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UVODNIi USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisti spoleénost Foreigners Development,
s.r.o., 1IC0O: 096 05207, sidlem Milady Horakové 1957/13, Cerné Pole, 602 00 Brno, zapsana
vobchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 119814, jako emisni
podminky ve smyslu § 2 zakona €.190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéj$ich
pfedpis( (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnik(l
dluhopisd v souvislosti s vydavanim dluhopisti emitentem a obsahuji dal$i informace o
emisi dluhopisu.

Nabidka dluhopisi emitovanych na zékladé t&chto emisnich podminek bude &inéna
vyluéné prostfednictvim platformy skupinového financovani ,Dluhopisomat® (déle jen
~Platforma“), provozované spole¢nosti FUNDSTER a.s., ICO: 173 55354, sidlem
Vinohradskd 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 27480 (déle jen ,,Provozovatel®).

ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento Clanek stanovi zékladni néleZitosti a vlastnosti dluhopis( vydavanych na zékladé
téchto emisnich podminek.

Emitentem je spolecnost Foreigners Development, s.r.o0., ICO: 096 05 207, sidlem Milady
Horakové 1957/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném u
Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 119814 (déle jen ,emitent).

Financni prostiedky, které emitent obdrzi za upis dluhopis(i ztéto emise jsou uréeny
k (spolu)financovani realizace developerského projektu. Detailni popis G&elu je uveden
v pfislusné sekci Platformy skupinového financovani.

Emitentovi bylo pfidéleno LEI: 3157009EJ2KGQA486X72.
Dluhopisy nesou tento nazev: ,,FOREIGNERS DEVELOPMENT V/2029¢.

Jmenovita hodnota (jako dluzn ¢astka) kazdého dluhopisu je 10 000,- K& (slovy: deset tisic
korun ¢eskych).

Minimalni vySe investice je 10 000,- K& (slovy: deset tisic korun Geskych).
Datem emise dluhopistl je 5. 5. 2025.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopistim bylo pfifazeno identifikaéni oznacéeni
podle mezinarodniho systému &islovani CZ0003572547 (dale jen ,,ISIN).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné ¢astky) jsou splatné dne 31. 5. 2029. Préva
spojena s dluhopisem a prévo na splaceni dluhopisu mé osoba, ktera je vseznamu
vlastnik( dluhopisd, vedeném emitentem v souladu s &L. 11.3 t&chto emisnich podminek,
zapséana jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisi.

Vynos dluhopist je stanoven pevnou trokovou sazbou ve vy$i 9 % p. a. zjmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se uroCi od data pfipsani celého emisniho kurzu na virtualni Géet emitenta
vedeny na Platformé (dale jako ,Virtualni Géet emitenta“), nebo (v pfipadé nedostupnosti
Virtualniho U¢tu emitenta) na bankovni Gi¢et emitenta, do (i) data své splatnosti, anebo do;
(i) data pfedCasné splatnosti z diivodd dle &l. 5.1 &i 5.2 emisnich podminek; do (iii) data

prfedCasné splatnosti na zakladé oznameni Agenta pro zajisténi dle &. 5.3 emisnich
podminek; (iv) data stanoveného emitentem jako datum jejich pfed&asného splaceni podle
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oznamen emitenta dle €l. 8.2 emisnich podminek; (iv) data pfeddasné splatnosti na Zadost
vlastnika dluhopisu ve smyslu ¢l. 8.4 emisnich podminek, a to podle toho, ktery z t&chto
dn(ll nastane dfive.

Prvnivynosové obdobi dluhopisu poé&ind od data emise a koné&i dne 30. 6. 2025; nasledujici
vynosova obdobi jsou pololetni— pocinaji vidy 1. dnem kalendarniho pololeti ndsledujiciho
po predchozim vynosovém obdobi a konéi poslednim dnem téhoZ kalendéiniho pololeti,
¢idnem splatnosti dluhopisu v pfipadé posledniho vynosového obdobi.

Vypocet vynosu dluhopisu pfisluejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a Grokové sazby vyjadiené
desetinnym Cislem.

Pfi vypoctu vynosu dluhopisu pfislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se
ma zato, Ze jeden rok obsahuje tfi sta §edesat dni rozdélenych do dvanécti mésict po tficeti
dnech, pfiCemZ vpfipadé nelplného mésice se bude vychazet zpodtu skutecné
uplynulych dni (konvence pro vypocet trok( ,BCK Standard 30E/360%).

Pfi vypoCtu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento
vynos zaokrouhluje na miliéntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléra).
Celkova Castka vynosu ze vSech dluhopis(, vypldcena jednomu vlastnikovi dluhopisd, se
zaokrouhluje na setiny (tj. na celé halére).

Vynos dluhopis( bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi poé&inaje koncem prvniho
vynosoveého obdobi podle €l. 2.14 téchto emisnich podminek zpétn&, a to vzdy k 1. dni
vynosového obdobi nésledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni
vynosové obdobi bude vyplacen do 31. 5. 2029.

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu méa osoba, ktera je v seznamu vlastnikd dluhopisd,
vedeném v souladu s €L. 11.3 emisnich podminek, zapséana jako vlastnik dluhopisu vZdy ke
konci 20. kalendafniho dne meésice, kterym kondi pfislusné vynosové obdobi. Pravo na
vyplacenivynosu dluhopisu za poslednivynosové obdobi, které poéind od 1. 1. 2029 a koné&i
31.5.2029 mé osoba, ktera je v seznamu vlastnik(i dluhopis(, vedeném v souladu s &l. 11.3
emisnich podminek, zapsand jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu, tj.
k 31.5.2029.

Pravo na vynos dluhopisu nem(iZze byt od dluhopisu oddéleno.

Veskeré zavazky vyplyvajici z dluhopisti se mezi emitentem a vlastnikem dluhopisu
vyporadavaji prostfednictvim Virtudlnino G&td emitenta a virtudlniho G&tu vlastnika
dluhopisu na Platformé (déle jako ,Virtualni uéet vlastnika dluhopisu®; Virtualni uget
emitenta a Virtualni G€et vlastnika dluhopisu déle jako ,Virtualni Géty“), a to za podminek
stanovenych na Platformé skupinového financovani; to vSak neplati vpfipadé
nedostupnosti Virtualniho u¢tu emitenta nebo nedostupnosti Virtualniho Gétu vlastnika
dluhopisu. Toto ustanoveni se uplatni zejména ve vztahu kvyplaté dGrokovych vynost
dluhopisti a splacenijistiny, jakoZ i ve vztahu k Ghradé emisniho kursu dluhopisu.

Emisni kurs dluhopisu, jistina €i Grokovy vynos dluhopis( jsou fadné& splaceny okamzikem
pfipsani pfislusné ¢astky na prislusny Virtualni uget; v pfipadé nedostupnosti Virtuélnich
uctd jsou tato plnéni fadné splacena okamzikem pfipsani pfislusné &astky na bankovni
ucet emitenta ¢i vlastnika dluhopisu.

Dluhopisy budou oznadeny Cisly v nepretrzité fadé od ¢isla 0001 do &isla 1200.
Dluhopisy jsou bé&Znymi dluhopisy (nikoli zvl&d$tniho druhu).

Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.
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ZAKLADNi CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribéhu h{ity pro upisovani, kterd poéina dnem vydani
téchto emisnich podminek dluhopis a konci dne 31. 12. 2028. Emitent je opravnén
emitovat dluhopisy aZ do vySe pfedpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopisU
i po uplynuti této Lh{ty pro upisovani.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické Ci pravnické osoby na Uzemi Evropské unie.
Emitent nehodlda Zadat o pfijeti emise k obchodovani naregulovaném trhu a hodla
dluhopisy nabizet vefejné pouze vramci vyjimky dle ¢l. 1 odst. 4 pism. k) Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Eervna 2017, o prospektu, ktery
ma byt uverejnén pii verejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jako ,Nafizeni o
prospektu“) z povinnosti uvefejnit prospekt cenného papiru dle Nafizeni o prospektu, a
proto emitent nevydava a neuverejnuje prospekt cennych papir(l dle tohoto nafizeni.

Upis bude proveden fadnym uzavienim smlouvy o Upisu dluhopisl, kterou lze uzavfit
prostfednictvim Platformy, vyznacenim prvniho vlastnika na rub a pfedanim dluhopisu.
Dluhopisy budou upisovatelim predavany za podminek stanovenych ve smlouvé o Upisu
dluhopis(.

Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o Upisu,
za kterou emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy
0 Upisu zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentim)
jmenovité hodnoty dluhopisu, tj. €astce 10 000,- KE (slovy: deset tisic korun ¢eskych).

Predpoklddana celkova jmenovitd hodnota emise dluhopis je 12 000 000,- K& (slovy:
dvanact miliond korun ¢eskych).

V pfipadé, Ze bude vlastnikem dluhopisli upséno vice dluhopist najednou, je emitent
opravnén tyto dluhopisy emitovat formou hromadného dluhopisu. Pokud bude emitovan
hromadny dluhopis, bude tento dluhopis obsahovat také Udaj o tom, kolik dluhopist
nahrazuje.

ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zévazky emitenta vyplyvajici zdluhopisli a téchto emisnich podminek budou zajistény
formou rucitelského prohlaseni pana Vojtécha Stehna, dat. nar. 16. 5. 1986, bytem Milady
Hordkové 321/8, Zabrdovice, 602 00 Brno a rucitelského prohlaseni spolecnosti
Foreigners.cz Invest, s.r.o., ICO: 050 89 310, sidlem Stavebni 29/15, Trnit4, 602 00 Brno,
zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 93522
(dale spole&né jen jako ,Ruéitelé“). Ugetni zavérky spole&nosti Foreigners.cz Invest, s.r.o.
za obdobi poZadovana Zakonem o dluhopisech jsou dostupné ve sbirce listin obchodniho
rejstiiku na adrese: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=934153;

(rucitelska prohlaSeni dle ¢l. 4.1 téchto emisnich podminek spole¢né déle jen jako
~Zajisténi“).

Emitent se zavazuje, Ze v souvislosti s realizaci projektu ve smyslu ¢l. 2.3 téchto emisnich
podminek (dale jen ,Projekt“) pouZije veSkery vytéZek ziskany z Upisu ztéto emise na
realizaci Projektu.

Dokumentace zfizujici Zajisténi je vlastniklm dluhopist kdispozici v pfislusné sekci
Platformy skupinového financovani i v elektronické podobé na nosi¢i informaci, ktery
umoznuje uchovani a reprodukci v nezménéné podobé a dale na webovych strankach
emitenta www.foreigners-reality.cz/dluhopisy.

Agent pro zajisténi je spoleénym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopist ohledné penézitého zavazku emitenta vici pfislusnému vlastnikovi dluhopisd,
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ktery vyplyvd z dluhopisl, emisnich podminek &i ze Zajisténi (nebo bezdlvodného
obohaceni v pfipadé neplatnosti nékterého z uvedenych instituttl) (dale jen ,,Dluhy“), coz
plati pro Dluhy zaji$téné i nezajisténé; zadny z vlastnik dluhopis (kromé Agenta pro
zajisténi) neni vici jinému vlastnikovi dluhopist (kromé Agenta pro zajisténi) spoleCnym a
nerozdilnym véfitelem v{ci emitentovi.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajiSténi spoleCnost
eastbutton s.r.o., ICO: 293 63 209, sidlem Vinohradské 2828/151, Zizkov, 130 00 Praha 3,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 254501
(dale jen ,Agent pro zaji§téni“). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zajisténi
v souvislosti s pfipadnym vymahanim Dluhd &i vykonem Zajisténi dle téchto emisnich
podminek ve prospéch vlastnikl dluhopisli a vsouvislosti s nékterymi dalSimi
administrativnimi ukony v souvislosti s vymahanim Dluhd ¢i vwkonem Zajisténi je upraven
smlouvou uzavienou mezi emitentem a Agentem pro zajiSténi (dale jen ,Smlouva
s agentem pro zajisténi“). Stejnopis této Smlouvy s Agentem pro zajiSténi je k dispozici
vlastnikim dluhopis( v sidle emitenta. Tato Smlouva s Agentem pro zajiSténi bude téz
zpfistupnéna na webovych strankdch emitenta www.foreigners-reality.cz/dluhopisy a na
Platformé skupinového financovani.

Pfi plnéni funkce agenta pro zajiSténi je Agent pro zajiSténi povinen postupovat s odbornou
pési, v souladu se zajmy viastnik(l dluhopis( a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti
schize vlastnik(, byl-li mu takovy pokyn udélen.

Agent pro zaji§téni je opravnén uplatiiovat ve prospéch vlastnik( dluhopisti vS§echna prava
spojené s dluhopisy avymahat po emitentovi nebo po Ruditelich uhrazeniveskerych Dluh(.

Upisem &i koupi dluhopist kazdy vlastnik dluhopist souhlasi, Ze agent pro zajisténi bude
spole¢nym a nerozdilnym véfitelem ohledné dluhopisl s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopist a soucasné agenta pro zajiSténi povéfuje, aby vykonaval sva prava a povinnosti
podle téchto emisnich podminek a préva spojend se Zajisténim a Dohodou o pfimé
vykonatelnosti (jak je tento pojem definovan nize). Upisem &i koupi dluhopisti déle
ustanovuije kazdy vlastnik dluhopis( agenta pro zaji$téni, aby plsobil jako jeho zmocnénec
a zmochiuje agenta pro zaji$téni, aby svym jménem a ve prospéch vlastnika dluhopis(
vykondval v8echna préva, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji
z dluhopistll, emisnich podminek, ze Zajisténi a Dohody o pfimé vykonatelnosti.

V ptipadé prodleni emitenta s Ghradou jistiny &i Grokovych vynost dluhopist je emitent
povinen zaplatit vlastnik(im dluhopis smluvni pokutu ve vysi 0,2 % za kazdy byt zapocCaty
den prodleni z upsané a nesplacené jistiny dluhopis(, a to k rukdm Agenta pro zajisténi.

V pripadé prodleni emitenta se zfizenim zajisténi dle ¢asti IV. téchto emisnich podminek,
uzavienim Dohody o pfimé vykonatelnosti dle ¢asti VI. téchto emisnich podminek nebo
v pfipadé prodleni s plnénim povinnosti dle ¢l. 4.2 pism. a) téchto emisnich podminek, je
emitent povinen zaplatit vlastnikdm dluhopist smluvni pokutu ve vysi 50 000,- K¢ za kazdy,
byt zapocaty, den prodleni, a to k rukam Agenta pro zajisténi.

V ptipadé pouZiti prostfedk( ziskanych z dluhopist v rozporu s jejich ucelem uvedenym
v El. 2.3 t&chto emisnich podminek je emitent povinen zaplatit vlastnikdm dluhopist
smluvni pokutu ve vysi 10 % z celkové predpokléddané jmenovité hodnoty této emise, a to
k rukdm Agenta pro zajisténi, a to za kazdé zjisténi poruseni.

Narok na thradu smluvni pokuty dle ¢l. 4.10 a &l. 4.11 a €l. 4.12 téchto emisnich podminek
vznika i bez oznameni prodleni emitentovi ze strany Agenta pro zajisténi. Smluvni pokuta se
stava splatnou v den, kdy na ni vznikne narok. Agent pro zaji$téni je opravnén si smluvni
pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na néklady spojené s vymahanim
¢ivykonem zajisténi dle ¢asti V téchto emisnich podminek nebo svou odménu Smlouvy
s agentem pro zajiSténi. V pfipadé, kdy Agentovi nevzniknou naklady spojené s vymahanim
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Dluhd nebo vykonem Zajisténi ¢i narok na odménu dle Smlouvy s agentem pro zajisténi,
vynos z téchto smluvnich pokut bude rozdélen pomérné mezivlastniky dluhopist dle ¢l. 5.8
téchto emisnich podminek. Tyto smluvni pokuty neplni funkci limitace nédhrady Skody.

Emitent se zavazuje dodrzovat nasledujici zavazky:

(@)  nepfevadét vyznamna aktiva (movitd, nemovita, know-how, ochranné znamky);

(b)  vzékonnych lhitéch zvefejiiovat finanéni vykazy.
Emitent se zavazuje, Ze zajisti, aby rucitel Foreigners.cz Invest, s.r.o. dodrzoval nésledujici
zavazky:

(@)  nepfevadét vyznamnd aktiva (movitd, nemovita, know-how, ochranné znamky);

(b)  vzakonnych lhitach zvefejiiovat finanéni vykazy.

POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU ZAJISTENI

Pokud je emitent v prodleni s thradou jakéhokoliv irokového vynosu dluhopist nebo jeho
¢asti, stavaji se 45. den nasledujici po dni, v némz nastalo toto prodleni, vSechny dosud
nesplacené dluhopisy okamzité splatné spolecné sveSkerymi dosud nevyplacenymi
Urokovymi vynosy.

Pokud pred splatnosti dluhopist bude rozhodnuto o zjisténi uﬁadku emitenta stavaji se
dnem nasledujicim po dni zjisténi ipadku vSechny dosud nesplacené dluhopisy okamzité
splatné spolecné s veSkerymi dosud nevyplacenymi Urokovymi vynosy.

Pokud nastane, kterykoliv z nize uvedenych pfipada:

(@) vytézek zdluhopisi nebo jeho ¢ast byla zjevné pouZita vrozporu se stanovenym
ucelem uvedenym v ¢L. 2.3 téchto emisnich podminek;

(b) nebylo zfizeno ZajiSténi ve stanoveném rozsahu;

(c) emitent €i Rucitelé neuzaviou Dohodu o pfimé vykonatelnosti;

(d) dispozice s majetkem emitenta ¢i Ruciteld maze (byt i nepfimo) kratit prava vlastnikd
dluhopist(;

(e) bylo zahdjeno insolvencni fizeni vici emitentovi, Ruditellim nebo zastavci;

(f) emitent jinym zdvaznym zplsobem porus$i tyto emisni podminky nebo smluvni

povinnosti souvisejici se Zajisténim;

(dale jako ,,Pripady poruseni“);

a takovy Pfipad poruseni nebude napraven ani do tficeti (30) kalendarnich dn(, poté co

Emitent bude Agentem pro zajiSténi na Pfipad poruseni upozornén, je Agent pro zajisténi

opravnén pisemnym ozndmenim zaslanym emitentovi prohlasit vSechny dosud

nesplacené dluhopisy za okamZité splatné (¢imz se prislusné dluhopisy stavaji okamzité

splatné spole€né s veSkerymi dosud nevyplacenymi troky).

V pfipadé, Ze emitentje v prodleni's plnénim jakéhokoliv Dluhu nebo jeho ¢asti, je Agent pro

zajisténi opravnén takovy Dluh vymahat nebo pfistoupit k vykonu Zajisténi, popf. provést

jiné kroky €i ukony, které jsou vhodné ¢i icelné k ochrané prav vlastnikt dluhopist.

Agent pro zajiSténi je opravnén, nikoliv vSak povinen, vyzadat si pokyn schiize vlastnikd
dluhopist k dal§imu postupu, a to zejména v nasledujicich pfipadech:

(@)  pred zesplatnénim dluhopist dle L. 5.3 téchto emisnich podminek;

(b)  pred zapoc&etim vymahani Dluhy; '

(c)  predvykonem Zajisténi;
(dale jako ,,Pokyn®).
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VI.
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VIL.

7.1

Bude-li Agentovi pro zajisténi schlzi vlastnikd dluhopist Pokyn udélen, je Agent pro
zajiSténi povinen postupovat v souladu s Pokynem.

Pfed zapocetim vymahani Dluh( nebo pfed zapodetim vykonu ZajiSténi je Agent pro
zajiSténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopisQ pfiméfenou zalohu na naklady
spojené s vymahanim DluhU ¢i vykonem Zajisténi a dalSi nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi
od vlastnik( dluhopist (véetné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem
Zajisténi, které by nebyly uhrazeny emitentem radné a v€as) souvisejici s jeho sluzbami pfi
vykonu zajisténi. Pokud Agentovi pro zajiSténi nebude poskytnuta zdloha na naklady
spojené svymahanim Dluhd &i vykonem zajiSténi nebo jind vyzadana soucinnost od
vlastnikl dluhopisd, Agent pro zajisténi neni povinen vic¢i emitentovi ¢init Zadné kroky nebo
ukony.

Vytézek ziskany zvymahani Dluh( ¢i vykonu Zajisténi pak Agent pro zajisténi po odecteni
svych nakladl, pfipadnych dalSich nakladd na vymahani Dluh( ¢i vykon Zajisténi, své
odmény ujednané s emitentem a vyporadani pfipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky
dluhopist, vyplativlastnikdim dluhopist tak, Ze kazdy vlastnik dluhopisu obdrZi za kazdy jim
vlastnény dluhopis stejnou ¢ast z vytézku. Agent pro zajiSténi je opravnén poveéfit vyplatou
vytézku ziskaného zvymahani nebo vykonu zajiSténi Provozovatele, ktery vytézek
ptislusnym vlastnikm dluhopist vyplati na jejich Virtualni Géty. V pfipadé, Ze vytézek z
vytionu ZajiSténi nebude postaCovat k uhradé veSkerych pohledavek z dluhopisd,
neuspokojena ¢ast pohledavek z dluhopist bude vymahatelna proti emitentovi v souladu
s pravnimi predpisy. Pfipadny pfebytek pak bude po Uhradé veskerych Dluh( vrécen
emitentovi.

V prlbéhu vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi pfiméfené informovat
Provozovatele a vlastniky dluhopist o postupu pfi vymahani Dluh( a vykonu Zajisténi.

DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI

Emitent se zavazuje do tficeti (30) dn( od data emise dluhopis(i podepsat a dale se zavazuje
zajistit, Ze vedle né&j Ruditelé podepiSi dohodu o zévazku emitenta a Ruditell splnit
pohledavky vyplyvajici z dluhopis a emisnich podminek ve prospéch Agenta pro zajisténi
se svolenim k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zdkona
¢. 358/1992 Sh., o notafich a jejich ¢innosti (notafsky rad), v platném znéni (dale jen
»Dohoda o pfimé vykonatelnosti”). Naklady na uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti
nese v plné vySi emitent. Notare k sepsani Dohody o pfimé vykonatelnosti je opravnén zvolit
Agent pro zajiSténi dle svého vlastniho uvazeni.

Upisem &i koupi dluhopis(l ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist Agenta pro zajisténi, aby
pusobil jako jeho zmocnénec a zmochuje agenta pro zajiSténi, aby vystupoval jako jedina
strana Dohody o pfimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospéch pfislusného
vlastnika dluhopis( vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava,
ktera vyplyvaji z Dohody o pfimé vykonatelnosti.

Na ¢innost Agenta pro zajiSténi v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti se pouZiji
obdobné ustanoveni El. IV a ¢L. V. téchto emisnich podminek.

SCHUZE VLASTNiIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konani schlize vlastnikd zaslanim oznameni doporu¢enou postou na
postovni adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnik( dluhopisd, které mu byly za
tim Ucéelem sdéleny, pfipadné zvefejnénim vsouladu s¢él. 11.12 emisnich podminek.
Emitent je rovnéZ opravnén oznameni o svolani schlze vlastnikim dluhopist zaslat
prostfednictvim Platformy nebo povéfit Provozovatele, aby oznameni uvefejnil na
Platformé.
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Agent pro zajisténi je opravnén kdykoliv dle svého uvézeni svolat schlzi vlastnik{
dluhopisll. Agent pro zajisténi svoldva schizi vlastnik(i jako emitent, tj. postupem dle éL. 7.1
téchto emisnich podminek.

Agent pro zaji$téni je povinen svolat schzi vlastnik( dluhopist, pokud obdrZi pozadavek
na svolani schlize ze strany vlastnik( dluhopisd, jejichZz jmenovitd hodnota dluhopist
pfedstavuje alespori 10 % celkové jmenovité hodnoty emise téchto dluhopist. V jinych
ptipadech jsou vlastnici dluhopis@ oprdvnéni svolat schlzi pouze, pokud ze strany
emitenta ¢i Agenta pro zaji$téni nebyla splnéna povinnost svolat schzi vlastnik{ dluhopist
stanovena Zdkonem o dluhopisech nebo témito emisnimi podminkami.

Vlastnici dluhopist, ktefi jsou oprévnéni schlzi vliastnikl dluhopisl svolat, oznamuiji
konani schiize vlastnik(l uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Sou¢asné doru¢i ozndmeni,
a to nejpozdgji pét (5) pracovnich dnl pred uplynutim zakonné lhity pro oznameni schlize
vlastnikd, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni sdélil viastnikdim dluhopis(
zplsobem uvedenym v ¢l. 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen ozndmeni takto
sdélit do péti (5) pracovnich dnt ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

KaZdy svolavatel je povinen oznamit svolani schiize vlastnik( dluhopist ve Lh(té stanovené
zadkonem.

Schize vlastnikd dluhopist je opravnéna Ucastnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu
ke konci sedmého (7) dne pfedchéazejicino dni konani schiize vlastnikd, uvedenému
v ozndmeni svolavatele v souladu s ¢€l. 7.1, 7.3 ¢i 7.4 emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych Zakonem o dluhopisech je pfipustné rozhodovani mimo
schizi vlastnik(. Osoba opravnéna svolat schlzi vlastnik(l rozeSle navrh rozhodnuti
zptisobem stanovenym v ¢l. 7.1 emisnich podminek

PREDCASNE SPLACENi DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli pfed€asné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomérnym vynosem.

Emitent své rozhodnuti o pfedéasném splaceni dluhopist oznémi dotéenym vlastnik(im
dluhopist prostiednictvim Platformy, popf. odesldnim pisemného sdéleni na jemu zndmé
adresy dotéenych vlastnik( nebo jinym prokazatelnym zplsobem, pfipadné zvefejnénim
v souladu s €l. 11.12 emisnich podminek, a to nejdrive tficet (30) dni a nejpozdéji deset (10)
dni pfede dnem pred¢asného splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu ma v takovém pfipadé
osoba, ktera je vseznamu vlastnik( dluhopist, vedeném v souladu s ¢l. 11.3 emisnich
podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni
predchazi dni pfed¢asného splaceni uvedenému v takovém oznameni emitenta.

Emitent dluhopisy pfedCasné splati prostfednictvim Virtudlnich Gétl. Pokud nebude
Virtualni ucet dostupny, emitent dluhopisy prfed¢asné splati na ucet, ktery mu za tim
ucelem nejpozdéji do patého (5) dne pfede dnem pfedCasného splaceni dluhopisd,
uvedeného voznameni emitenta podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik
dluhopist pisemné sdéli. Nesdéli-li mu dotceny vlastnik jiny Gcet, je emitent opravnén
dluhopisy pfedcasné splatit na Gcet, ktery mu dotéeny vlastnik sdélil naposledy pro ucely
vyplaty vynosu z dluhopisu ¢i splaceni dluhopisu. Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy
Ucet, je emitent opravnén dluhopisy pfedCasné splatit na Uéet advokatni Uschovy ve
prospéch vlastnika, o éemz bude vlastnika pfiméfené informovat. Pokud se vlastnik
neprihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsani penéz do advokatni uschovy,
ofipadnou penize emitentovi. Advokatni uUschovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advokatem poukéazany.

Vlastnik dluhopisli ma pravo zadat splaceni jednotlivych dluhopisti pfede dnem jejich
splatnosti, a to nejdfive po uplynuti 1/2 doby ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho
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nabyvatele odliSného od emitenta do data splatnosti. Vlastnik dluhopis(l je povinen své
rozhodnutio splaceni dluhopist oznamit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesat (90) dni
pfede dnem poZadovaného splaceni. Pfed¢asné splaceni podléhd schvaleni emitentem a
emitent mu neni povinen vyhovét. V pfipadg, Ze celkové pfed&asné vyplacend &astka od
data emise pfesahne 1000 000,- K& (slovy: jeden milion korun Geskych) za viechny
dluhopisy vydané dle téchto emisnich podminek, je emitent opravnén v zajmu ochrany své
platebni schopnosti anebo svych véfitell odlozit datum splatnosti pozadované vlastnikem
dluhopis a den splatnosti uréit odlidné od dne pozadovaného splaceni, ato i opakované.
Datum splatnosti v takovém pfipadé bude emitentem uréeno nejpozdéji jako den koneéné
splatnosti dluhopisG. Takto vlastnik dluhopist mize fakticky pfijit o své pravo pfed&asného
splaceni. V pfipadé, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto prévo, bude &astka k zaplaceni ze
strany emitenta snizena o poplatek za pfed¢asné splaceni. Poplatek za pfed¢asné splaceni
se rovna jednorocnimu urokovému vynosu z dluhopisd. Toto ustanoveni nema vliv na pravo
vlastnika dluhopisu pfevést dluhopis kdykoliv na jinou tfeti osobu, aniz by se na tento
pfevod vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

ZDANOVANIi VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisti bude zdafiovén v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zeiména v souladu se zak. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pFijm(, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynos( dluhopist budou provadény bez srazky dani
Ci poplatkd jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
pFisluSnymi pravnimi pfedpisy Ceské republiky Géinnymi ke dni platby. Bude-li jakdkoli
srazka dani ¢i poplatkd pravnimi predpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude emitent
povinen hradit vlastnikdm dluhopis(i Zddné dalsi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani
¢i poplatkd.

Podle pravni upravy Gcinné ke dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek bude z trokovych
pfijma plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, kterd je Eeskym dafiovym rezidentem (nebo
Ceske stalé provozovné fyzické osoby, kterd neni Eeskym dafovym rezidentem), vybirana
dan srazkou u zdroje; sou¢asna sazba této dané je 15 %.

Podle pravni Upravy u¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je Grokovy pFijem,
plynouci z dluhopisu osobg, kterd je eskym dafiovym rezidentem (pfipadné Seské stalé
provozovné pravnické osoby, kterd neni ¢eskym dafiovym rezidentem), sougasti jejiho
obecného zékladu dané podléhajiciho pFisludné sazbé dané z pfijma.

V pfipadé urokovych pfijmd realizovanych &eskym dafiovwym nerezidentem bude
pfinlédnuto k pfipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Oprévnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovémé dolozit, ktery danovy
rezim se na ni uplatfiuje a odpovid4 za pravdivost takového sdéleni a ptipadné nasledky
jeho nepravdivosti.

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANi DLUHOPISU, DALSICH
OSOB PODILEJICiCH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALSI UDAJE

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spole€nost Foreigners Development, s.r.o., ICO: 096 05 207, sidlem Milady Horakové
1957/13, Cerné Pole, 602 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Brné pod sp. zn. C 119814, a to zptisobem popsanym v emisnich podminkach.

Emitentvznikldne 15. 10. 2020, pfi¢emz podnika v oblasti developmentu. V sou¢asné dobé
se zamefuje na projekt s ndzvem Porta Hradec planovany ve &tvrti Kukleny v Hradci Kralové.
Blizsi informace o projektu je mozZné zjistit na webovych strankach projektu
www.portahradec.cz.
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Dle planG emitenta je pldnovany pomér cizich zdrojd k vlastnimu kapitélu v obdobi 12
mésicll pred datem splatnosti Emise 90:10.

Skute¢nym majitelem Emitenta je pan Ing. Vojtéch Stehno, dat. nar. 16. 5. 1986, bytem
Milady Horakové 321/8, Zabrdovice, 602 00 Brno, ktery disponuje podilem o velikosti 75 %
na hlasovacich pravech a zakladnim kapitalu emitenta.

Osobou ve vrcholném vedeni emitenta je pan Ing. Vojtéch Stehno, ktery se nachéaziv pozici
spolecnika a jednatele. Pan Stehno disponuje 15letou praxi v oblasti spravy nemovitosti a
developmentu, pficemz nejdllezitéjsi pracovni zkuenosti nabyl ve spoleénostech
emitenta, RucCitele a dale ve spoleénosti Foreigners.cz, s.r.o.

Ug&etni zavérky emitenta za obdobi pozadovana dle Zakona o dluhopisech jsou dostupné ve
sbirce listin obchodniho rejstfiku na adrese: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-
firma?subjektld=1098501.

Emitent neni souc¢asti Zadného konsolidaéniho celku.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Emitent je vi¢i upisovateldm zavdzdn v souladu s t&mito emisnimi podminkami a
souvisejicimi pravnimi pfedpisy po¢inaje dnem uzavieni smlouvy o Upisu.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich viastnikd
a emitenta, ktera vyplyvaji z téchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich pfedpisd,
tj. zejména pohleddvky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnik( dluhopis(, vydanych podle t&chto emisnich podminek (evidenci
dluhopist), vede v souladu se zakonem o dluhopisech emitent. Emitent nese odpovédnost
za Skodu zpUsobenou v disledku porudeni jeho povinnosti vést fadné seznam vlastnikd
dluhopis.

Dluhopisy jsou pfevoditelné pouze se souhlasem emitenta. Pokud emitent souhlas
s pfevodem dluhopist udéli, pfevod se vi¢i Provozovateli stavé uginny az okamzikem jeho
oznameni Provozovateli. V pfipadé prevodu dluhopisu je pfedchozi vlastnik dluhopisu
povinen pisemné oznamit tuto skute€¢nost emitentovi nejpozdéji do pé&ti (5) pracovnich dnd
ode dne, kdy vlastnictvi k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zmé&nu
zaznamenat do seznamu vlastnik({l vedeném emitentem.

Emitent je povinen Agentovi pro zaji§téni a Provozovateli na vyzvu pfedloZit seznam
vlastnik(l dluhopisCi a bez zbyteéného odkladu Agenta pro zajisténi i Provozovatele
informovat o jakékoliv zméné v seznamu vlastnikd dluhopis(.

V pfipadé odlvodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent
opravnén splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopist uloZzenim pfedmétu plnéni do advokatni
Uschovy. Pokud do jednoho (1) roku od uloZeni do advokatni tschovy nebude pravomocné
vyfeSena otazka vlastnictvi dluhopisu, propada ¢astka v advokatni Uschové ve prospéch
emitenta. Po dobu soudniho Fizeni se tato lhita stavi. Advokatni Uschovu hradi ten, komu
jsou prostiedky advokatem poukdzany. Toto ustanoveni plati rovnéZ pro Agenta pro
zajisténi pfi rozdéleni vytézku ziskaného pfi vymahani Dluh(l nebo vykonem Zajisténi.
Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné Eeské méné.

Prava spojena s dluhopisy se promléuji uplynutim tfi let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, aviak
emitent je opravnén plnit svlj zavazek.
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.10V pfipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné tdaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopis(,

ktery je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotfebl, je emitent opravnén vyzadat
siod dot¢eného viastnika dluhopisi pisemné sdéleni takového Udaje sjeho Ufedné
overenym podpisem a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorugit bez zbyteéného odkladu
po obdrzeni zadosti emitenta.

.11 Upisovatelé a vlastnici dluhopis(i jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho Z4dost

veSkerou soucinnost, kterou emitent potiebuje k plnéni svych povinnosti v(&i nim
v souladu s temito emisnimi podminkami a pravnimi predpisy.

12 Nevyplyva-li ztéchto emisnich podminek né&co jiného, bude emitent sdélovat a

zpfistupfiovat informace tykajici se dluhopis( jejich vlastnikim v &eském jazyce, a to
prostfednictvim Platformy nebo zasléanim doporu¢eného dopisu &i e-mailu na jemu znamé
adresy vlastnikl dluhopist nebo postupem dle &l 11.13 emisnich podminek. Neni-li
prokazan drivéjsi den doru¢eni, povazuje se pisemnost za doruéenou desatého (10.) dne
po jejim odeslani formou doporuéeného dopisu nebo e-mailu bez elektronického podpisu
na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

.13 Bude-li zakonem vyZadovano zvefejnéni (vefejné zpfistupnéni) informaci k dluhopistim,

nebo uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejiiovany a
zpfistupfiovany na Platformé, pfipadné jinym zplisobem vyZzadovanym pravnimi predpisy.
Pckud by zvefejnéni na Platformé& nebylo mozné, budou informace zvefejnény
v Obchodnim véstniku.

.14 Ceské nérodni banka nevykondvé obecné dohled nad emitentem &i nad emisi dluhopisd,

dohled vykonava pouze ve vztahu k vefejné nabidce dluhopisti a ve vztahu k plnéni
informacnich povinnosti v podobé zvefejnénych emisnich podminek. Ceska narodni banka
vSak nekontroluje spravnost ¢i pravdivost emisnich podminek.

.15 Ceska nérodni banka vykonava dohled nad &innosti Provozovatele jakoZto provozovatele

Platformy skupinového financovani.

.16 Tyto emisni podminky mohou byt pfeloZzeny do cizich jazykd. Dojde-li k rozporu mezi

rliznymi jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ceska.

.17 Tyto emisni podminky a préva a povinnosti s nimi souvisejici se fidi éeskym pravnim fédem.

.18 Tyto emisni podminky budou vti§téné podobé uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi

vlastnici dluhopisi mohou sezndmit. Emisni podminky budou téZ zpfistupnény na
Platformé a na webovych strdnkach emitenta www.foreigners-reality.cz/dluhopisy.

-19Tyto emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 5. 5. 2025.
v Praze dne 5. 5. 2025

Za Foreigners Development, s.r.o.
jméno: Vojtéch Stehno
funkce: na zakladé plné moci
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