Smlouva o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi

kterou niZze uvedeného dne, mésice a roku spolu uzaviely tyto smluvni strany:

spole¢nost PPZS s.r.o.

IC: 256 22 897

sidlem Nad Manovkou 331/23, Ruzyné, 161 00 Praha 6

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Meéstského soudu v Praze pod sp. zn. C 55652
(dale jen jako ,,Emitent)

spole¢nost eastbutton s.r.o.

IC: 293 63 209

sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3,

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Meéstského soudu v Praze, pod sp. zn. C 254501
(dale jen jako ,,Agent*)

(dale spolecné také jako ,,Strany)

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1. Uvodni ustanoveni
Emitent vydava dluhopisy s nazvem ,,SMARTPANEL PPZS VII/2027¢ (dale jen ,,Dluhopisy*) za
podminek stanovenych v emisnich podminkach ze dne 1. 8. 2024, které tvori Prilohu €. 1 k této
smlouvé (dale jen jako ,,Emisni podminky®).

Zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopist a Emisnich podminek budou k datu emise zajistény
ru€itelskym prohlaSenim jednatele a jediného spole¢nika Emitenta, pana Tomase Hlinky, dat.
nar. 1. 3. 1970, bytem Nad Manovkou 331/23, Ruzyné, 161 00 Praha 6 (dale jako “Rucitel €. 17)
a zastavnim prévem ziizenym ve prospéch Agenta ke strojim ve vlastnictvi Emitenta o celkové
souhrnné porizovaci hodnoté nejméné 27 900 000,- K& (dale jako “Stroje”).

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a téchto emisnich podminek budou po datu Emise dale
zajistény ruditelskym prohlasenim spole¢nosti PPZS Development MaleSice s.r.o., IC: 213
84 614, sidlem Nitranska 894/8, Vinohrady, 101 00 Praha 10, zapsané v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze C 401175 (dale jako ,,Ruditel €. 2; Rucitel ¢. 1 a Rugitel &.
2 spole¢né jen jako ,,Rucitelé”); a zastavnim pravem k nize uvedenému pozemku ve vlastnictvi
Ruditele ¢. 2 (dale jako ,,Pozemek®):

Parcelni éislo Vymeéra Druh pozemku LV Kat. uzemi Obec
79 276 m? Zahrada 2599 Malesice Praha

pficemz Emitent je dle Emisnich podminek zavazan zastavni pravo k Pozemku zfidit ve prospéch
Agenta nejpozdéji ve lhité 60 kalendainich dnd ode dne upisu dluhopisi o souhrnné jmenovité
hodnote 20 000 000,- K¢, jakozto zastavni pravo prvni v pofadi a spole¢né se zakazem zcizeni a
zatizeni.

Emitent se dale zavazuje, Ze hodnota zajisténi této emise DIuhopisti prostfednictvim zastavniho
prava, tj. hodnota Strojii a Pozemku, bude vzdy Cinit nejméné 122,4 % vuéi aktualni hodnoté
dluht z upsanych Dluhopist, a to az do Giplného splaceni téchto dluhd.

Agent je opravnén k zadosti emitenta povolit uvolnéni jednotlivych Stroji ze zastavniho prava,
pokud souhrnna hodnota predméti zastavniho prava ziizeného k zajisténi této emise Dluhopisi
vici aktudlni hodnoté dluhit z Dluhopisti nepoklesne pod pomér stanoveny vySe v &l 1.4,
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Hodnotu pfedmétti zastavniho prava je emitent povinen Agentovi prokéazat odbornym vyjadienim
soudniho znalce, které ke dni zadosti o uvolnéni Strojii nebude star$i nez 3 kalendaini mésice.

Agent je opravnén uvolnit Pozemek, popf. jednotlivé byt. jednotky po jejich vzniku v ramci
vystavby bytového domu na Pozemku, ze zastavniho prava pouze v piipadé jejich prodeje s tim,
ze (i) kupni cena Pozemku, popf. jednotlivych byt. jednotek, bude sloZena na Giéet Agenta; a (ii)
pouZita na thradu dluhtt Emitenta z Dluhopist a Emisnich podminek, pficemz pfipadny piebytek
zkupni ceny Pozemku bude poté vyplacen na et emitenta nebo se souhlasem Agenta
investovdna do dalSiho projektu; nebo (iii) pokud ve prospéch Agenta bude za obdobnych
podminek jako k Pozemku zfizeno zastavni pravo k jiné nemovitosti, a to o stejné nebo vyssi
hodnoté jako Pozemek. Na ¢innost Agenta dle bodu (i) a (ii) tohoto ¢l. se nevztahuje Zvlastni
ujednani dle ¢l. 4.1 této Smlouvy;

(rucitelska prohlaseni Ruéiteli, zastavni pravo ke Strojim a zéastavni pravo k Pozemku spolené
dale jako ,,Zajisténi*).

Dle Emisnich podminek jsou dale Emitent a Ruditelé zavazani podepsat dohodu o zdvazku
Emitenta splnit pohledavky vyply’rvaji'ci z Dluhopisti a Emisnich podminek ve prospéch Agenta
se svolenim k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zdkona &.
358/1992 Sb., o notéfich a jejich ¢innosti (notaisky fad), v platném znéni (dale jen ,,Dohoda o
primé vykonatelnosti”).

Za ucelem posileni postaveni vlastnikii Dluhopisti se Emitent rozhodl vyuzit institutu agenta pro
zajiSténi podle § 20 a nasl. zakona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé&jsich piedpisti
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), ktery bude vykonavat vlastnim jménem prava ze Zajisténi a
zarovefi z Dohody o pfimé vykonatelnosti ve prospéch vlastnikti Dluhopisii. Agentem pro
zajisténi byl v Emisnich podminkach jmenovan Agent.

1L Piredmét smlouvy
Agent se zavazuje vykonavat pro Emitenta a ve prospéch vlastniki Dluhopist ¢innost agenta pro
zajiSténi podle § 20 a nasl. Zakona o dluhopisech a dale ¢innosti spojené s Dohodou o pfimé
vykonatelnosti a Emitent se zavazuje hradit Agentovi za vykon jeho &innosti dle této smlouvy
odménu de ¢l. IV této smlouvy.

III. Prava a povinnosti Stran
Agent se zavazuje vykondavat svou ¢innost dle této smlouvy s odbornou pééi, zejména se zavazuje
jednat kvalifikované, ¢estné a spravedlivé a v nejlepsim zajmu vlastnik Dluhopist.

Agent je dale povinen pfi své ¢innosti dle této smlouvy dodrzovat Emisni podminky, Zakon o
dluhopisech, Dohodu o pfimé vykonatelnosti a tuto smlouvu.

Agent je opravnén:

a) uplatiiovat ve prospéch vlastnikd Dluhopist vSechna prava spojend se Zaji§ténim a
Dohodou o ptimé vykonatelnosti;

b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim a Dohodou o pfimé vykonatelnosti plnéni Emisnich
podminek ze strany Emitenta; a

c) Cinit ve prospéch vlastnikii Dluhopisii dalsi tkony nebo jinak chranit jejich zajmy
v souvislosti se Zajisténim a Dohodou o pfimé vykonatelnosti. -

V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava ze Zajisténi spojena s Dluhopisy Agent, nemohou vlastnici

Dluhopisii uplatiiovat takova prava samostatné; tim neni doteno pravo vlastniki Dluhopisii
rozhodnout 0 zméné v osobé agenta pro zajisténi.



3.8

3.6.

4.1.

4.2.

5.1.

32:

5.3.

5.4.

5.5.

Agent zpfistupni vlastnikim Dluhopisti bez zbyte¢ného odkladu dle svého uvaZeni podstatné
informace tykajici se Zaji§téni a jednani uinéného v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti,
zejména informace o piipadném vykonu ZajiSténi nebo pfistoupeni k vymahani zavazka dle
Dohody o pfimé vykonatelnosti.

Emitent se zavazuje poskytovat Agentovi potiebné informace, podklady a doklady k vykonu jeho
Cinnosti dle této smlouvy, a to zejména mu zpfistupnit seznam vlastnikti Dluhopisii tak, aby byl
Agent v ptipad€ potieby schopen svolat schizi vlastnikii Dluhopisti. Emitent je povinen v souladu
s Emisnimi podminkami tento seznam pravidelné aktualizovat.

Iv. Odména a naklady Agenta

Emitent se zavazuje, Zze zaplati Agentovi za nutné a Uceln¢ vynalozené sluzby poskytované
Agentem na zakladé této smlouvy, Emisnich podminek, Dohody o pfimé vykonatelnosti, nebo jinak
v souvislosti se Zajisténim smluvni odménu a nahradi Agentovi ucelné vynaloZené naklady a
vydaje, vetné nakladii spojenych s uplatiiovanim a vymahanim prav ze Zajisténi, Dohody o pfimé
vykonatelnosti, Emisnich podminek, obecnych pravnich piedpisi nebo této smlouvy, a to
zptisobem a terminech dohodnutych mezi Emitentem a Agentem ve zvlaStnim ujednani k této
smlouvé (dale jen ,,Zvlastni ujednani).

Zvlastni ujednani je nedilnou soucasti této smlouvy. Emitent a Agent se zavazuji zachovat
mlenlivost ohledné Zvlastniho ujednani a nezpfistupiiovat toto zvlastni ujednani tietim osobam.

V. Doba trvani smlouvy a zména v 0sobé agenta pro zajisténi
Strany uzaviraji tuto smlouvu na dobu urcitou, a to do okamziku, kdy Emitent uhradi veskeré své
zavazky vyplyvajici z Dluhopisti a Emisnich podminek viiéi vlastniktim Dluhopisa.

Pied uplynutim této doby miiZe byt tato smlouva ukoncena jen:

a) rozhodnutim schiize vlastnikid Dluhopisii 0 zméné v osobg agenta pro zajisténi, a to z diivodu
pozadavku na zménu v osob€ agenta pro zajiSténi ze strany vlastnikii Dluhopist, dle § 21
odst. 1 pism. ¢) Zékona o dluhopisech, a to s G&innosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize
vlastniki Dluhopist, jimz je rozhodnuto o zméné v osob& agenta pro zajiSténi a o dni,
k némuz vykon ¢innosti agenta pro zajisténi stdvajicim Agentem kon¢i a nové schvalenym
agenta pro zajisténi zac¢ina; nebo

b) dohodou Stran schvalenou schiizi vlastnikd Dluhopisl, a to s G¢innosti ke dni uréenému
v rozhodnuti schiize vlastnikti Dluhopisi, jimZ je rozhodnuto o schvaleni takovéto dohody,
o schvaleni jiné vhodné osoby, ktera bude Cinnost agenta pro zajisténi vykonavat, a zaroven
o dni, k némuz vykon ¢innosti agenta pro zajiSténi stavajicim Agentem konci a noveé
schvalenym agentem pro zajiSténi za€ind; nebo :

c) zanikem Agenta bez pravniho nastupce ¢i upadkem Agenta, ptficemz nasledné dojde
s ucinnosti ke dni uréenému v rozhodnuti schiize vlastnikd Dluhopisti ke schvéleni jiné
vhodné osoby agenta pro zajisténi;

d) Emitent neuhradi fadn€ a vcas fadné vytétovanou odménu dle ¢lanku IV. této smlouvy
navzdory tomu, Ze byl Agentem f4dn& upomenut a byla mu poskytnuta dodate&na 15denni
lhiita. '

Emitent ani Agent nemaji pravo tuto smlouvu jednostranné vypoveédét ani od ni jednostranné
odstoupit.

Za vsech okolnosti miZe ke zméné v osobé agenta pro zajisténi dojit pouze v dusledku rozhodnuti
schiize vlastniki Dluhopist.

Agent je povinen svou ¢innost dle této smlouvy vykonavat az do okamziku, kdy ji v plném rozsahu
pfevezme novy agent pro zajisténi schvaleny schiizi vlastnikd Dluhopisti.
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Agent je povinen piedat novému agentovi pro zajiSténi veskerou dokumentaci souvisejici
s vykonem jeho Cinnosti dle této smlouvy a sdélit mu veskeré informace, které se pfi vykonu této
¢innosti dozvédél.

VI. Zavéreéna ustanoveni

6.1. Tuto smlouvu lze v piipadech, kdy podle Zakona o dluhopisech neni souhlas schiize vlastnikd
Dluhopisti vyZadovéan, ménit pouze se souhlasem schiize vlastnik DIuhopisii na zakladé pisemné
dohody obou Stran, a to formou po sobé ¢islovanych dodatka.

6.2. Tato smlouva, jakoZ i veskeré pravni vztahy z ni vzniklé nebo s ni souvisejici, se fidi ¢eskym
pravem.

6.3. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této smlouvy neplatné, neti¢inné ¢i nicotné, nedotyka se
tato skuteCnost ostatnich ustanoveni této smlouvy. Strany bez zbyte¢ného odkladu a se souhlasem
schiize vlastnikii Dluhopist dohodou nahradi takové ustanoveni smlouvy novym ustanovenim
platnym a uéinnym, které bude nejlépe odpovidat ptivodné zamyslenému ucelu.

6.4. Tato smlouva nabyva platnosti a (i¢innosti okamzikem jejitho podpisu obéma Stranami.

6.5. Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze Stran obdrzi po jednom
vyhotoveni.

6.6. Strany prohlasuji, Zze tato smlouva odpovida jejich pravé, vazné a svobodné vili a Ze nebyla
uzaviena za jakéhokoliv natlaku ¢i tisné ani pod hrozbu nasili nebo Isti.

V Praze dne 1. 8. 2024 V Praze dne [. 8. 2024

Za PPZS s.r.o. Za eastbutton s.r.o.

Jméno: Toma$ Hlinka Jméno: Petr Cimala

Funkce: jednatel Funkce: jednatel





