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RUCITELSKE PROHLASENI

VZHLEDEM K TOMU, ZE:
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2.1

Spole¢nost Stfedoevropska realitnis.r.o., IC: 141 12 779, sidlem Ondtitkova 2166/14, Vinohrady,
130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
C 360714 (dile jen ,,Emitent“), se rozhodla vydat dluhopisy s nizvem ,STREDOEVROPSKA
REALITNI ITI/2029” v celkové nominalni hodnot& az25 000 000,- K&, v nomindlni hodnoté jednoho
dluhopisu 50 000,- K&, splatné dne 31. 3. 2029 (déle jen ,Dluhopisy* ¢&i ,Emise“) s tim, Ze
Dluhopisy jsou vydéany v souladu s emisnimi podminkami ze dne 3. 4. 2024 (dale jen ,,Emisni
podminky*);

Spole¢nost CFG Real Estate s.r.o., IC: 036 28 248, sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady,
130 00 Praha 3, zapsand v obchodnim rejstifku vedeném u M&stského soudu v Praze, sp. zn.
C 234989 (dale jen ,,Rutitel”) se rozhodla prevzit rutitelsky zavazek z pohledavek vzniknuvsich
z Dluhopist;

Rugitel souhlasi se zaji§ténim zavazkd z Dluhopist ruditelskym prohlasenim (dale jen ,,Ruéitelské
prohlaseni);

Emitent dne 3. 4. 2024 uzavftel se spole¢nosti Klub investort a traderi s.r.o., IC 241 61 179,
sidlem Vinohradskd 2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsanou v obchodnim rejstiiku
vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 184304, Jakozto agentem pro zajisténi (d4le jen
»Agent pro zajiSténi*), smlouvu o vykonu ¢innosti agenta pro zajisténi dle § 20 a nasl. zdkona &.
190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozd&jsich piedpisi (déle jen ,,Smlouva s agentem pro
zajisténi*); a

v souladu s Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi bude za vlastniky Dluhopisti
(déle jen ,,Vlastnik Dluhopisu*) uplatiiovat prava z tohoto Ruéitelského prohlaSeni vyhradné Agent
pro zajisténi.

Rucitel ¢ini nasledujici
1. RUCITELSKE PROHLASENI

Podle ustanoveni § 2018 a nasl. zdkona &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni (dale
jen ,,Obéansky zikonik®) se Ruitel zavazuje, ze uspokoji pohledavky kazdého Vlastnika
Dluhopisu z Dluhopisti za Emitentem, pokud Emitent nesplni Zajisténé zavazky (jak je tento
pojem definovan niZze) f4dné a v&as, a to na zdklad& dorudené pisemné zadosti Agenta pro zajisténi
Ruciteli.

Pro ucely tohoto Rucitelského prohlaseni se ,,Zaji¥ténymi zavazky* rozumi penézity zavazek
Emitenta vii¢i Vlastnikim Dluhopist vyplyvajici z Dluhopisti zaplatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisii, irokovy vynos z Dluhopisti a smluvni pokutu dle Emisnich podminek.

Zavazek Rucitele podle tohoto €lanku je splatny 15. (patnacty) pracovni den nasledujici po
obdrZeni pisemné vyzvy Agenta pro zajisténi.

Agent pro zajiSténi bude vykonavat prava podle tohoto &lanku v souladu s Emisnimi podminkami
a Smlouvou s agentem pro zajisténi.
2. PODMINKY RUCITELSKEHO PROHLASENT

Ruceni a zdvazky Rucitele z tohoto Rugitelského prohlaseni budou trvat a2 do uplného splnéni
veSkerych zdvazkti Emitenta z Emisnich podminek.
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Rucitel poskytuje ruéeni v plné vysi Zajidténych zavazki, JeZ mohou vznikat v souvislosti
s Emisi, Emisnimi podminkami a timto Rucitelskym prohlasenim, rugi tedy bez omezeni.

Zavazky Ruéitele vyplyvajici z tohoto Rugitelského prohlaseni predstavuji piimé, obecné,
nepodminéné a nepodtizené zavazky Ruditele, které jsou a budou co do pofadi svého uspokojeni
rovnocenné viéi vsem dal$im souCasnym i budoucim nepodiizenym zivazkim Rugitele
s vyjimkou zavazkd, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich ptedpisi.

Agent pro zajisténi miZe pozadovat po Ruciteli splnéni zavazki vyplyvajicich z tohoto
Rucitelského prohlaseni bez predchoziho doruéeni upominky o zaplaceni Emitentovi. Agent pro
zajisténi je opravnén pozadovat po Ruciteli zaplaceni podle tohoto Rugitelského prohlaseni i
opakované aviak pouze do maximalni vySe ruceni dle tohoto Ruéitelského prohlaseni. Rucitel
timto potvrzuje, Ze jeho zavazek plnit podle tohoto Rugitelského prohla3eni je nepodminény a
neodvolatelny.

3. EMISNI PODMINKY A SMLOUVA S AGENTEM PRO ZAJISTENT

Rucitel timto potvrzuje, e je sezndmen s Emisnimi podminkami a se Smlouvou s agentem pro
zajisténi.

4. PLATBY

VSechny platby Rugitele podle tohoto Rucitelského prohlaseni se provedou na ucet Agenta pro
zajisténi v souladu Emisnimi podminkami a Smlouvou s agentem pro zajisténi. VSechny platby
ucinéné Rucitelem misto Emitenta na z4kladé tohoto Rucitelského prohlageni budou ucinény bez
jakychkoli srazek dani &i poplatkii jakéhokoli druhu, leda¥e takova srizka dani nebo poplatki
bude vyZzadovéna pravnimi predpisy.

5, PROHLASEN{

Ruéitel timto prohlasuje a zaruCuje Vlastnikim Dluhopisi, e zavazky z tohoto Rutitelského
prohla3eni piedstavuji jeho platné, G¢inné a vymahatelné zavazky v souladu s Emisnimi
podminkami.

Rucitel prohladuje a zarutuje Vlastnikiim Dluhopisti, ze ma vsechna nezbytna opravnéni a
zpusobilost k vydani tohoto Rugitelského prohlaseni.

6. ZAVERECNA USTANOVEN]

Rucitel neni opravnén toto Rugitelské prohlaseni vypovédét, odstoupit od n&j ¢i jej jakymkoliv
zpisobem piedSasné ukonéit, nevyplyva-li z kogentnich ustanoveni pfisluSnych pravnich
predpist jinak.

Rucitel nesmi postoupit ani pievést kterdkoli ze svych prav anebo povinnosti podle tohoto
Rucitelského prohlaseni, zfidit k nim Jakdkoli prava tietich osob, ani Je jakymkoli jinym
zpisobem zcizit, at’ jiz zcela &i z&4sti, bez pfedchoziho pisemného souhlasu Emitenta a Agenta
pro zajisténi.

Toto Rucitelské prohlaseni se bude #idit a bude vykladéno v souladu s pravem Ceské republiky,
zejména Ob&anskym zakonikem.

Vlastnici Dluhopisti ptijimaji ruéeni na zakladg tohoto Ruitelského prohléseni upisem ¢&i
nakupem Dluhopisii, coZ bere Rugitel na védomi a souhlasi s tim.

Vznikne-li jakykoli spor v souvislosti s timto Rugitelskym prohlagenim, véetng otazek tykajicich
se jeho existence, platnosti nebo ukonceni, bude takovy spor pfedloZen a s kone&nou platnosti
feSen Méstskym soudem v Praze.



V Praze dne 3. 4. 2024

CFG Real Estate s.r.o.
Vinohradska 2396/184
130 00 Praha 3 - Vinohrady
1CO: 036 28 248

Za CFG Real Estate s.r.o.
Jméno: Martin Cimala
Funkce: jednatel

Spole¢nost Stiredoevropska realitni s.r.o., IC: 141 12 779, sidlem Ondfi¢kova 2166/14, Vinohrady,
130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstitku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn.
C 360714,

timto

pijima rucitelské prohlaSeni spole¢nosti CFG Real Estate s.r.o., IC: 036 28 248, sidlem Vinohradska
2396/184, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu
v Praze, sp. zn. C 234989.

V Praze dne 3. 4. 2024

Za Stiedoevropska realitni s.r.o.
Jméno: Martin Cimala
Funkce: jednatel





