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I. UVODNI USTANOVENT{

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopisii spole¢nost NOBLE GROUP, as.,
IC: 172 45 613, sidlem Zitavského 496, Zbraslav, 156 00 Praha 5, zapsand v obchodnim rejstiiku
vedeném Mé&stskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 27384, jako emisni podminky ve smyslu § 2
zékona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdgjsich predpist (dale jen ,.Zakon o
dluhopisech).

Tyto emisni podminky podrobng&ji vymezuji préava a povinnosti emitenta a vlastniki dluhopisti
v souvislosti s vyddvanim dluhopisi emitentem a obsahuji dal3i informace o emisi dluhopist.

II. ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento ¢lanek stanovi zékladni naleZitosti a vlastnosti dluhopisii vydavanych na zakladé t&chto
emisnich podminek.

Emitentem je spole¢nost NOBLE GROUP, a.s., IC: 172 45 613, sidlem Zitavského 496,
Zbraslav, 156 00 Praha 5, zapsan4 v obchodnim rejstifku vedeném Meé&stskym soudem v Praze,
pod sp. zn.: B 27384 (déle jen ,,emitent).

Finan¢ni prostfedky, které emitent obdrZi za tpis dluhopisi z této emise budou vyuzity na koupi
pozemki uvedenych v ¢l. IV téchto emisnich podminek a naslednou vystavbu dvou rodinnych
dvojdomi na té€chto pozemcich, pfiemz koupé pozemkii a realizace vystavby kazdého z domi
bude realizovana skrze spole&nosti pfimo vlastn&né emitentem. Jestlize z Jjakéhokoliv divodu
nebude koupé pozemkd uvedenych v &l. IV t&chto emisnich podminek a stim souvisejici
vystavba, realizovana, zavazuje se emitent finanéni prosttedky ziskané z této emise investovat do
srovnatelného developerského projektu.

Emitentovi bylo ptidéleno LEI: 31570095W4LVCO0TJ6S37.
Dluhopisy nesou tento nazev: Noble Group 1/2028.

Jmenovitd hodnota (jako dluzna &astka) kazdého dluhopisu je 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun
Ceskych).

Minimalni vySe investice je 10.000- K& (slovy: deset tisic korun Ceskych).
Datem emise dluhopist je 10.1.2024.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobg.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopisiim bylo ptifazeno identifikadni oznageni podle
mezindrodniho systému ¢islovani CZ0003558116 (dale jen »ISTN®).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné Castky) jsou splatné dne 10.1.2028. Prava
spojend s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastniki
dluhopisti, vedeném emitentem v souladu s &. 11.3. t&chto emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci splatnosti dluhopist.

Vynos dluhopisii je stanoven pevnou trokovou sazbou ve vysi 11 % p- a. z jmenovité hodnoty
dluhopisu.

Dluhopisy se uroc¢i od data pipsani celého emisniho kurzu na bankovni et emitenta dle &l. 3.6
emisnich podminek (v&etng) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného emitentem
Jako datum jejich pfed¢asného splaceni v oznameni podle &l. 8.2. emisnich podminek, anebo do
(iii) data pfedCasné splatnosti na Zadost vlastnika dluhopisu ve smyslu ¢l. 8.4. emisnich
podminek, anebo do (iv) data pfed&asné splatnosti z diivodu neposkytnuti zajisténi ve smyslu &I.
6.4. nebo 6.5. emisnich podminek, a to podle toho, ktery z téchto dnd nastane dfive. Prvni
vynosové obdobi dluhopisu po&ind od data emise a kon&i dne 31.3.2024; nasledujici vynosova
obdobi jsou Etvrtletni — po¢inaji vzdy 1. dnem kalendéainiho &tvrtleti nasledujiciho po pfedchozim
vynosovém obdobi a kon¢i poslednim dnem téhoz kalendainiho &tvrtlet, & dnem splatnosti
dluhopisu v pfipad€ posledniho vynosového obdobi.



2.14 Vypocet vynosu dluhopisu pfislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku
se stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a wirokové sazby vyjadiené
desetinnym ¢islem.

2.15 Pfi vypoctu vynosu dluhopisu pfislusejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se mé za
to, Ze jeden rok obsahuje tfi sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésict po tficeti dnech,
pfi¢emz v piipadé neliplného mésice se bude vychazet z po&tu skuteéné uplynulych dni
(konvence pro vypocet trokii ,,BCK Standard 30E/360%).

2.16 Pfi vypottu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na miliéntiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléit). Celkova &astka
vynosu ze vSech dluhopisii, vyplacena jednomu vlastnikovi dluhopisi, se zaokrouhluje na setiny
(. na celé halére).

2.17 Vynos dluhopisii bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi poéinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 2.13 t&chto emisnich podminek zpétng, a to vzdy do 10. dne
nasledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 20.1.2028.

2.18 Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastniki dluhopisii, vedeném
v souladu s €l. 11.3. emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke konci 20.
kalenddiniho dne mésice, kterym kon¢i p¥isluiné vynosové obdobi. Pravo na vyplaceni vynosu
dluhopisu za posledni vynosové obdobi, které po&ina od 1.1.2028 a koné&i 10.1.2028 m4 osoba,
ktera je v seznamu vlastnikli dluhopist, vedeném v souladu s ¢l. 11.3. emisnich podminek,
zapsana jako vlastnik dluhopisu ke dni splatnosti dluhopisu, tj. k 10.1.2028.

2.19 Pravo na vynos dluhopisu nemuze byt od dluhopisu oddé&leno.

2.20 Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopisii bude vyplacen na bankovni téet, ktery za tim
ucelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli.

2.21 Dluhopisy budou oznadeny &isly v neptetrzité fad€ od &isla 0001 do &isla 2400.
2.22 Dluhopisy jsou béZznymi dluhopisy (nikoli zv1a§tniho druhu).
2.23 Dluhopisy nejsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 Zakona o dluhopisech.

III.ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

3.1  Dluhopisy lze upisovat kdykoli v pribghu lhity pro upisovani, kterd po¢ind dnem vydani téchto
emisnich podminek dluhopisti a kon¢i dne 10.1.2026. Emitent je opravnén emitovat dluhopisy az
do vySe predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise dluhopisii i po uplynuti této lhiity pro
upisovani.

3.2 Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické &i pravnické osoby na tizemi Evropské unie. Emitent
nehodla Zadat o pfijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu a hodl4 dluhopisy nabizet
vefejn€ pouze vramci vyjimky de minimis ve smyslu &l. 1 odst. 3 Nafizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. Servna 2017, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén
pfi vefejné nabidce nebo pfijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu, a o zrugeni
smérnice 2003/71/ES, a proto emitent nevydava a neuvefejiiuje prospekt cennych papiri dle
tohoto nafizeni.

3.3 Dluhopisy lze upisovat osobn€ na adrese sidla emitenta, pfipadn& na jiné adrese dle dohody
upisovatele a emitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formulafe k upisu
dluhopisti a vyznaCenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulafe upisovatel potvrzuje pravdivost udaji v ném uvedenych a sviij souhlas s témito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi.

3.4  Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o upisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o tipisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 10.000,- K& (slovy: deset tisic korun ceskych).
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Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do pé&ti (5) dnli ode dne podpisu
objednavkového formuléfe k tipisu dluhopist. Dluhopis nebude vydan dfive, nez emitent obdrzi
uhradu emisniho kurzu.

Emisni kurz dluhopisii se splaci bankovnim pfevodem na uéet emitenta &. 65646355/5500, vedeny
u spolegnosti Raiffeisenbank a.s., VS: RC/IC upisovatele, nedohodne-li se emitent s upisovatelem
pisemné jinak. V piipad€ placeni formou bankovniho pievodu je emisni kurz ¥adné splacen
okamzikem pfipsani ¢astky emisniho kurzu na bankovni G¢et emitenta.

Dluhopisy budou ptedavany upisovateliim nejpozdé&ji do t¥iceti (30) dni po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznaCenim vlastnika dluhopisu a pfedanim dluhopisu osobn& nebo
prostiednictvim poStovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat predavaci protokol dluhopisu
a predat nebo zaslat jej zpét emitentovi.

Kromé pfedavani dluhopisii postupem popsanym vySe je téZ emitent opravnén postupovat tak,
Ze pii vydani dluhopisti jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a aZ poté
je prevede na dalsi osobu.

Piedpokladana celkovéa jmenovitd hodnota emise dluhopisi je 24.000.000,- K& (slovy: dvacet
ctyri milioni korun Ceskych).

Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

IV.ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist a téchto emisnich podminek budou zajistény formou
rucitelského prohlaSeni pana Romana Trnky, dat. nar. 29. listopadu 1994, bytem Amforova
1890/34, Stodiilky, 155 00 Praha 5 (déle jako ,,Ruéitel 1) a rugitelského prohlaSeni spole&nosti
RDR Venture, s.r.o., IC: 174 31 077, sidlem Zitavského 496, Zbraslav, 156 00 Praha 5, zapsana
v obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 371637 (dale jen
~Ruditel 2) (Rugitel 1 a Rugitel 2 spole¢né dale jen jako ,,Rutitelé“). Ugetni zavérka Rugitele 2
za obdobi od data vzniku Rucitele 2 do 31.12.2022 je dostupna ve sbirce listin obchodniho
rejstiiku na adrese: https://or.justice.cz/ias/ui/vypis-sl-firma?subjektld=1167258.

Emitent se dale zavazuje, Ze zajisti, aby zavazky vyplyvajici z dluhopisti a téchto emisnich
podminek byly nejpozdéji do 1.6.2024 rovnéz zajistény zastavnim pravem ziizenym ve prospéch
Agenta pro zajiSténi, a jeho prostfednictvim tak pro ostatni vlastniky dluhopisd, pfi¢emz zastavni
pravo ve prospéch Agenta pro zajisténi bude zfizeno jako prvni v pofadi a spoleéné se zdkazem
zcizeni a zatizeni pfedmétu zastavy, k nasledujicim nemovitostem:

ymeraime; bruli pozaenku ._‘A\“JC_I;? 00 VYHZITL ~pus ok Cﬂf’?i‘if.}'

910 ostatni plocha manipulaéni chranéna loZiskova

plocha Ozemi

463/32 109 ostatni plocha manipulaéni chranéna loZiskova
plocha uzemi

463/34 934 ostatni plocha manipulaéni chranéna loZiskova
plocha azemi

463/35 72 ostatni plocha manipulaéni chranéna loZiskova
plocha tzemi

to vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném pro Katastralni Gfad pro Stiedolesky kraj,
katastralni pracovisté Melnik, na LV 820, v katastralnim tzemi 779563 Velky Borek, obec
535265 Velky Borek (dale jen ,,Nemovitosti®);

Pro pfipad, Ze bude zfejmé, Ze ve lhuté stanovené dle ¢l. 4.2 téchto emisnich podminek nebude
mozné ziidit zastavni pravo k vySe uvedenym Nemovitostem, nebo pro ptipad, Ze v této lhité ke
zfizeni zastavni prava nedojde, emitent se zavazuje, Ze zajisti zfizeni zastavniho prava k jinému
predmétu, jehoZ hodnota bude alespori stejna &i vy$$i nez hodnota Nemovitosti, pfiemz toto
zastavni pravo bude ziizeno za podminek dle ¢l. 4.2 téchto emisnich podminek. Timto ¢lankem
vSak neni dotCen ¢l. 6.4 té&chto emisnich podminek.
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(ruitelska prohlaSeni dle 1. 4.1 a zastavni pravo dle &l. 4.2 a &1. 4.3 t&chto emisnich podminek
spole¢né déle jen jako ,,Zajisténi).

Dokumentace zfizujici Zajisténi bude vlastnikiim dluhopist k dispozici k nahlédnuti v sidle
emitenta, kde jim bude rovnéz k dispozici i v elektronické podobé na nosii informaci, ktery
umoZiiuje uchovani a reprodukci v nezménéné podobé a dale na webovych strankich emitenta
www.noblegroup.cz.

Agent pro zajiSténi zastupuje vlastniky dluhopist a je v postaveni spole¢ného a nerozdilného
vefitele s kazdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledné dluhu emitenta vyplyvajiciho z dluhopist
viici takovému vlastnikovi dluhopisu.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek Je agentem pro zajisténi spoletnost AK
Vinohradska s.r.o., IC: 085 62 610, sidlem Vinohradska 2396/184, Praha 3, 130 00, Vinohrady,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 321038 (dale
jen ,Agent pro zajiSténi“). Vztah mezi emitentem a Agentem pro zajisténi v souvislosti
s pfipadnou realizaci Zajisténi dle t&chto emisnich podminek ve prospéch vlastniki dluhopisi a
v souvislosti s nékterymi dal$imi administrativnimi ukony v souvislosti se zajisténim je upraven
smlouvou uzavienou mezi emitentem a Agentem pro zajisténi (dale jen ,,Smlouva s agentem pro
zajisténi*). Stejnopis této Smlouvy s Agentem pro zajisténi je k dispozici vlastnikiim dluhopisii
v sidle emitenta. Tato Smlouva s Agentem pro zajiSténi bude téZ zpfistupnéna na webovych
strankach emitenta www.noblegroup.cz.

Pfi pInéni funkce agenta pro zajisténi je Agent pro zajiSténi povinen postupovat s odbornou pégi,
v souladu se z4jmy vlastnikii dluhopisti a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize
vlastnikd.

Agent pro zajisténi je opravnén a povinen v souladu s pfislu$nym rozhodnutim schiize vlastnikii
jako spole¢ny a nerozdilny vétitel s kazdym pfisluSnym jednotlivym vlastnikem dluhopist
(ohledné penézitého zévazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisii vi¢i takovému vlastnikovi
dluhopisli) poZadovat po emitentovi nebo po Ruéitelich uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je
emitent povinen uhradit kterémukoli vlastnikovi dluhopisii ohledné penéZitého zavazku emitenta
vyplyvajiciho z dluhopisii nebo t&chto emisnich podminek.

Agent pro zajiSténi je spolenym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti (ohledné& penéZitého zivazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisii vii¢i takovému
vlastnikovi dluhopisti), Zadny z vlastniki dluhopisii (krom& Agenta pro zajidténi) neni vidi
Jjinému vlastnikovi dluhopisii (krom& Agenta pro zajiSténi) spolednym a nerozdilnym véfitelem
viici emitentovi.

Upisem & koupi dluhopist kazdy vlastnik dluhopisii souhlasi, e agent pro zajisténi bude
spole¢nym a nerozdilnym véfitelem ohledn& dluhopistt s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisi a soucasné agenta pro zaji§téni povétuje, aby vykonéval sva préva a povinnosti podle
téchto emisnich podminek. Upisem &i koupi dluhopisti dale ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist
agenta pro zajiSténi, aby puisobil jako jeho zmocnénec a zmociiuje agenta pro zajisténi, aby svym
jménem a ve prospéch vlastnika dluhopisi vykonaval vSechna préva, pravomoci, opravnéni a
rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji z ruitelského prohlaeni Rugiteld dle 4.1 emisnich podminek.

V. POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU

ZAJISTENI
V pfipadé, Ze se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo
témito emisnimi podminkami a toto porugeni nenapravi ani do tficeti (30) dnd, poté co bude
vlastnikem dluhopisu nebo Agentem pro zajisténi na toto prodleni pisemné upozornén, je takovy
vlastnik dluhopisu nebo Agent pro zajidténi opravnén svolat schizi vlastniki dluhopisu, ktera
rozhodne o vykonu zajiténi.

Rozhodne-li schiize vlastnikii prostou vétsinou hlasi pfitomnych vlastnik dluhopisii o vykonu
zajisténi, rozhodne schiize vlastnikd zaroveti o zpiisobu a postupu vykonu zajisténi.
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Vykon zajiSténi dle rozhodnuti schiize vlastnikGi provadi Agent pro zajisténi. Pfed zapocetim
vykonu zajisténi je Agent pro zaji$téni opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopisti pfiméfenou
zalohu na néaklady spojené s vykonem zajisténi a dal$i nezbytnou soudinnost ¢i ujisténi od
vlastnikt dluhopisti (v€etné slibu odskodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti s vykonem zajisténi,
které by nebyly uhrazeny emitentem fadné a v¢as) souvisejici s jeho sluzbami pfi vykonu
zajisténi. Vyté€zek z vykonu zajisténi pak Agent pro zajisténi po odefteni svych nakladd,
ptipadnych dalSich nakladi na vykon zajisténi, své odmény ujednané s emitentem a vyporadani
pfipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopist, vyplati vliastnikiim dluhopist tak, ze kazdy
vlastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou &ast z vytézku. V ptipadé, ze
vytézek z vykonu zajisténi nebude postacovat k uhradé veskerych pohledavek z dluhopist,
neuspokojena Cast pohledavek z dluhopisi bude vymahatelna proti emitentovi v souladu
s pravnimi predpisy.

Ptipadny prebytek pak bude po uhradé€ veskerych dluht z dluhopisi vracen emitentovi. V prib&hu
vykonu svych povinnosti bude Agent pro zajisténi informovat vlastniky dluhopisi o postupu pti
vykonu zajisténi a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného oznameni nebo
dokladu, ktery jako Agent pro zajisténi vyhotovi ¢ obdrzi od Emitenta nebo jiné osoby
v souvislosti se zajiSténim, a to zptisobem uvedenym v €l. 11.11 t&chto emisnich podminek.

VI.DOHODA O PRIME VYKONATELNOSTI A POSTUP V PRIPADE
PRODLENI SE ZAJISTENIM

Emitent se zavazuje do tficeti (30) dnl od data emise dluhopisii podepsat a dale se zavazuje
zajistit, Ze vedle n¢j Rucitelé podepisi dohodu o zdvazku emitenta a Rugitelii splnit pohledavky
vyplyvajici z dluhopisti a emisnich podminek ve prospéch Agenta pro zajisténi se svolenim
k nafizeni a provedeni vykonu rozhodnuti (exekuce) podle § 71b a nasl. zakona ¢&. 358/1992 Sb.,
o notafich a jejich Cinnosti (notaisky fad), v platném znéni (dale jen ,,Dohoda o p¥imé
vykonatelnosti”). Naklady na uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti nese v plné vysi emitent.
Notafe k sepsani Dohody o piimé vykonatelnosti je opravnén zvolit Agent pro zajisténi dle svého
vlastniho uvaZzeni.

Upisem & koupi dluhopisit ustanovuje kazdy vlastnik dluhopisii Agenta pro zajisténi, aby pisobil
Jjako jeho zmocnénec a zmoctiuje agenta pro zajisténi, aby vystupoval jako jedina strana Dohody
o pifimé vykonatelnosti a aby svym jménem ve prospéch pfislu$ného vlastnika dluhopisii
vykonaval vSechna prava, pravomoci, opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji z Dohody
o piimé vykonatelnosti.

Na cinnost Agenta pro zajisténi v souvislosti s Dohodou o pfimé vykonatelnosti se pouZiji
obdobné¢ ustanoveni €l. 4.5 az 4.8 a €l. V. té€chto emisnich podminek.

Pokud nedojde k uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti dle ¢l. 6.1 emisnich podminek nebo
nebude zfizeno Zajisténi dle ¢l. 4.1, 4.2 &i 4.3 téchto emisnich podminek je emitent povinen
neprodlené svolat schiizi vlastnikd, na které odiivodni takovou skutenost. Schize vlastnikd
nasledné prostou vétSinou hlasti pritomnych vlastnikd dluhopisi rozhodne o dal$im postupu,
véetné ptipadného prodlouzeni lhity k uzavieni Dohody o pfimé vykonatelnosti nebo ziizeni
Zajisteéni dle €l. 4.1, 4.2 ¢i 4.3 té&chto emisnich podminek, stanoveni lhity k uzavieni Dohody o
pfimé vykonatelnosti nebo ziizeni Zajisténi dle €l. 4.1, 4.2 ¢€i 4.3 téchto emisnich podminek nebo
o pied€asné splatnosti dluhopisti.

Jestlize schiize vlastnik nerozhodne o predcasné splatnosti dluhopisii, pak osoba, ktera byla
opravnéna k ucasti a hlasovani na schiizi vlastnikd a podle zapisu z této schiize vlastniki pro
pfijeti usneseni schiize vlastniki nehlasovala (tj. hlasovala pro jiné usneseni neZ usneseni o
predcasné splatnosti nebo nehlasovala) nebo se pfislusné schiize vlastniki nezucastnila (dale také
jen ,Zadatel“), miize pozadovat pred¢asné splaceni jmenovité hodnoty a pomérné &asti vynosu
dluhopist, jichZ byla vlastnikem k rozhodnému dni pro Géast na schizi vlastnik a které od
takového okamziku nezcizi. Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno do t¥iceti (30) dni od
uvefejnéni takového usneseni schiize vlastnikii pisemnym oznamenim zaslanym Agentovi pro
zajisteéni, jinak zanika. VySe uvedené &astky se stavaji splatné do tficeti (30) dnii ode dne, kdy
byla takova zadost Agentovi pro zajisténi dorucena. Tento den je dnem piedCasné splatnosti
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dluhopisu. V Zadosti je nutné uvést pocet kusi dluhopist, o jejichZ splaceni je v souladu s timto
¢lankem Zadano. Zadost musi byt pisemnd, podepsana osobami opravnénymi jednat jménem
Zadatele.

VIL SCHUZE VLASTNIiKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konani schiize vlastniki zaslanim ozndmeni doporugenou postou na postovni
adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastnikii dluhopist, které mu byly za tim Gelem
sd€leny, pfipadné zveiejnénim v souladu s €l. 11.12 emisnich podminek.

Za splnéni podminek stanovenych Zékonem o dluhopisech je piipustné rozhodovani mimo schiizi
vlastniki. Osoba opravnénd svolat schizi vlastnikii roze§le ndvrh rozhodnuti zpiisobem
stanovenym v €l. 7.1 emisnich podminek.

Jind osoba, kterd je oprdvnéna schizi vlastnikd dluhopisi svolat, vyjma Agenta pro zajisténi,
oznamuje konani schiize vlastniki uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soudasné svolavatel
doru¢i oznédmeni, a to nejpozdéji pét (5) pracovnich dni pted uplynutim zdkonné lhity pro
oznameni schiize vlastnikli, emitentovi do jeho sidla svyzvou, aby toto oznidmeni sdélil
vlastnikiim dluhopist zpiisobem uvedenym v &lanku 7.1 emisnich podminek. Emitent je povinen
oznameni takto sdélit do péti (5) pracovnich dni ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

Agent pro zajidténi je opravnén svolat schizi vlastnikii v pfipad€, Ze je emitent v prodleni
s jakoukoli platbou ¢i povinnosti v souvislosti s dluhopisy nebo témito emisnimi podminkami a
toto poruseni trva déle neZ 30 dnd. Agent pro zajisténi svolava schizi vlastnikii jako emitent, tj.
postupem dle ¢l. 7.1 téchto emisnich podminek.

Kazdy svolavatel je povinen oznadmit svolani schiize vlastnikii dluhopist ve lhiité stanovené
zakonem.

Schiize vlastniki dluhopisii je opravnéna iastnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu ke konci
sedmého (7) dne predchazejiciho dni konéani schiize vlastnikli, uvedenému v oznameni
svolavatele v souladu s €l. 7.1, 7.3 &i 7.4 emisnich podminek.

VII. MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU A MOZNOST

ZESPLATNENI DLUHOPISU

Emitent mé pravo kdykoli pfed¢asné splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich
pomeérnym vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfed¢asném splaceni dluhopisti oznidmit dotéenym
vlastnikiim dluhopisti odeslanim pisemného sdéleni na jemu zndmé adresy dotéenych vlastnik@
nebo jinym prokazatelnym zpisobem, ptipadné zvefejnénim v souladu s &l. 11.12 emisnich
podminek, a to nejdfive tficet (30) dni a nejpozd&ji deset (10) dni pfede dnem predéasného
splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu ma v takovém ptipad& osoba, ktera je v seznamu vlastniki
dluhopisii, vedeném v souladu s ¢l. 11.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotéeného
dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni pfedchazi dni pfed¢asného splaceni uvedenému
v takovém oznameni emitenta.

Emitent je opravnén dluhopisy pfed€asné splatit na udet, ktery mu za tim ugelem nejpozdéji do
patého (5) dne prede dnem ptedCasného splaceni dluhopisii, uvedeného v ozndmeni emitenta
podle ¢l. 8.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik dluhopisii pisemné& sdé&li. Nesd&li-li mu
dotCeny vlastnik jiny Ucet, je emitent opravnén dluhopisy pfedSasné splatit na udet, ktery mu
dotCeny vlastnik sdélil naposledy pro ucely vyplaty vynosu z dluhopisu &i splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sdé€len takovy ucet, je emitent opravnén dluhopisy pfeddasné splatit na
ucet advokatni tschovy ve prospéch vlastnika, o éemZ bude vlastnika p¥imé&fen& informovat.
Pokud se vlastnik nepfihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pfipsani penéz do advokatni
ischovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokatni Gschovu hradi ten, komu jsou prostiedky
advokatem poukazany.

Vlastnik dluhopisti ma pravo zadat splaceni jednotlivych dluhopisi pfede dnem jejich splatnosti,
a to nejdfive po uplynuti polovi¢ni doby ode dne pfevodu dluhopisu na prvniho nabyvatele
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odli§ného od emitenta do data splatnosti dne 10.1.2028. Vlastnik dluhopisii je povinen své
rozhodnuti o splaceni dluhopisti ozndmit pisemné emitentovi nejpozdéji devadesat (90) dni piede
dnem poZadovaného splaceni. Pfedasné splaceni podléha schvéleni emitentem. V piipads, Ze
celkova predCasné vyplacena ¢astka od data emise ptesahne 1.000.000,- K& (slovy: jeden milion
korun Ceskych) za viechny dluhopisy vydané dle t&chto emisnich podminek, je emitent opravnén
v zdjmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfiteli odlozit datum splatnosti
poZzadované vlastnikem dluhopisti a den splatnosti ur€it odli$ng od dne pozadovaného splaceni, a
to i opakovang. Datum splatnosti v takovém piipadé bude emitentem uréeno nejpozdéji jako den
kone¢né splatnosti dluhopisii. Takto vlastnik dluhopisi miize fakticky pfijit o své pravo
predCasného splaceni. V ptipadé, Ze vlastnik dluhopisu uplatni toto pravo, bude &astka k zaplaceni
ze strany emitenta snizena o poplatek za pfedGasné splaceni. Poplatek za pfedéasné splaceni se
rovna jednoroCnimu urokovému vynosu z dluhopisi. Toto ustanoveni nema vliv na pravo
vlastnika dluhopisu pfevést dluhopis kdykoliv na jinou tfeti osobu, aniZ by se na tento prevod
vztahoval jakykoliv poplatek ze strany emitenta.

V pfipadé prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek, je
Agent pro zajiSténi opravnén pisemnym ozndmenim zaslanym emitentovi prohlasit viechny
dosud nesplacené dluhopisy za okamzité splatné (&imZ se ptislusné dluhopisy stavaji okamzits
splatné spole¢né s veskerymi dosud nevyplacenymi splatnymi troky).

V pfipad€ prodleni emitenta s plnénim jakékoliv povinnosti vyplyvajici z emisnich podminek a
Smlouvy s Agentem pro zajisténi je emitent povinen zaplatit smluvni pokutu ve vy3i 0,1 % denn&
z dosud nesplacené jistiny dluhopisi, a to k rukdam Agenta pro zajisténi. Narok na tuto smluvni
pokutu vznikd i bez ozndmeni prodleni emitentovi ze strany agenta pro zajisténi. Smluvni pokuta
se stava splatnou v den, kdy na ni vznikne narok. Agent pro zajisténi je opravnén si smluvni
pokutu mu uhrazenou emitentem ponechat jako zalohu na naklady spojené s vykonem zajiténi
dle ¢l. 5.3 té&chto emisnich podminek. V pfipadé, kdy Agentovi nevznikne narok na odménu dle
téchto emisnich podminek nebo Smlouvy s agentem pro zajisténi, tato zaloha bude rozdé&lena
pomérme mezi vlastniky dluhopisi dle ¢l. 5.3 t&chto emisnich podminek.

IX.ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisii bude zdafiovan v souladu s platnymi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména v souladu se zdk. ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmt, v platném znéni.

Splacem’ Jmenovité hodnoty a vyplaty vynosii dluhopist budou provadény bez srazky dani
¢i poplatkii jakéhokoli druhu, ledaZe takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovény
prlslusnyml pravnimi predplsy Ceské republiky G¢innymi ke dni platby. Bude-li jakékoli srazka
dani &i poplatki pravnimi predpisy Ceské republiky vyZadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastnikiim dluhopisti Zadné dal3i Eastky jako nédhradu takovych srazek dani &i poplatki.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni t&chto emisnich podminek bude z trokovych
pi{jmi plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, které je Eeskym dafiovym rezidentem (nebo &eské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni &eskym datfiovym rezidentem), vybirana dati srazkou
u zdroje; soucasnd sazba této dané je 15 %.

Podle pravni upravy u€inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je tirokovy piijem,
plynouci z dluhopisu osobé, ktera je Ceskym dafiovym rezidentem (piipadng &eské stalé
provozovné pravnické osoby, ktera neni Eeskym datiovym rezidentem), souéasti jejiho obecného
zékladu dané podléhajiciho ptislu§né sazbé dang z p¥ijmi.

V pfipad¢ drokovych piijmi realizovanych &eskym datiovym nerezidentem bude piihlédnuto
k pfipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.

Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovémé dolozit, ktery datiovy rezim
se na ni uplatfivje a odpovidd za pravdivost takového sdéleni a piipadné nésledky jeho
nepravdivosti.
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X. IDENTIFIKACE OSOB PODILEJiCiCcH SE NA VYDANI DLUHOPISU
DALSICH 0SOB PODILEJICICH SE NA CINNOSTI EMITENTA A DALSI
UDAJE

Vydéani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spoleénost NOBLE GROUP, a.s., IC: 172 45 613, sidlem Zitavského 496, Zbraslav, 156 00
Praha 5, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn.:
B 27384, a to zpiisobem popsanym v emisnich podminkach.

Emitent vznikl dne 15.6.2022, pfi¢emZ pfedmétem jeho podnikatelské &innosti je poskytovani
sluzeb v oblasti privatniho letectvi, business poradenstvi pro firmy a zejména &innost v oblasti
nemovitosti, a to od vystavby nemovitosti (developmentu) az po samotny prodej nemovitosti.

Dle pland emitenta je planovany pomér cizich zdroji k zdkladnimu kapitalu v obdobi 12 mésicti
pfed datem splatnosti Emise 1:2.

Skute¢nym majitelem Emitenta je Roman Trnka, dat. nar. 29.11.1994, bytem Amforové 1890/34,
Stodiilky, 155 00 Praha 5, ktery emitenta ovlada skrze sviij podil o velikosti 100 % na spole&nosti
RDR Venture, s.r.o., IC: 174 31 077, sidlem Zitavského 496, Zbraslav, 156 00 Praha 5, zapsané
v obchodnim rertrlku vedeném Méstskym soudem v Praze, pod sp. zn. C 371637.

Osoby ve vrcholném vedeni emitenta jsou:
a) Roman Trnka, dat. nar. 5. ¢ervna 1965, bytem Amforova 1890/34, Stodtlky, 155 00 Praha 5

— predseda spravni rady;

— pan Roman Trnka se vénuje kazdodennimu fizeni a udrzovani chodu emitenta, coZ obnasi
kazdodenni dohled nad realizovanymi projekty, jakoZ i hledani projektii novych a jednani
s klienty a investory;

— vice nez 40letd praxe v fizeni spole¢nosti a podnikani, pfi¢emz nejvyznamné&jsi profesni
zku3enosti byly ziskany u spoleénosti Wero Holding a.s., Wero Energy a.s., CEZ ESCO
a.s., Fudigy s.r.o.

b) Roman Trnka, dat. nar. 29. listopadu 1994, bytem Amforova 1890/34, Stodiilky, 155 00

Praha 5

— Clen spravni rady;

— pan Roman Trnka je pravé ruka predsedy spravni rady. Dale je jeho hlavni doménou
business development a investice, akvizice privatnich investord, motivace tymu, péée o
stavajici investory, marketing, strategie celé investi¢ni skupiny, poradenstvi v oblasti
fundraisingu, rovnéz se zaméfuje na zajisténi piipravy jednotlivych projektii a nasledng
vykonavé dohled nad jejich realizaéni fazi (v kooperaci s TDI BOZP a dodavateli). Dale
zodpovidd za zpracovani business planil jednotlivych projektli a nastaveni prodejni
strategie.

— Vice nez 10letd praxe v oblasti investic a finanénich trhd, pfi¢emZ nejvyznamné;jsi
zkuSenosti byly ziskany u spole¢nosti Wero Holding a.s., Wero Finance a.s., Wero CSEF
Sicav, a.s.

¢) Nikola Trnkova, dat. nar. 28. zafi 2000 bytem Amforova 1890/34, Stodiilky, 155 00 Praha 5

— Clen spravni rady;

— pani Nikola Trnkova zastava funkci back office managera. M4 na starost vie od zakladni
administrativy az po prace spojené s nabérem projektu a jeho realizaci, rovnéz je
zodpovédna za komunikaci a fadné vztahy s investory;

vvvvvv

— vice nez Sleta praxe, pficemz nejdilezitsjsi pracovni zkuSenosti ziskala pfi ¢innosti pro
emitenta.
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Ugetni zavérka emitenta za obdobi od data Jeho vzniku do 31.12.2022 je dostupna na webové
strance emitenta www.noblegroup.cz.

Emitent neni souéasti Zaddného konsolidaéniho celku.

XI.SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVEN]

Emitent je vii¢i upisovatelim zavazan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi pfedpisy pocinaje dnem podpisu objednavkového formuldfe dle €. 3.3 emisnich
podminek a tthrady emisniho kurzu dluhopis.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzdjemnd prava a povinnosti jejich vlastniki
a emitenta, kterd vyplyvaji zt&chto emisnich podminek a souvisejicich pravnich predpist,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastniki dluhopisd, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopisii),
vede v souladu se zdkonem o dluhopisech emitent, tj. spole¢nosti NOBLE GROUP, as., IC:
172 45 613, sidlem Zitavského 496, Zbraslav, 156 00 Praha 5, zapsan4 v obchodnim rejstiiku
vedeném Mé&stskym soudem v Praze, pod sp. zn.: B 27384.

V piipadé ptevodu dluhopisu je predchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto
skuteCnost emitentovi nejpozdgji do patnécti (15) pracovnich dni ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastnikii vedeném emitentem.

V piipadé€ odiivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
splnit své zavazky vyplyvajici z dluhopisti uloZenim pfedmétu plnéni do advokatni Gischovy.
Pokud do jednoho (1) roku od ulozeni do advokéatni Uschovy nebude pravomocné vyfesena otazka
vlastnictvi dluhopisu, propad4 &astka v advokétni tschové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho fizeni se tato lhita stavi. Advokétni ischovu hradi ten, komu jsou prostfedky advokatem
poukazany.

Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény v platné Seské méns.
Préva spojené s dluhopisy se promI&uji uplynutim ti let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna poprvé.

Veskeré doby plnéni, uvedené v t&chto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pfed stanovenou dobou plnéni tak veéfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avsak
emitent je opravnén plnit sviij zavazek.

V piipad€ jakychkoliv pochybnosti ohledné udaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopisi, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyZadat siod
dotceného vlastnika dluhopisii pisemné sdéleni takového idaje s jeho ufedns ovéfenym podpisem
a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorugit bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni Zadosti
emitenta.

11.10 Upisovatelé a vlastnici dluhopist jsou povinni poskytnout emitentovi na Jjeho Zadost veskerou

soucinnost, kterou emitent potfebuje k plnéni svych povinnosti vi¢i nim v souladu s témito
emisnimi podminkami a pravnimi predpisy.

11.11 Nevyplyvé-li z téchto emisnich podminek néco Jjiného, bude emitent sd&lovat a zpfistuptiovat

informace tykajici se dluhopisii jejich vlastnikiim v &eském Jazyce zaslanim doporugeného dopisu
nebo e-mailu na jemu znémé adresy vlastnikt dluhopisti nebo postupem dle &l. 11.12 emisnich
podminek. Neni-li prokdzan diivéj$i den dorugent, povazuje se pisemnost za doruéenou desatého
(10.) dne po jejim odeslani formou doporugeného dopisu nebo e-mailu bez elektronického

podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

11.12 Bude-li zdkonem vyZzadovéno zvefejnéni (vefejné zpfistupnéni) informaci k dluhopisiim, nebo

uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejtiovany a zpfistupiiovany
na jeho webové strance, p¥ipadné jinym zptisobem vyzadovanym pravnimi pfedpisy. Pokud by
zvefejnéni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace zvetejnény v Obchodnim
vestniku.



11.13 Tyto emisni podminky mohou byt prelozeny do cizich Jazyki. Dojde-li k rozporu mezi riiznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze Seska.

11.14 Tyto emisni podminky a prava a povinnosti s nimi souvisejici se fidi Ceskym pravnim fadem.

11.15 Tyto emisni podminky budou v tit&né podobé€ uloZeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopisti mohou sezndmit. Emisni podminky budou téz zpfistupnény na webu
www.dluhopisomat.cz v sekci ,,Dluhopisy* a na webovych strankach emitenta 10.1.2024.

11.16 Tyto emisni podminky byly schvéleny rozhodnutim valné hromady emitenta dne 10.1.2024

V Praze, dne 10.1.2024 V Praze, dne 10.1.2024
: Ii // a P
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Za NOBLE GROUP; «éf‘s. Za NOBLE GROUP, a.s.
Jjméno: Roman Trnka st. Jjméno: Roman Trnka ml.
funkce: pfedseda spravni rady funkce: ¢len spravni rady
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