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UVODNI USTANOVENI

Tyto emisni podminky vydala jako emitent dluhopist spole¢nost Graminis s.r.o., ICO: 097 74
009, sidlem Ondfickova 2166/14, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 342338, jako emisni podminky ve smyslu § 2
zak. ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich piedpisu (dale jen jako ,,zdkon 0
dluhopisech).

Tyto emisni podminky podrobnéji vymezuji prava a povinnosti emitenta a vlastnikd dluhopist
v souvislosti s vydavanim dluhopisti emitentem a obsahuji dalsi informace o emisi dluhopist.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY DLUHOPISU

Tento ¢lanek stanovi zakladni nalezitosti a vlastnosti dluhopisti vydavanych na zakladé téchto
emisnich podminek.

Emitentem je spole¢nost Graminis s.r.o., ICO: 097 74 009, sidlem Ondiickova 2166/14,
Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstéiku vedeném M¢stskym soudem v Praze
pod sp. zn. C 342338.

Emitentovi bylo piidélen identifikator LEI: 3157001EZRZ0ST4V1370.
Dluhopisy nesou tento nazev: GRAMINIS 1X/2027.

Jmenovita hodnota (jako dluzna Castka) kazdého dluhopisu je 50.000,- K¢ (slovy: padesat tisic
korun ceskych).

Datem emise dluhopisu je 15.9.2023.
Dluhopisy jsou vydavany v listinné podobé.

Dluhopisy jsou cennymi papiry na fad. Dluhopistiim bylo pfifazeno identifikaéni oznaceni podle
mezinarodniho systému ¢islovani CZ0003554602 (dale jen ,,ISIN).

Dluhopisy (jejich jmenovité hodnoty jako dluzné castky) jsou splatné dne 30.9.2027. Prava
spojena s dluhopisem a pravo na splaceni dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastniki
dluhopisti, vedeném emitentem v souladu s ¢l. 10.3 téchto emisnich podminek, zapsana jako
vlastnik dluhopisu ke konci splatnosti dluhopisti.

rrrrr

(3M PRIBOR), stanovené K prvnimu pracovnimu dni prvniho mésice prislu$ného
vynosového obdobi, navySené 0 3 %, z jmenovité hodnoty dluhopisu, roéné. Pro prvni
vynosové obdobi je vynos z dluhopisu stanoven urokovou sazbou ve vysi tHimési¢ni sazby
PRIBOR (3M PRIBOR), stanovené k datu emise, navySené o 3 %, z jmenovité hodnoty
dluhopisu ro¢né.

Dluhopisy se tro¢i od data pfipsani celého emisniho kurzu na bankovni ucet emitenta dle ¢l. 3.6
emisnich podminek (vCetné) do (i) data své splatnosti, anebo do (ii) data, stanoveného
emitentem jako datum jejich pred¢asného splaceni v oznameni podle ¢l. 7.2 emisnich podminek,
anebo do (iii) data pfedc¢asné splatnosti na zadost vlastnika dluhopisu ve smyslu ¢l. 7.4 emisnich
podminek, a to podle toho, ktery z téchto dnli nastane diive. Prvni vynosové obdobi dluhopisu
poc¢ina od data emise a kon¢i dne 30.9.2023; nasledujici vynosova obdobi jsou ¢tvrtletni —
poc€inaji vzdy 1. dnem kalendainiho ctvrtleti nasledujiciho po pfedchozim vynosovém obdobi a
konéi poslednim dnem téhoz Kkalendainiho Gtvrtleti, ¢i dnem splatnosti dluhopisu v piipadé
posledniho vynosového obdobi.

Vypocet vynosu dluhopisu piislusejici k jednomu dluhopisu za kazdé obdobi jednoho roku se
stanovi jako nasobek jmenovité hodnoty takového dluhopisu a trokové sazby vyjadiené
desetinnym ¢islem.
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3.6

Pti vypoctu vynosu dluhopisu prisluSejiciho k dluhopisu za obdobi kratsi jednoho roku se ma za
to, Ze jeden rok obsahuje tii sta Sedesat dni rozdélenych do dvanacti mésicu po tiiceti dnech,
pfi¢emz v pripadé neuplného mésice se bude vychazet z poctu skuteéné uplynulych dni
(konvence pro vypocet uroku ,,BCK Standard 30E/360°).

Pii vypoctu vynosu z kazdého jednotlivého dluhopisu za kazdé vynosové obdobi se tento vynos
zaokrouhluje na miliontiny (na Sest desetinnych mist, tj. na deseti tisiciny haléi). Celkova
castka vynosu ze vSech dluhopist, vyplacena jednomu vlastnikovi dluhopist, se zaokrouhluje
na setiny (tj. na celé haléte).

Vynos dluhopisti bude vyplacen po kazdém vynosovém obdobi pocinaje koncem prvniho
vynosového obdobi podle ¢l. 2.11 téchto emisnich podminek zpétné, a to vzdy do 10. dne
nasledujiciho po uplynulém vynosovém obdobi. Vynos za posledni vynosové obdobi bude
vyplacen do 10.10.2027.

Pravo na vyplaceni vynosu dluhopisu ma osoba, ktera je v seznamu vlastnikt dluhopisd,
vedeném v souladu s ¢l. 10.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dluhopisu vzdy ke
konci 20. kalendainiho dne mésice, kterym kon¢i ptislusné vynosové obdobi.

Pravo na vynos dluhopisu nemtize byt od dluhopisu oddé€leno.

Dluhopisy budou splaceny a vynos dluhopisii bude vyplacen na bankovni ucet, ktery za timto
ucelem vlastnik dluhopisu emitentovi pisemné sdéli.

Dluhopisy budou oznaceny ¢isly v nepfetrzité fadé od ¢isla 0001 do ¢isla 0480.
Dluhopisy jsou béznymi dluhopisy (nikoli zvlastniho druhu).
Dluhopisy nejsou podiizenymi dluhopisy ve smyslu § 34 zakona o dluhopisech.

ZAKLADNI CHARAKTERISTIKY EMISE

Dluhopisy Ize upisovat kdykoli v pribéhu lhiity pro upisovani, ktera poc¢ina dnem vydani téchto
emisnich podminek dluhopist a konéi dne 30.9.2025.

Dluhopisy mohou nabyvat jakékoli fyzické ¢i pravnické osoby na uzemi Evropské unie. Emitent
nehodla zadat o prijeti emise k obchodovani na regulovaném trhu a hodla dluhopisy nabizet
vetejné pouze v ramci vyjimky de minimis ve smyslu ¢l. 1 odst. 3 Natizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2017/1129 ze dne 14. &ervna 2017, o prospektu, ktery ma byt
uveiejnén pii vetejné nabidce nebo piijeti cennych papiri k obchodovani na regulovaném trhu,
a 0 zruseni smernice 2003/71/ES, a proto emitent nevydava a neuvefejiluje prospekt cennych
papirt dle tohoto natizeni.

Dluhopisy lze upisovat osobné na adrese sidla emitenta, ptipadné na jiné adrese dle dohody
upisovatele aemitenta. Upis bude proveden podpisem objednavkového formulate K upisu
dluhopistt a vyznacenim prvniho vlastnika na rub dluhopisu. Podpisem objednavkového
formulafre upisovatel potvrzuje pravdivost udaji v ném uvedenych a svij souhlas s témito
emisnimi podminkami a pravy a povinnostmi z nich vyplyvajicimi. Minimalni poéet dluhopist
pro tpis jsou dva kusy.

Emisni kurz dluhopisu (tj. penézni ¢astka stanovena ke dni podpisu smlouvy o upisu, za kterou
emitent dluhopis vydava a kterou je upisovatel povinen emitentovi podle smlouvy o upisu
zaplatit) do dne emise dluhopisu odpovida 100 % (slovy: jednomu stu procentim) jmenovité
hodnoty dluhopisu, tj. ¢astce 50.000,- K¢ (slovy: padesdt tisic korun ceskych).

Emisni kurz dluhopisu je upisovatel povinen zaplatit emitentovi do péti dnii ode dne podpisu
objednavkového formulaie k upisu dluhopist. Dluhopis nebude vydan dfive, nez emitent obdrzi
uhradu emisniho kurzu.

Emisni kurz dluhopist se splaci bankovnim prevodem na ucet emitenta ¢. 2302655570/2010,
vedeny u Spolecnosti Fio banka, a.s., pri¢emz jako variabilni symbol upisovatel pouzije své
rodné ¢islo ¢i ICO, nedohodne-li se emitent s upisovatelem pisemné jinak. V piipadé placeni
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formou bankovniho pfevodu je emisni kurz fadné splacen okamzikem ptipsani ¢astky emisniho
kurzu na bankovni ucet emitenta.

Dluhopisy budou piedavany upisovatelim nejpozdéji do patnacti dni po dni splaceni jejich
emisniho kurzu, a to vyznacenim vlastnika dluhopisu a pfedanim dluhopisu osobné nebo
prostfednictvim postovni sluzby. Upisovatel je povinen podepsat piedavaci protokol dluhopisu a
piedat nebo zaslat jej zpét emitentovi.

Krom¢ piedavani dluhopisti postupem popsanym vyse je téz emitent opravnén postupovat tak,
ze pii vydani dluhopist jako upisovatel nabude dluhopisy nejprve do svého vlastnictvi a az poté
je prevede na dalsi osobu.

Predpokladana celkova jmenovita hodnota emise dluhopist je 24.000.000,- K¢ (slovy: dvacet
ctyri miliona korun ceskych).

Ohodnoceni bonity emitenta (rating) nebylo provedeno.

ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI

Emitent prohlasuje, ze penézni prostiedky ziskané prostfednictvim emise dluhopist dle téchto
emisnich podminek budou pouzity zejména na (i) thradu provoznich vydaji emitenta a (ii) k
nakupu nemovitych véci, pfi¢emz emitent je povinen K takto nakoupenym nemovitym vécem
ziidit ve prospéch agenta pro zajisténi zastavni pravo prvni v poradi, a to do 60 pracovnich dnti
od okamziku nabyti vlastnického prava.

Penézité zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopisi budou dale zajistény zastavnim pravem
ziizenym obchodni spole¢nosti CFG Real Estate s.r.o., ICO: 036 28 248, sidlem Vinohradska
2396/184, Vinohrady, 13000 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze pod sp. zn. C 234989 (dale jen ,,Zastavce®) ve prospéch agenta pro zajisténi k
nasledujicim nemovitym vécem, Které jsou ve vlastnictvi Zastavce:

Zpisob vyufiti Zpiiseb ochrany jednotky domu a peozemku
685/14 byt pamatkové chranéné tzemi byt.z. 5134/71431
Vymezeno v:
Budowva Nusle, &.p. 685, byt.dim, LV 1490
na parcele 1326, LV 1490
Parcela 1326 zastavéna plocha a nadvofi 299m2

pticemz k vySe uvedené jednotce nalezi podil o vysi 5134/71431 na pozemku parc. ¢. 1326, 0
vyméie 299 m2, zastavéna plocha a nadvoii a podil o vysi 5134/71431 na spole¢nych ¢astech
domu: Nusle, ¢.p. 685, byt. dam, jenZ stoji na vySe uvedeném pozemku;

vSe zapsano Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu, katastralni izemi 728161 Nusle, list
vlastnictvi ¢. 3054 (jednotka), obec 554782 Praha, katastralni pracovisté Praha (dale jen
,,Nemovitost®).

Zastavni pravo k Nemovitosti vznikne na zékladé zastavni smlouvy a vkladu tohoto zastavniho
prava do prislusného katastru nemovitosti. Zastavni smlouva bude uzaviena mezi agentem pro
zajisténi a Zastavcem, pii¢emz emitent se zavazuje, ze tuto Smlouvu Zastavce uzavie, to vse na
naklady emitenta, do péti (5) pracovnich dnd ode dne vydani téchto emisnich podminek
(spolecné s rucitelskym prohlasenim Rucitele dle ¢l. 4.4 jen jako ,,Zajisténi). Emitent se
zavazuje navrh na vklad podat na pfislusny katastr nemovitosti ve 1hité dle piedchozi véty ode
dne uzavfeni zastavni smlouvy. Zastavni pravo bude zfizeno jako zastavni pravo prvni v poradi.
Pripadny prodej ¢i jind dispozice s Nemovitosti podléha predchozimu schvaleni Agenta pro
zajisténi, pfi¢emz emitent je v takovémto piipadé povinen navrhnout jinou nemovitou véc
k zajisténi. Hodnota takové nemovité véci pak musi byt rovna nebo vys$$i neZz hodnota
uvolnované Nemovitosti. K nové nemovité véci musi emitent ziidit zastavni pravo do 60
pracovnich dnii od okamziku uvolnéni pivodni Nemovitosti. Tento postup se pouzije i U
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nemovitych véci, které budou nakoupeny =z finanénich prostfedkd ziskanych ztéto emise.
Zastavni smlouva bude vlastnikiim dluhopisii k dispozici k nahlédnuti v sidle emitenta, kde jim
bude rovnéz k dispozici i v elektronické podobé na nosici informaci, ktery umoziiuje uchovani a
reprodukci v nezménéné podobé¢ a bude téz zpiistupnény na webu www.dluhopisomat.cz.

Nadto budou zavazky emitenta vyplyvajici z dluhopist zajistény formou rucitelského prohlaseni
obchodni spole¢nosti CEE Real Estate a.s., ICO: 058 95 464, sidlem Vinohradska 2396/184,
Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze
pod sp. zn. B 22276 (dale jen ,,Rucitel).

Agent pro zajisténi zastupuje vlastniky dluhopisti a je v postaveni spole¢ného a nerozdilného
vetitele s kazdym jinym vlastnikem dluhopisu ohledné¢ dluhu emitenta vyplyvajiciho z
dluhopist vici takovému vlastnikovi dluhopisu.

Ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je agentem pro zajisténi spole¢nost Klub
investort a traderd s.r.o., ICO: 241 61 179, sidlem Vinohradska 2396/184, Vinohrady, 130 00
Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem Vv Praze, pod sp. zn. C
184304 (dale jen ,,agent pro zajiSténi). Vztah mezi emitentem a agentem pro zajisténi v
souvislosti s ptipadnou realizaci zajisténi dle téchto emisnich podminek ve prospéch vlastniki
dluhopistt a v souvislosti s nékterymi dal§imi administrativnimi tGkony v souvislosti se
zajisténim je upraven smlouvou uzavienou mezi emitentem, Zastavcem a agentem pro zajisténi
(dale jen ,,Smlouva s agentem pro zaji§téni*). Stejnopis této Smlouvy s agentem pro zajisténi
je k dispozici vlastnikiim dluhopist v sidle emitenta. Tato Smlouva s agentem pro zajisténi bude
téZ zpiistupnéna na webu www.dluhopisomat.cz v sekci ,,Dluhopisy*.

Pti plnéni funkce agenta pro zajisténi je agent pro zajiSténi povinen postupovat s odbornou péci,
v souladu se zajmy vlastnikti dluhopisii a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schiize
vlastnikd. Investofi koupi dluhopisti berou na védomi, ze osobou agenta pro zajisténi smi byt i
ta osoba, ktera se s jejich zajmy muZe nachazet ve stietu. Investoti vyslovné souhlasi, aby tento
agent pro zajisténi vykonaval Vv jejich zajmu prava jim plynouci ze Zajisténi, a to i ptes tento
pfipadny stfet zajmu.

Agent pro zajiSténi je opravnén a povinen v souladu s pfislusnym rozhodnutim schtize vlastnikti
jako spole¢ny a nerozdilny véfitel s kazdym piislusnym jednotlivym vlastnikem dluhopist
(ohledn¢ penézitého zavazku emitenta vyplyvajiciho z dluhopisti vici takovému vlastnikovi
dluhopisit) pozadovat po emitentovi nebo po Ruciteli uhrazeni jakékoli ¢astky, kterou je emitent
povinen uhradit kterémukoli vlastnikovi dluhopisi ohledné penézitého zavazku emitenta
vyplyvajiciho z dluhopist nebo téchto emisnich podminek.

Agent pro zajisténi je spolecnym a nerozdilnym véfitelem s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopisti (ohledné penézitého zavazku emitenta vyplyvajicitho z dluhopist vici takovému
vlastnikovi dluhopisitt), zadny z vlastniki dluhopisti (kromé agenta pro zajiSténi) neni vuci
jinému vlastnikovi dluhopisii (kromé agenta pro zajisténi) spoleénym a nerozdilnym véfitelem
vici emitentovi.

Upisem ¢&i koupi dluhopisti kazdy vlastnik dluhopisti souhlasi, ze agent pro zajisténi bude
spoleénym a nerozdilnym véfitelem ohledné¢ dluhopisti s kazdym jednotlivym vlastnikem
dluhopist a soucasné agenta pro zajisténi povétuje, aby vykonaval sva prava a povinnosti podle
téchto emisnich podminek. Upisem ¢&i koupi dluhopist dale ustanovuje kazdy vlastnik dluhopist
agenta pro zajisténi, aby pusobil jako jeho zmocnénec a zmociiuje agenta pro zajisténi, aby
svym jménem a ve prospéch vlastnika dluhopisi vykonaval vSechna prava, pravomoci,
opravnéni a rozhodovaci prava, ktera vyplyvaji ze Zajisténi a ze zastavniho préava, které bude
ziizeno k nemovitym vécem ve smyslu €l. 4.1. téchto emisnich podminek.

POSTUP AGENTA PRO ZAJISTENI PRI VYMAHANI DLUHU A VYKONU
ZAJISTENI

V ptipadé, ze se emitent dostane do prodleni s jakoukoli platbou v souvislosti s dluhopisy nebo
témito emisnimi podminkami a toto poruSeni nenapravi ani do tficeti (30) dntl, poté co bude
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vlastnikem dluhopisu nebo agentem pro zaji$téni na toto prodleni pisemné upozornén, je takovy
vlastnik dluhopisu nebo agent pro zajisténi opravnén svolat schizi vlastnikii dluhopisi, ktera
rozhodne o vykonu zajisténi.

Rozhodne-li schize vlastnikti prostou vétSinou hlast pfitomnych vlastnikt dluhopistt o vykonu
zajisténi, rozhodne schiize vlastnikd zaroven o zptisobu a postupu vykonu zajisténi.

Vykon zajisténi dle rozhodnuti schiize vlastnikti provadi agent pro zajisténi. Pred zapocetim
vykonu zajisténi je agent pro zajisténi opravnén vyzadat si po vlastnicich dluhopist piimétenou
zalohu na naklady spojené s vykonem zajisténi a dalSi nezbytnou soucinnost ¢i ujisténi od
vlastniki dluhopist (v€etné slibu odSkodnéni za dluhy vzniklé v souvislosti S vykonem
zajisténi, které by nebyly uhrazeny emitentem fadné a vcas) souvisejici s jeho sluzbami pfi
vykonu zajisténi. Vytézek z vykonu zajisténi pak agent pro zajisténi po odecteni svych nakladd,
ptipadnych dalsich nakladt na vykon zajisténi, své odmény ujednané s emitentem a vyporadani
ptipadné zalohy mu poskytnuté vlastniky dluhopist, vyplati vlastnikim dluhopist tak, ze kazdy
vlastnik dluhopisu obdrzi za kazdy jim vlastnény dluhopis stejnou ¢ast z vytézku. V piipadg, ze
vytézek z vykonu zajisténi nebude postacovat k thradé veskerych pohledavek z dluhopist,
neuspokojena cast pohledavek z dluhopisti bude vymahatelna proti emitentovi v souladu s
pravnimi predpisy.

Ptipadny piebytek pak bude po uhradé veskerych dluhii z dluhopisi vracen emitentovi.
V pritbéhu vykonu svych povinnosti bude agent pro zajisténi informovat vlastniky dluhopisii
0 postupu pfi vykonu zaji§téni a o obsahu kazdého, dle jeho vyhradniho nazoru, vyznamného
oznameni nebo dokladu, ktery jako agent pro zajisténi vyhotovi ¢i obdrzi od emitenta nebo jiné
osoby v souvislosti se zajisténim, a to zptisobem uvedenym v ¢l. 10.11 téchto emisnich
podminek.

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Emitent oznamuje konani schiize vlastnikli zaslanim oznameni doporuc¢enou postou na posStovni
adresy nebo e-mailem na e-mailové adresy vlastniki dluhopist, které mu byly za tim uéelem
sdéleny, piipadné zvetfejnénim v souladu s ¢l. 10.12 emisnich podminek.

Jind osoba, ktera je opravnéna schiizi vlastnikii dluhopisti svolat, 0znamuje kondni schiize
vlastnikli uvefejnénim v Obchodnim véstniku. Soucasné svolavatel doru¢i ozndmeni,
a to nejpozdéji pét (5) pracovnich dnl pied uplynutim zakonné lhiity pro oznadmeni schiize
vlastnikti, emitentovi do jeho sidla s vyzvou, aby toto oznameni sdé€lil vlastnikiim dluhopist
zptisobem uvedenym v ¢lanku 6.1 emisnich podminek. Emitent je povinen oznameni takto sdélit
do péti (5) pracovnich dnti ode dne, kdy vyzvu svolavatele obdrzel.

Kazdy svolavatel je povinen oznamit svolani schiize vlastnikli dluhopisti ve lhité stanovené
zakonem.

Schuize vlastniki dluhopisti je opravnéna ucastnit se osoba, ktera je vlastnikem dluhopisu
ke konci sedmého (7) dne pfedchazejiciho dni konani schiize vlastnikd, uvedenému v oznameni
svolavatele v souladu s ¢l. 6.1 ¢i 6.2 emisnich podminek.

MOZNOST PREDCASNEHO SPLACENI DLUHOPISU

Emitent ma pravo kdykoli splatit jednotlivé dluhopisy dle své volby spolu s jejich pomérnym
vynosem.

Emitent je povinen své rozhodnuti o pfedCasném splaceni dluhopisti oznamit dotCenym
vlastnikiim dluhopisti odeslanim pisemného sdéleni na jemu znamé adresy dotcenych vlastnikt
nebo jinym prokazatelnym zptasobem, piipadné zveiejnénim v souladu s ¢l. 10.12 emisnich
podminek, a to nejdrive tricet (30) dni a nejpozdeji deset (10) dni pifede dnem predcasného
splaceni. Pravo na splaceni dluhopisu ma v takovém ptipadé osoba, ktera je v seznamu vlastnika
dluhopist, vedeném v souladu s ¢l. 10.3 emisnich podminek, zapsana jako vlastnik dotceného
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dluhopisu ke konci dne, ktery o deset (10) dni piedchazi dni pfed¢asného splaceni uvedenému
V takovém 0znameni emitenta.

Emitent je opravnén dluhopisy predcasné splatit na Gcet, ktery mu za tim Gcelem nejpozdeji do
patého (5) dne pfede dnem piedCasného splaceni dluhopist, uvedeného v oznameni emitenta
podle ¢l. 7.2 emisnich podminek, dotéeny vlastnik dluhopisi pisemné sdéli. Nesdéli-li mu
dotéeny vlastnik jiny Ucet, je emitent opravnén dluhopisy piedCasné splatit na ucet, ktery mu
dotéeny vlastnik sdélil naposledy pro ucely vyplaty vynosu z dluhopisu ¢i splaceni dluhopisu.
Pokud emitentovi nebyl sdélen takovy ucet, je emitent opravnén dluhopisy predcasné splatit na
ucet advokatni tischovy ve prospéch vlastnika, o ¢emz bude vlastnika pfiméfené informovat.
Pokud se vlastnik nepfihlasi advokatovi do jednoho (1) roku od pftipsani penéz do advokatni
uschovy, pfipadnou penize emitentovi. Advokatni tschovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advokatem poukazany.

Vlastnik dluhopisi ma pravo kdykoliv zadat splaceni jednotlivych dluhopis. Vlastnik
dluhopisti je povinen své rozhodnuti o predCasném splaceni dluhopisi oznamit pisemné
emitentovi nejpozdéji devadesat dni pfede dnem pozadovaného splaceni. V takovém ptipadé je
emitent povinen uspokojit zadosti vlastnikli dluhopist o ptedcasné splaceni az do celkové vyse
3.000.000,- K¢ (slovy: tfi miliony korun ¢eskych) pfed¢asné vyplacené jistiny. Avsak v piipadé,
ze celkova takto predéasné vyplacena Castka od data emise presahne 3.000.000,- K¢ (slovy: tii
miliony korun ¢eskych) za vSechny dluhopisy vydané dle téchto emisnich podminek, je emitent
opravnén v zajmu ochrany své platebni schopnosti a/nebo svych véfiteld odlozit datum
splatnosti pozadované vlastnikem dluhopisti a den splatnosti ur¢it odlisné od dne pozadovaného
splaceni. Datum splatnosti v takovém piipad¢ bude emitentem odloZeno nejpozdéji o jeden (1)
rok od data splatnosti pozadovaného vlastnikem dluhopist v zadosti o splaceni.

Pozada-li vlastnik dluhopisu o splaceni dluhopisu dle ¢l. 7.4 téchto emisnich podminek, je
emitent opravnén z Castky, ktera ma byt vlastnikovi dluhopisu v dusledku zadosti o splaceni
dluhopisu vyplacena, snizit o ¢astku odpovidajici jednoro¢nimu trokovému vynosu dluhopisu,
ktery bude vypocitan podle urokové sazby piislusné pro vynosové obdobi, ve kterém vlastnik
dluhopisu o ptedCasné splaceni pozada, nejméné vSak 6,5 % z jmenovité hodnoty dluhopist,
které jsou predmétem zadosti o piedcasné splaceni.

ZDANOVANI VYNOSU Z DLUHOPISU

Vynos dluhopisti bude zdafovan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky,
zejména Vv souladu se zak. ¢. 586/1992 Sh., o danich z pfijmd, v platném znéni.

Splaceni jmenovité hodnoty a vyplaty vynosu dluhopisti budou provadény bez srazky dani
¢i poplatkt jakéhokoli druhu, ledaze takova srazka dani nebo poplatky budou vyzadovany
pfislusnymi pravnimi predpisy Ceské republiky u¢innymi ke dni platby. Bude-li jakakoli srazka
dani &i poplatkil pravnimi predpisy Ceské republiky vyzadovana, nebude emitent povinen hradit
vlastnikiim dluhopisu zadné dalsi ¢astky jako nahradu takovych srazek dani ¢i poplatku.

Podle pravni apravy u¢inné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek bude z trokovych
piijmu plynoucich z dluhopisu fyzické osobg, ktera je ¢eskym danovym rezidentem (nebo Ceské
stalé provozovné fyzické osoby, ktera neni ¢eskym dafovym rezidentem), vybirana dan srazkou
u zdroje; soucasna sazba této dané je 15 %.

Podle pravni upravy ucinné ke dni vyhotoveni téchto emisnich podminek je trokovy pfijem,
plynouci z dluhopisu osobé, kterd je ceskym danovym rezidentem (pfipadné ceské stalé
provozovné pravnické osoby, ktera neni ¢eskym dariovym rezidentem), souéasti jejiho obecného
zéakladu dané podléhajiciho piislusné sazbé dan¢ z ptijmu.

V piipadé trokovych piijmia realizovanych ceskym danovym nerezidentem bude piihlédnuto
k ptipadné smlouvé o zamezeni dvojiho zdanéni.
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Opravnéna osoba je povinna emitentovi na jeho vyzvu hodnovérné dolozit, ktery dafiovy rezim
se na ni uplatiuje a odpovida za pravdivost takového sdéleni a pfipadné nasledky jeho
nepravdivosti.

IDENTIFIKACE OSOB PODILEJICICH SE NA VYDANI DLUHOPISU A
SOUVISEJICICH PLATBACH

Vydani dluhopisu, splaceni dluhopisu a vyplaceni vynosu dluhopisu zajistuje emitent,
tj. spoleénost Graminis s.r.0., ICO: 097 74 009, sidlem Ondti¢kova 2166/14, Vinohrady, 130 00
Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C, a to
zpusobem popsanym V emisnich podminkach.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI]

Emitent je vici upisovatelim zavazan v souladu s témito emisnimi podminkami a souvisejicimi
pravnimi piedpisy poéinaje dnem podpisu objednavkového formulaie podle ¢l. 3.3 emisnich
podminek a tthrady emisniho kurzu dluhopist.

S dluhopisy jsou ode dne jejich vydani spojena vzajemna prava a povinnosti jejich vlastnika
a emitenta, ktera vyplyvaji z téchto emisnich podminek a souvisejicich pravnich piedpist,
tj. zejména pohledavky vlastnika dluhopisu za emitentem na splaceni dluhopisu a vynosu
dluhopisu.

Seznam vlastnika dluhopist, vydanych podle téchto emisnich podminek (evidenci dluhopisit),
vede v souladu se zakonem o dluhopisech emitent, tj. spoleénost Graminis s.r.o., ICO: 097 74
009, sidlem Ondrtickova 2166/14, Vinohrady, 130 00 Praha 3, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Méstskym soudem v Praze pod sp. zn. C 342338.

V piipad¢ pievodu dluhopisu je piedchozi vlastnik dluhopisu povinen pisemné oznamit tuto
skute¢nost emitentovi nejpozdéji do patnacti (15) pracovnich dni ode dne, kdy vlastnictvi
k dluhopisu novy vlastnik nabyl a emitent je povinen tuto zménu zaznamenat do seznamu
vlastnikd vedeném emitentem.

V ptipadé odtivodnénych pochybnosti o tom, kdo je vlastnikem dluhopisu, je emitent opravnén
spinit své zavazky vyplyvajici z dluhopisti ulozenim pifedmétu plnéni do advokatni tschovy.
Pokud do jednoho roku od ulozeni do advokatni ischovy nebude pravomocné vyteSena otazka
vlastnictvi dluhopisu, propada ¢astka v advokatni ischové ve prospéch emitenta. Po dobu
soudniho fizeni se tato lhita stavi. Advokatni tGschovu hradi ten, komu jsou prostfedky
advokatem poukazany.

Zavazky souvisejici s dluhopisy budou plnény Vv platné Ceské méné.

Prava spojena s dluhopisy se proml¢uji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt uplatnéna
poprvé.

Veskeré doby plnéni, uvedené v téchto emisnich podminkach, jsou stanoveny ve prospéch
emitenta. Pied stanovenou dobou plnéni tak véfitel neni opravnén pozadovat plnéni, avSak
emitent je opravnén plnit sviij zavazek.

V piipadé jakychkoliv pochybnosti ohledné udaje, vztahujiciho se k vlastnikovi dluhopisu, ktery
je pro plnéni emitenta souvisejici s dluhopisy zapotiebi, je emitent opravnén vyzadat si od
dotéeného vlastnika dluhopisti pisemné sdéleni takového tdaje sjeho tfedné ovéfenym
podpisem a vlastnik dluhopisu je povinen mu je dorucit bez zbyte¢ného odkladu po obdrzeni
zadosti emitenta.

10.10 Upisovatelé a Vvlastnici dluhopisti jsou povinni poskytnout emitentovi na jeho zadost veskerou

soucinnost, kterou emitent potiebuje k plnéni svych povinnosti vii¢i nim v souladu s témito
emisnimi podminkami a pravnimi ptedpisy.

10.11 Nevyplyva-li z téchto emisnich podminek néco jiného, bude emitent sdélovat a zptistupnovat

informace tykajici se dluhopist jejich vlastnikim v ¢eském jazyce zaslanim doporuceného



dopisu nebo e-mailu na jemu zndmé adresy vlastniki dluhopist nebo postupem dle ¢l. 10.12

vvvvvv

za dorucenou desatého dne po jejim odeslani formou doporuceného dopisu nebo e-mailu bez
elektronického podpisu na adresu vlastnika dluhopisu, sdélenou timto vlastnikem emitentovi.

10.12 Bude-li zakonem vyzadovano zvefejnéni (vefejné zpiistupnéni) informaci k dluhopisam, nebo
uzna-li emitent za vhodné, budou takové informace emitentem zvefejiiovany a zpfistupfiovany
na jeho webové strance, ptipadné jingym zpusobem vyzadovanym pravnimi predpisy. Pokud by
zvetejnéni na webové strance emitenta nebylo mozné, budou informace zvetejnény Obchodnim
véstniku.

10.13 Tyto emisni podminky mohou byt ptelozeny do cizich jazykt. Dojde-li k rozporu mezi riznymi
jazykovymi verzemi emisnich podminek, bude rozhodujici verze ¢eska.

10.14 Tyto emisni podminky a prava a povinnosti s nimi souvisejici se fidi ¢eskym pravnim fadem.

10.15 Tyto emisni podminky budou v ti§téné podobé ulozeny v sidle emitenta, kde se s nimi vlastnici
dluhopist  mohou seznamit. Emisni podminky budou téz zpfistupnény na webu
www.dluhopisomat.cz v sekci ,,Dluhopisy*.

10.16 Tyto emisni podminky byly schvaleny rozhodnutim jediného spole¢nika dne 15.9.2023.

V Praze, dne 15.9.2023

' 774 s , '
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Graminis s.r.o.
jméno: Martin Cimala

funkce: jednatel



