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I. OBECNA CAST




1. INFORMACE O SPOLECNOSTI

Spole¢nost REALVOX a.s. je akciova spole¢nost zaméiena na provadéni staveb, jejich
zmén a odstrailovani. Spoleénost vznikla v roce 2003. Hlavnim cilem nasi spole¢nosti je
neustalé zlepSovani nabizenych sluzeb s vyuzitim nejnovéjsich trenda.

Spole¢nost REALVOX a.s. je plné nezavisla organizace s vlastnim kapitalem a je plné
schopna plnit své finanéni zavazky.

Zakladni kapital spolecnosti REALVOX a.s. je 46 mil. K¢.
Predsedou spravni rady spolecnosti je Ing. Miroslav Vystejn.

Spole¢nost v rozhodném obdobi méla 1 zaméstnance. Kultura firmy je nastavena tak, 7e
kazdy spolupracovnik citi zodpovédnost za svou praci a ulohu, kterou hraje
v uspokojovéni potteb zékazniku.

2. INFORMACE O VYZNAMNYCH SKUTECNOSTECH, KTERE NASTALY
AZ PO KONCI ROZVAHOVEHO DNE

Mezi rozvahovym dnem a datem, ke kterému je u€etni zavérka schvalena k piedani mimo
ucetni jednotku, nedoslo k zddnym dtlezitym skuteénostem, které by mély vliv na Gdaje
uvedené v ucetni zavérce.

3. INFORMACE O PREDPOKLADANEM BUDOUCIM VYVOJI CINNOSTI
UCETNIi JEDNOTKY

Pro tspéSnou realizaci strategickych zaméra zpracovalo a schvalilo vedeni spole¢nosti
tuto politiku, kterd tvoii ramec pro celkové cile a sméry plsobeni. Prostiednictvim nich
pak realizuje kroky potiebné pro zlepsovani IMS, které umoZiiuji zapojeni zaméstnanct
ve prospéch rozvoje spolecnosti, snizeni vlivu negativnich environmentalnich aspektt
a bezpe¢nostnich rizik. Vedeni spole¢nosti povazuje systém za neustdle rozvijejici se
soucast celkového fizeni, u€inn¢ podporujici dosahovani strategickych zamérh
organizace prostiednictvim vhodné nastavenych procesti a kontrolnich parametrii
vykonnosti v oblasti kvality pfi jejich napliiovani.

Jednim z kli¢ovych aspektd pro uspésné a efektivni fizeni je plnéni zavaznych povinnosti
plynoucich jak z legislativnich, ale i normativnich, smluvnich a jinych pozadavkii. Stejné
tak se spole¢nost zavazuje chranit Zivotni prostiedi a aplikovat opatieni k prevenci
znec¢isténi.

4. INFORMACE O VYDAJICH V OBLASTI VYZKUMU A VYVOJE

Spole¢nost nevyviji zadnou ¢innost v oblasti vyzkumu a vyvoje a nema zadné vydaje
na vyzkum a vyvoj.




5. AKTIVITY SPOLECNOSTI V OBLASTI ZIVOTNIHO PROSTREDI
A PRACOVNEPRAVNICH VZTAZICH

Pro spole¢nost je zdkladnim strategickym cilem uspokojovat sou¢asné a budouci potieby
a ocekavani zdkaznikl, a tim zvySovat konkurenceschopnost a podil na trhu. Trvalé
zlepSovéni se vyzaduje také ve viech oblastech, které se dotykaji ochrany Zivotniho
prostiedi a bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci. Proto si vedeni stanovilo zavazek §ifit
principy prevence a ochrany Zivotniho prostiedi a BOZP a tyto vhodné prenaset
na obchodni partnery.

6. INFORMACE O ORGANIZACNI SLOZCE V ZAHRANICI

Spole¢nost nema /adny podil na jakychkoliv deefinych spolecnostech v zahrani¢i a nema
zadnou pobo¢ku mimo tzemi Ceské republiky.

7. INFORMACE POZADOVANE PODLE ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

Spolecnost nemd povinnost zvefejiiovat informace podle zvlastnich pravnich predpist

8. INFORMACE O ROZSAHU UCETNi ZAVERKY VCETNE VYROKU
AUDITORA

Audit ro¢ni Gcetni zaveérky sestavené k 31. 12. 2021 proved] auditor: AuditVogel, s.r.o..
ICO: 22774092 se sidlem Flignerova 600/12, 405 02 D&&in [ — Dé&cin, ¢. opravnéni 534.
Ovefeni provedl statutarni auditor Ing. Jan Houska, &. opravnéni 2475.

9. INFORMACE O CiLECH A METODACH RIZENI] RIZIK DANE
SPOLECNOSTI VCETNE JEJI POLITIKY PRO ZAJISTENi VSECH
HLAVNICH TYPU PLANOVANYCH TRANSAKCi, U KTERYCH
SE POUZIJi ZAJISTOVACI DERIVATY

Spole¢nost nepouzivala vroce 2021 Zadné investiéni instrumenty ani dal§i obdobné
aktiva a pasiva a nema povinnost zvefejiiovat informace podle § 8a zdkona
€. 591/1992 Sb., o cennych papirech.

10. INFORMACE O CENOVYCH, UVEROVYCH A LIKVIDNiICH RIZICIiCH
A RIZICICH SOUVISEJICICH STOKEM HOTOVOSTI, KTERYM
JE UCETNI JEDNOTKA VYSTAVENA

Spole¢nost nepouzivala v roce 2021 finanéni instrumenty.




11. ZPRAVA O VZTAZICH MEZI PROPOJENYMI OSOBAMI

Nedilnou soucasti této vyrocni zpravy je i zprava ze dne 31. biezna 2021, o vztazich mezi
ovladanou a ovladajici osobou (viz bod 111. této vyroéni zpravy).

V Praze dne 24. tinora 2022

........... /é{/;%/( L/

av Vystejn
predseda spravni rad
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AUDITORSKA ZPRAVA

k uetni zavérce sestavené k 31.prosinci 2021

REALVOX a.s.
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AUDITVOGEL

PROVERIME KONDICI vAS] SF

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Akcionaium spolecnosti

REALVOX as.
Pisecka 2221/21
130 00 Praha 3 - Vinohrady

Vyrok auditora

Provedli jsme audit piilozené Ucetni zaveérky spole¢nosti REALVOX a.s. (dale také ..Spole¢nost™)
sestavené na zaklade ¢eskych ucetnich piedpist, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku
a ztraty k 31.12.2021 a ptilohy této ucetni zavérky, ktera obsahuje popis o pouzitych podstatnych
cetnich metodach a dali vysvétlujici informace. Udaje o Spole¢nosti jsou uvedeny v tivodni asti
piilohy této ucetni zavérky.

Podle naseho nazoru tcetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Spole¢nosti
k 31.12.2021 a naklada a vynosa a vysledku jejiho hospoda¥eni za rok kondéici 31.12.2021
v souladu s ¢eskymi ucetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zikonem o auditorech a standardy Komory auditorti Ceské
republiky pro audit, kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA) piipadné doplnéné
a upraven¢ souvisejicimi aplika¢nimi dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy
je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora za audit Getni zavérky. V souladu se zdkonem
o auditorech a Etickym kodexem piijatym Komorou auditort Ceské republiky jsme na Spole¢nosti
nezavisli a splnili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych piedpisi. Domnivame
se, ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a vhodny zaklad pro vyjadieni
naSeho vyroku.

Ostatni informace uvedené ve vyrocni zprdavé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zdkona o auditorech informace uvedené
ve vyroéni zpravé mimo Getni zdvérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida

statutarni organ Spole¢nosti. /6 {IOR - v
=
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/\UDITVOGEL

PROVERIME KONDICI

Nas vyrok k ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim Gcetni zaveérky seznameni se s ostatnimi informacemi
a posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s Gcetni zavérkou
¢i s nasimi znalostmi o ucetni jednotce ziskanymi béhem ovétovani Gcetni zavérky nebo zda se jinak
tyto informace nejevi jako vyznamné (materialné) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni
informace byly ve viech vyznamnych (materialnich) ohledech vypracovany v souladu s piislusnymi
pravnimi piedpisy. Timto posouzenim se rozumi. zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich
piedpisti na formalni néleZitosti a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti
(materiality), tj. zda pFipadné nedodrzeni uvedenych pozadavki by bylo zpusobilé ovlivnit tsudek
¢inény na zakladé ostatnich informaci.

Na zakladé provedenych postupt. do miry, jiz dokazeme posoudit, uvadime, ze

e ostatni informace, které popisyji skutecnosti, jez jsou téz predmétem zobrazeni v Ucetni zavérce,
jsou ve vech vyznamnych (materialnich) ohledech v souladu s ucetni zavérkou a
e ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi piedpisy.

Dale jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkt a povédomi o Spolecnosti k nimz jsme dospéli
pii provadéni auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti.
V ramci uvedenych postupt jsme v obdrzenych ostatnich informacich zadné vyznamné (materialni)
véené nespravnosti nezjistili.

Qdpovédnost spravni rady Spolecnosti za ucetni zavérku

Spravni rada Spole¢nosti odpovida za sestaveni Gcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz
v souladu s ¢eskymi Ucetnimi piedpisy a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuje
za nezbytny pro sestaveni ucetni zavérky tak. aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti
zpusobené podvodem nebo chybou.

Pii sestavovani ucetni zavérky je spravni rada Spole¢nosti povinna posoudit, zda je Spole¢nost
schopna nepfetrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v piiloze Gcetni zavérky zalezitosti tykajici
se jejiho nepretrZitého trvani a pouziti predpokladu nepietrzitého trvani pii sestaveni ucetni zaverky.
s vyjimkou pripadu, kdy spravni rada planuje zruseni Spole¢nosti nebo ukonéeni jeji ¢innosti, resp.
kdy nema jinou realnou moznost nez tak ucinit. Za dohled nad procesem uéetniho vykaznictvi
ve Spole¢nosti odpovida spravni rada.

Odpovédnost auditora za audit uicetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméfenou jistotu., ze ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materialni) nespravnost zptsobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nas
vyrok. Pfiméfena mira jistoty je velka mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny
v souladu s vyse uvedenymi piedpisy ve viech piipadech v cetni zavérce odhali pFipadnou existujici
vyznamnou (materialni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v dusledku podvodii nebo chyb

a povazuji se za vyznamné (materialni). pokud lze realné predpokladat, 7ze by jednotlivé nebo
v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, ktera uzivatelé Gcetni zavérky na _]EJIMEP{W'@\
piijmou.
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AUDITVOGEL

PROVERIME KONDICI VAST SPOLECND!

Pti provadeéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého
auditu odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

e Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti ucetni zavérky zptusobené
podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat
dostate¢né a vhodné dikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadiit vyrok. Riziko,
ze neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vetsi
nez riziko neodhaleni vyznamné (materialni) nespravnosti zptsobené chybou, protoze soucasti
podvodu mohou byt tajné dohody (koluze). falSovani, umyslna opomenuti, nepravdiva
prohlaseni nebo obchdzeni vnitinich kontrol.

e Seznamit se s vnitinim kontrolnim systémem Spole¢nosti relevantnim pro audit v takovém
rozsahu, abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti,
nikoli abychom mohli vyjadfit nazor na uc¢innost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e Posoudit vhodnost pouzitych u¢etnich pravidel, pfiméfenost provedenych uéetnich odhadi
a informace, které v této souvislosti spravni rada Spole¢nosti uvedla v piiloze Gc¢etni zaverky.

e Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepfetrzitého trvani pii sestaveni ucetni zavérky spravni
radou Spolecnosti a to, zda s ohledem na shromazdéné dukazni informace existuje vyznamna
(materialni) nejistota vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit
schopnost Spole¢nosti nepretrzit¢ trvat. Jestlize dojdeme k zaveéru, ze takova vyznamna
(materialni) nejistota existuje, je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené
v této souvislosti v piiloze u€etni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostate¢né, vyjadrit
modifikovany vyrok. Nase zavéry tykajici se schopnosti Spole¢nosti nepietrzité trvat vychazeji
z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo
podminky mohou vést k tomu, Ze Spolecnost ztrati schopnost nepfetrzité trvat.

e Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale
to, zda ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplUsobem, ktery vede
k vérnému zobrazeni.

Nadi povinnosti je informovat spravni radu Spole¢nosti mimo jiné o planovaném rozsahu

a naCasovani auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho prib¢hu ucinili, véetné zjisténych
vyznamnych nedostatkli ve vnitinim kontrolnim systému.

V Déc¢iné dne 17.biezna 2022

AuditVogel, s.r.o. ~ogel Ing. Jan Houska
opravnéni KACR ¢. 534 opravnéni KACR ¢. 2475
Fiignerova 600/12

405 02 Dé&cin

AuditVogel, s.r.o. | ICO: 227 74 092 | DIC: CZ 227 74 092
tel. / fax: 412 510 134 | info@auditvogel.cz | www.auditvogel.cz | Fiignerova 600/12, 405 02 D&cin




Rozvaha podle Prilohy €. 1
vyhlagky &. 500/2002 Sb. ROZVAHA
v plném rozsahu

Ugetni jednotka dorudi

Obchodni firma nebo jiny nazev Géetni jednotky
REALVOX as.

Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky

UEetni zavérku soutasné ke dni 31.12.2021 a misto podnikani, lisi-li se od bydlisté
§ad3::ﬁc§ r;::}rgs flathe plzndt ‘ (v celych tisicich K&) Piseckd 2221/21

1 x pfislugnému finanénimu . Praha 3 - Vinohrady

Gradu Rok | Mésic IC 130 00
2021 26761963
Sy AKTIVA gg B&né licetni obdobi Minulé G&. obdobi
Brutto Korekce Netto Netto
a b 'S 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM SouéetA. a2 D. | 1 40 216 40216 89 195
B. Stala aktiva SoucetB.l.azB.Il. | 3 24 692 24 692 51767
B.II. Dlouhodoby hmotny majetek.  Souget [1.1.az I1.5. | 14 24 692 24 692 38 813
B.IL.1. Pozemky a stavby 15 11 939
B.I.1.2. Stavby 17 11 939
B.Il.2. Hmotné movité véci a jejich soubory 18 6214
B.IL.5. Poskytnuté zalohy na dl. hmotny majetek 24 24 692 24 692 20 660
a nedokonéeny dl. hmotny majetek

B.I.5.2. Nedokonéeny dlouhodoby hmotny majetek 26 24 692 24 692 20 660
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek Soucet 1.1, a2z 1.7, | 27 12 954
B.IIL1. Podily — oviadana nebo ovladajici osoba 28 12954
C. Obézna aktiva Souget C.l.az C.IV. | 37 15524 15524 37 428
C.IL. Pohledavky Soucet Il.1.az I1.3. | 46 230 230 11 829
C.IL1. Dlouhodobé pohledavky 47 397
C.ll.1.4. OdloZena dariova pohledavka 51 397
C.ll.2. Krétkodobé pohledavky 57 230 230 11 432
cl.2.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 58 74 74 74
C.l.2.4. Pohledévky — ostatni 61 156 156 11 358
Cl1.2.43. | Stat - dariové pohledavky 64 107 107 325
C.1.2.4.4. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 65 49 49 2712
C.11.2.4.6. | Jiné pohledavky 87 8 321
C.IV. Penézni prostiedky Souget IV.1.az IV2. | 71 15294 15294 25599
C.IVA1. Penézni prostiedky v pokladné 72 54 54 59
CIv.2. Penézni prostredky na Gétech 73 15 240 15240 25 540




Cis. Stav v béZnem Stav v minulém
Oznaceni PASIVA Fad.|  G&etnim obdobi Ucetnim obdobi
a b o 5 5]

PASIVA CELKEM SougetA.azD.| 78 40216 89 195

A. Vlastni kapital Soudet Al.azAVIl. | 79 -2 146 7 691
Al Zakladni kapital Soucet 1.1.a2 1.3. | 80 46 000 46 000
Al Zakladni kapital 81 46 000 46 000
Al Azio a kapitalové fondy Soucet I.1.a2 11.2. | 84 22 953 22953
Al Azio 85 18 938 18 938
All2. Kapitalové fondy 86 4015 4015
All2.2. Oceriovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazku (+/-) 88 4015 4015
ALl Fondy ze zisku Soucet l!l.1 Laz 2. | 92 278 278
Al Ostatni rezervni fondy 93 278 278
AlV. Vysledek hospodateni minulych let (+/-) SougetV.1.azIV.2.| 95 -61 539 -72 667
AV, Nerozdéleny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) 96 -61 539 -72 667
AV. Vysledek hospodareni bézného Géetniho obdobi (+/-) 99 -9 838 11127
B.+C. Cizi zdroje Soucet B. + C. | 101 42 362 73 346
G Zavazky Souget C.I. az C.III. | 107 42 362 73 346
C.l. Dlouhodobé zavazky Soucet 1.1. aZ 1.9. | 108 42 046 73000
o Vydané dluhopisy 109 42 046 73 000
C.l1.1.1. Vyménitelné diuhopisy 110 42 046 73000
C.. Kratkodobé zavazky Soucet I1.11. az 11.8. | 123 316 346
C.ll.4. Zavazky z obchodnich vztahu 129 43 3
c.l.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 131 3
C.11.8. Zavazky ostatni 133 273 270
C.l1.8.3. Zavazky k zaméstnancum 136 14 12
Cll.8.4. Zavazky ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho pojisténi 137 T 7
C.l.85. Stat — dafové zavazky a dotace 138 1
C.11.8.7. Jiné zavazky 140 252 250
D. Casové rozligeni pasiv Souget D.1. az D.2. | 141 8158
D.2. Vynosy piistich obdobi 143 8 158

Sestaveno dne:

13.02.2022

Podpisovy zaznam statutarniho organu Ucetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické osoby, ktera je géetni jednotkou

Pravni forma Uéetni jednotky

Predmét podnikani




Vykaz zisku a ztraty ve druhovém
¢lenéni podle Prilohy €. 2

vyhlagky &. 500/2002 Sb. VYKAZ ZISKU A ZTRATY

v plném rozsahu

Uéetni jednotka doruci

Ucetni zavérku soucasné ke dni 31 .12.2021

s dorucenim dafového pfiznani
za dan z pfijmu

(v celych tisicich K&)

Obchodni firma nebo jiny nazev ucetni jednotky
REALVOX as.

Sidlo nebo bydlisté Ucetni jednotky
a misto podnikani, li§i-li se od bydlisté

Pisecka 2221/21

1 x pfislugnému finanénimu . Praha 3 - Vinohrady
fadu Rok | Mésic IC 130 00
2021 26761963
Bsrabart TEXT FE’ELO Skuteénost v Uéetnim obdobi
béZném minulém
a b G 1 2
I Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 1 19
II. Trzby za prodej zboZi 2 2183
A. Vykonova spotieba SoucetA.1.aZA3. | 3 874 2101
A. 1. | Naklady vynaloZené na prodané zboZi 4 34 239
A. 2. | Spotieba materialu a energie 5 34 21
A 3. | Sluiby 6 806 1651
D. Osobni naklady SougetD.1.22D.2. | 9 281 269
D. 1. | Mzdové naklady 10 192 182
B 2 Naklady na socialni zabezpeceni, zdravotni poji§téni a ostatni naklady 11 89 87
D. 21| Naklady na socidini zabezpeéeni a zdravotni pojisténi 12 65 62
D. 22| Ostatni naklady 13 24 25
E. Upravy hodnot v provozni oblasti SougetE.1.azE.3. | 14 1512 1331
E. 1. | Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 15 1512 1331
E. 1.1.| - Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku — trvalé 16 1:512 1331
111, Ostatni provozni vynosy Soucet lll.1.aZ 1Il.3. | 20 14 908 27 446
1. 1. Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 14 900 26 980
. 3. | Jiné provozni vynosy 23 8 466
F. Ostatni provozni naklady Soucet F.1.aZF.5 | 24 21683 14 504
F. 1. Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 17 694 13 880
F. 3. | Dané a poplatky 27 7 12
F. 5. | Jiné provozni naklady 29 3982 612
¥ Provozni vysledek hospodareni (+/-) l.+I.-A -B.-C.-D.-E. +1Il.-F. 30 -9 442 11 443
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily SouéetIV.1. a2 IV.2. | 31 12 954
V. 1. Viynosy z pedilu — ovladana nebo ovladajici osoba 32 12 954
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 12 954
VI. Viynosové Uroky a podobné vynosy Souget VI.1.22 VI2. | 39 8 1
VI 1. Vynosové Uroky a podobné vynosy — ovladana nebo ovladajici osoba 40 8 1
VII. Ostatni finanéni vynosy 46 33
K. Ostatni financni naklady 47 ré
4 Finanéni vysledek hospodareni (+/-) V. -G.+ V. -H. +VI.- .- J. + VII. - K. 48 1 34
* Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) *(F.30) +* (P 45)”,1-4@ 2 "" -9 441 11 477
L. Dafi z prijmu Soucet L.1. g% k. 351




" gislo Skuteénost v Géetnim obdobi
Oznaceni TEXT Fadk T
bézném minulém
a b c 1 2
L. 2. | Dafz pfijml odlozena (+/-) 52 397 351
£ Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) **(f.49)-L. | 53 -9 838 11126
A Vysledek hospodafeni *(F.53)-M. | 55 -9 838 11126
za licetni ohdohi (+/-)
* Cisty obrat za Gcetni obdobi L+1L+1L+ 1V + V. + VI + VI 56 27 870 29 682
Sestaveno dne: 13.02.2022 Podpisovy zaznam statutérniho organu Géetni jednotky
nebo podpisovy vzor fyzické os%ﬂ&@u
s . - " % e om / i ‘X\it_},ah -
Pravni forma Géetni jednotky Predmét podnikani Pozn.: ‘\}
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Pfiloha v Giéetni zdvérce v plném rozsahu

Korporace REALVOX a.s.

ke dni31.12.2021

1. Popis ucetni jednotky

Nazev: REALVOX a.s.

Sidlo: Piseckd 2221/21, PSC 130 00, Praha 3 - Vinohrady
Pravni forma: akciova spoleénost

IC: 26761963

Predmét podnikani: vystavbha bytowch a nebytovych budov

Den vzniku Giéetni jednotky: 24. Gnora 2003

Zdanovaci obdobi: 0d 1.1.2021 do 31.12.2021

Rozvahovy den: 31.12.2021

Okamiik sestaveni ucetni zavérky: 11.2.2022

2. PouZité obecné tcetni zasady, ucetni metody a odchylky od téchto metod
2.1. Pouzité obecné ucetni zasady

Uéetni zavérka za rok 2021 je sestavena v souladu se zékonem &. 563/1991 Sb., o G¢etnictvi, vyhlaskou
¢. 500/2002 Sh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zdkona o Udetnictvi a Ceskymi Gdetnimi
standardy.

Ucetnictvi Gcetni jednotky respektuje obecné Gletni zdsady, predevéim zasadu historickych cen,
zasadu vécné a cCasové souvislosti, zasadu opatrnosti a predpoklad schopnosti Gcetni jednotky
pokracovat ve svych aktivitach v dohledné budoucnosti.

2.2. PouZité ucetni metody

Uéetni zavérka je sestavena v méné CZK. Udaje v této Géetni zavérce jsou vyjadieny v tisicich korunach
ceskych (v tis. K&), neni-li uvedeno jinak.

2.3. Informace o odchylkach od metod podle § 7 odst. 5 zakona o Ucetnictvi s uvedenim jejich
vlivu na majetek a zavazky, na finanéni situaci a vysledek hospodareni Gicetni jednotky

V ucetnim obdobi nedoslo k odchylkam od metod podle § 7 odst. 5 zédkona o Ucetnictvi.
2.4, Zpusob ocenovani majetku a zavazku

Dlouhodobym hmotnym, resp. nehmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz ocenéni je vyssi nez
80 tis. K¢ v jednotlivém pfipadé a doba pouZitelnosti je delsi neZ jeden rok.

Dlouhodoby nehmotny majetek se ocenuje pofizovaci cenou, kterd obsahuje cenu pofizeni a naklady
s pofizenim souvisejici.

Drobny nehmotny majetek v ocenéni jedné polozky niZéi ne? 80 tis. K& se Uctuje pii pofizeni jako nakup
sluzeb a sleduje se v operativni evidenci.

Dlouhodoby hmotny majetek je oceriovan v pofizovacich cenéch, které zahrnuji cenu pofizeni, naklady
na dopravu, clo a dal$i ndklady s pofizenim souvisejici. Uroky a daléi finanéni vydaje souvisejici
s porizenim dlouhodobého majetku jsou, do doby uvedeni pofizovaného majetku do uZivani, rovnéz
aktivovany do pofizovaci ceny tohoto majetku. -
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ke dni31.12.2021

Hmotny majetek nabyty darovanim se ocefiuje reprodukéni pofizovaci cenou a tGctuje se ve prospéch
uctu ostatnich kapitalovych fondu.

Reprodukéni pofizovaci cenou se ocefiuje rovnéz majetek nové zjistény v Ucetnictvi, ktery se Uctuje se
souvztaznym zapisem na prislusny ucet opravek. Reprodukéni pofizovaci cena takovéhoto majetku je
stanovena na zakladé odborného odhadu.

Drobny hmotny majetek do 80 tis. K¢ je Gétovan pfimo do nakladu jako spotfeba materialu a sleduje
se v operativni evidenci.

Technické zhodnoceni, pokud pfevysilo u jednotlivého majetku v Uhrnu za zdanovaci obdobi ¢astku
80 tis. K¢ zvysuje pofizovaci cenu investi¢niho majetku.

Pozemky a nedokonéeny dlouhodoby majetek se neodpisuji.

Pohledavky se vykazuji ve jmenovité hodnoté, resp. v cené pofizovaci na pfislusnych rozvahovych
uctech. Pochybné pohledavky se individualné posuzuji a jejich hodnota se prfipadné snizi opravnou
polozkou, Gétovanou na vrub nakladd.

Pohledavky nabyté postoupenim se oceriuji pofizovaci cenou.

Dohadné ucéty pasivni jsou oceriovany na zakladé odbornych odhad( a propocti. Zavazky a dohadné
ucty pasivni se rozdéluji na kratkodobé a dlouhodobé.

2.5. Zphsob stanoveni Giprav hodnot majetku (odpisy a opravné polozky)

Opravné poloZky k dlouhodobému majetku

rvr

Uéetni jednotka k 31.12.2021 nevytvafi opravné polozky k majetku.

Opravneé polozky k zasobam

Nebyly v icetnim obdobi tvofeny.

Opravné polozky k pohledavkam

Vyse ucetnich opravnych poloiek se uréuje na zakladé vékové struktury a pravdépodobné miry
dobytnosti  (vymahatelnosti)  pohledavek. K pohledavkdm swvysokou mirou dobytnosti
(vymahatelnosti) se opravné polozky netvofi, v opacném pfipadé jsou tvoreny opravné polozky
individualnim zpGsobem.

Druh opravné poloiky | Zptisob staveni OP Zdroj informaci k uréeni vyse OP
§ 8, § 8a, § 8c zdkona ¢&. 593/1992 | Seznam pohledavek dle splatnosti a
Zakonné Sb., o rezervach a § 55 Vyhlasky €. | jednotlivych dluznikG a vyjadreni
500/2002 Sb. k soudnim spordim
Ostatni § 55 Vyhlagky &. 500/2002 Sb. SezEmpehiscavsiecls spiTnost 3
jednotlivych dluznikd

Zpusob stanoveni odpisovych plant dlouhodobého majetku

Odpisovy plédn Uéetnich odpist dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku sestavila Géetni
jednotka tak, Ze Gcetni odpisy dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku jsou vypocteny
na zakladé pofizovaci ceny a predpokladané doby Zivotnosti pfisluiného majetku. Pro vypocet
darfiovych odpis byl zvolen linearni i zrychleny zpasob odepisovani. Dariové a Gcéetni odpisy se
nerovnaji.
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2.6. Zpusob pfepoctu udaji v cizich ménach na ceskou ménu

Uéetni operace v cizich ménach provadéné béhem roku jsou t¢tovany dennim kursem.

Pohledavky, zavazky, Gvéry, financni vypomoci a finanéni investice v cizi méné jsou k datu ucetni
zavérky prepocteny dle platného kursu vyhlageného Ceskou narodni bankou k tomuto datu a zjisténé
kursové rozdily jsou protétovany do finanénich nakladt nebo vynosd.

Finanéni majetek v cizi méné je k datu ucetni zavérky pfepocten dle platného kursu vyhlaseného
Ceskou narodni bankou k tomuto datu a zjisténé kursové rozdily jsou protétovany do finanénich
nakladd nebo vynosa.

2.7. Stanoveni realné hodnoty majetku a zavazki

Uéetni jednotka nevlastni 2adné derivaty a Zadny majetek, ani zavazky nejsou zajistény derivaty.

Ke kazdému rozvahovému dni Ucetni jednotka provéfuje Ucetni hodnotu svého majetku, aby byly
objeveny naznaky toho, zda nedoslo ke ztraté ze snizeni hodnoty majetku. Existuji-li takové signaly, je
odhadnuta realizovatelna hodnota majetku a uréen pfipadny rozsah ztraty ze snizeni hodnoty. Neni-li
mozno realizovatelnou hodnotu jednotlivych poloZek majetku odhadnout, urci Gcetni jednotky
realizovatelnou hodnotu vynosové jednotky, ke které majetek patfi.

Realizovatelna hodnota predstavuje vyssi z hodnot Cisté prodejni ceny a hodnoty z uzivani.

Pfi posuzovani hodnoty z uZivani jsou odhadované budouci penéini toky diskontovany na svou
souéasnou hodnotu prostfednictvim diskontni sazby pfed zdanénim, ktera zohledriuje soucasny trzni
odhad ¢asové hodnoty penéz a rizik konkrétné souvisejicich s danym aktivem.

Pokud je podle odhadu realizovatelna hodnota majetku (nebo vynosové jednotky) nizéi nez jeho Géetni
hodnota, je ucetni hodnota majetku (vynosové jednotky) snizena na hodnotu realizovatelnou.

2.8. PouZity ocenovaci model a technika pfi ocenéni realnou hodnotou

Uéetni jednotka nestanovuje redlnou hodnotu u majetku a zavazka.

3. Informace k polozkam zavazkovych vztahi

3.1. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které k rozvahovému dni maji dobu splatnosti delsi
nezs let

Spolec¢nost emitovala dluhopisy, které jsou k 31.12.2021 v zlstatku 42 mil. K¢ a jejichi splatnost je
31.12.2037.

3.2. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), které jsou kryty vécnymi zarukami

Nejsou takové vztahy.
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3.3. Zalohy, zavdavky, zapujcky a tvéry poskytnuté clentim fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich organt

Nejsou 7adné zalohy, zavdavky, zaptjcky a Gvéry poskytnuté ¢lenam fidicich, kontrolnich a pfipadné
spravnich organa.

3.4. Zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zavazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze

Nejsou zavazkové vztahy (pohledavky a dluhy), podminéné zévazkové vztahy a poskytnuté vécné
zaruky, které nejsou vykazany v rozvaze.

3.5. Penzijni zavazky a zavazky viéi uéetnim jednotkdm v konsolidaénim celku a pfidruzenym
ucetnim jednotkam

Nejsou zadné penzijni zavazky a zavazky vaci Géetnim jednotkam v konsolidaénim celku a pridruzenym

Ucetnim jednotkam

4. Vyse a povaha jednotlivych polozek vynosi a nakladi, které jsou mimofadné svym objemem
nebo pivodem

V iéetnim obdobi doélo k prodeji podilu ve spoleénosti AQUAPARK STARE SPLAVY s.r.o. Tento prodej
se uskuteénil 25. listopadu 2021.

5. Pramérny pocet zaméstnancu v priubéhu téetniho obdobi

Primérny pfepoéteny pocet zaméstnanct v pribéhu tiéetniho obdobi je 1.

6. Informace o polozkach dlouhodobych aktiv

Dloubodals akilve | T ° - el puiricsiey | Dbyt | KonEny: | _Opravncpolazkya ophlvky | v, i
stav stav Pocatek | Zména | Konec
Bhaby 23 354 0 23 354 0 11415 | -11415 | 0 0
Sam. mov.vic | 7718 0 7718 0 1200 | 1204 | o0 0
Nedok. DHM 20660 4324 292 24 692 0 0 0 0
Obchodni podil 12 954 0 12 954 0 0 0 0 0
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7. Uc&etni jednotka, ktera sestavuje konsolidovanou tiéetni zavérku nejuzsi skupiny téetnich
jednotek

Uéetni jednotka nenfi ¢lenem #4dné skupiny.

8. Povaha a obchodni iéel operaci téetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze

Nejsou 74dné operace téetni jednotky, které nejsou zahrnuty v rozvaze.

9. Informace o transakcich uzavienych se spfiznénou stranou

V (iéetni obdobi doélo k prodeji movitého majetku za 1,4 mil. K¢ a nemovitého majetku za 13,5 mil. K¢
spole¢nosti MV-box, s.r.o.

10. Vyznamné udalosti mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni 0icetni zavérky

Dopad udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Ucetni zavérky, je zachycen
v Ucetnich vykazech v pfipadé, Ze tyto udalosti poskytly doplriujici informace o skutecnostech, které
existovaly k rozvahovému dni.

V pfipadé, 7e mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni Uéetni zavérky doslo k vyznamnym udalostem
zohledriujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou dusledky téchto udalosti popsany
v priloze Ucetni zavérky, ale nejsou zatétovany v Ucetnich vykazech.

Mezi rozvahovym dnem a okamZikem sestaveni Gcetni zavérky nenastaly Zadné vyznamné udalosti.

Sestaveno dne: 11.2.2022

=




1.1.

1.2,

1.3.

Zprava o vztazich za rok 2021 (dale jen ,.Zprava™), sestavena dle

ZAakona €. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,,ZOK")

Struktura vztahii (§ 82, odst. 2a ZOK)

Ovladana osoba

Ovladanou osobou je REALVOX a.s., se sidlem Pisecka 2221/21, 130 00 Praha 3 -
Vinohrady, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B,
vlozka 8126 (dale jen .,Ovladana osoba®, resp. .Spoleénost™).

Ovladajici osoba

Ovladajici osoba spolec¢nosti REALVOX a.s. s rozhodujicim vlivem je dale uvedeny
spole¢nik Spolecnosti:

MV-investment, a.s., se sidlem Svétoplukova 30, 821 08 Bratislava, ICO: 477 35 368.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Okresniho soudu v Bratislavé, s obchodnim
podilem ve vy3i 97,83 % (45 z 46 kmenovych akcii).

Spole¢nost MV-investment, a.s. je ovladana dale uvedenym spole¢nikem s rozhodujicim
vlivem:

Ing. Miroslav Vystejn, dat. nar. 22. fijna 1950, bytem Ov¢i hajek 2163/24, 158 00 Praha
5 - Stodilky. s obchodnim podilem ve vysi 96 % (24 z 25 kmenovych akcii) (dale jen
»Ovladajici osoba®™).

Dalsi ovladané osoby

Ovladajici osoba déle ovlada nasledujici spolecnosti:

1) AQUAPARK STARE SPLAVY s.r.0., se sidlem Pisecka 2221/21, 130 00 Praha 3 -
Vinohrady. zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C,
vliozka 120865,

2) MV-box, s.r.o.. se sidlem Ov¢i hajek 2163/24, 158 00 Praha 5 - Stodilky, zapsana v

obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 201719.

Uloha Oviddané osoby (§ 82, odst. 2b ZOK)

Ulohou Ovladané osoby je podnikatelska ¢innost spocivajici zejména v provozovani
nasledujici ¢innosti:

a) Provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani

Zpiuisob a prostiedky ovldadani (§ 82, odst. 2¢ ZOK)

Zpisob ovladani je dan vykonem prav spojenych s podily ve Spolecnosti ze strany
Ovladajici osoby.



4. Prehled jedndni ucinénych v roce 2021 v zdjmu Ovlddajici osoby (§ 82, odst. 2d ZOK)

V pribehu roku 2021 doslo k prodeji obchodniho podilu ve spolecnosti AQUAPARK
STARLE SPLAVY s.r.o. za zistatkovou cenu Ovladajici osobg.

V pribéhu roku 2021 dale doslo k prodeji osobniho automobilu a nemovitosti spolecnosti

MV-box, s.r.o.

5. Prehled vzdajemnych smluv mezi Oviddanou osobou a Oviddajici osobou (§ 82, odst. 2e
ZOK)

Mezi Spole¢nosti a Ovladajici osobou nejsou uzaviené zadné dalsi smlouvy.

6. Posouzeni toho, zda vznikla Ovlddané osobé iijma, a posouzeni jejilio vyrovadani podle
§71a72(§ 82 odst. 2f ZOK)

Ovladajici osoba nevyuzila svého vlivu, a to ani prostiednictvim tieti osoby, k tomu, aby
prosadily konkrétni piijeti jakéhokoliv opatieni nebo uzavieni takové smlouvy (dohody).
z nichz by Spoleénosti plynula tjma.

7. Zhodnoceni vyhod a nevvhod plynoucich ze vztahit mezi Ovildadanou osobou a
Ovladajici osobou (§ 82, odst. 4 ZOK)

Vztah mezi Ovladajici osobou a Ovladanou osobou hodnoti statutarni organ Spolecnosti
pro Spole¢nost jako vyhodny, a to zejména diky profesionalnimu manazerskému rizeni,
vytvaieni novych obchodnich kontakti a moznosti stabilizace podnikani Spole¢nosti.

8. Zhodnoceni, zda nevznikla Spolecnosti ve smyslu ustanoveni § 71 ZOK ijma

Spole¢nosti ve smyslu ustanoveni § 71 ZOK zadna ujma nevznikla.

9. Informace statutdrniho orgdanu pro vypracovani zpravy (§ 82, odst. 3 ZOK)

/////

zakladé informaci, které mu byly dostupné ke dni zpracovani této zpravy.

Statutarni organ Spolec¢nosti predlozi Zpravu k piezkoumani auditorovi a seznami s jejim
obsahem ostatni ¢leny vedeni Spole¢nosti. Soucasné s vyro¢ni zpravou dle zvlastniho
piedpisu zajisti statutarni organ, aby Zprava byla ulozena do sbirky listin obchodniho
rejstiiku.

V Praze dne 24. Gnora 2022

REALV@®X a.s.



