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. Zprava statutarniho organu

Spolecnosti se v prabéhu roku 2021 dafilo naplfiovat strategii a drZzet se svého
podnikatelského zaméru zhodnocovat vlastni finanéni prostfedky a finanéni prostredky
investoru prostfednictvim nemovitostnich investic.

Spole¢nost navysila v pribéhu roku 2021 objem svych aktiv ze 77mil. K¢ na 107mil. K&,
pficemz na zvySeni mél vliv jednak narust hodnoty viastnénych nemovitosti (z 7,5mil. KE na
29mil. KE) a také narGst hodnoty financnich investic, tedy vlastnénych nemovitostnich
spolecnosti a podill (z 41,6 na 53mil. KE). Oproti tomu se spolecnosti podafilo meziroéné
inkasem snizit objem pohledavek.

Spole¢nost vykazuje vlastni kapital v hodnoté 43mil. K& vyznamné presahujici vioZeny
zakladni kapital.

Hospodareni roku 2021 spole¢nost ukoncila s kladnym vysledkem ve vysi 2,2mil. KE pred
zdanénim a po odvedeni dané ve vysi 0,4mil. KE vykazala Cisty zisk ve vysi 1,8mil. KE.

Pro dalSi obdobi spole¢nost planuje posilovat své podnikani navySovanim objemu prostredku
vloZzenych do atraktivnich nemovitostnich investic, zvySovat tim svou hodnotu, a to pfi
pravidelném dosahovani pozitivnich hospodarskych vysledk.

Martin Cimala
¢len spravni rady



Uéetni zavérka za rok 2021

a. Rozvaha
b. Vysledovka

c. Priloha k ucetni zavérce



ROZVAHA (v tisicich)

ve Zhraceném rozsahu pro malou Gé. jednotku Nazav, sidlo a I& uéeini Jednotky
21.12. 2021 CZE Real Sstate 3.5,
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AN Wyslaask hoszodater 22 1781

ANl |Rozrodriuw o z3lchiach na vyplatu pedilu na zigku (-} 23 a o
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2Styveno one: 20, 8.2022
Pravni forma 0cztn’ jednoticy: 3.s.
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VYKAZ ZISKU A ZTRAT V DRUHOVEM GLENENI (v tisicich)
v plném rozsahu k N

31.12.2021,

Ugetni obdobi
2021 o

zpracovano v souladu s vyhladkou &, 500/2002 Sb.

4zev, s(dlo a IC uéetnl jednotky

CEE Real Estate a.s.
Vojtésska 211/6
110 00 Praha 1

5895464

Oznat. TEXT 5';"(0 Skute&nost v iEetnim obdobf
A B |'ac: ! sledovaném min;lém
1

I. Trzby z prodeje vyrobku a sluzeb 01 3418 1183

l. Triby za prodej zboZi 02 0 0

A. Vykonova spotfeba (f.04az06)|] 03 3050 1364
A1, Néklady vynaloZené na prodané zbozi 04 0 0
A.2. Spotieba materialu a energie 05 71 209
A.3. Sluzby 06 2979 1155
IB. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 07 0 0
[c. Aktivace (-) 08 0 0
|p. Osobni néklady ¢.10az1)| 09 1379 1300
ID.1. Mzdové naklady 10 1332 1274
Ip.2. Naklady na socialni zabezpeéeni, zd i pojisténi a ostatni naklady (F.12az13)| 11 47 26
D.2.1. Naklady na socidlni zabezpeéenl a zdravotn/ pojisténi 12 29 10
D.2.2. Ostatni naklady 13 18 16
|E- Uprava a hodnot v provozni oblasti (. 15+18+19)| 14 0 0|
IE.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku (f.16az17)| 15 0 0|
IE.1.1. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 16 0 0
IE.1,2. Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - docasné 17 0 0
|E.2. Upravy hodnot zascb 18 0 0
les. Upravy hodnot pohledavek 19 0 0
. Ostatni provozni vynosy (f.21az23)| 20 17 524 15 547

lil.1. | Trzby z prodaného dlouhodobého majetku 21 4 660 13 629

1I.2. | Trzby z prodaného materialu 22 0 0

1I.3.  |Jiné provozni vynosy 23 12 864 1918

F. Ostatni provozni naklady (f.25a229)| 24 13 448 11811
E:l. Zstatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 25 3733 11772
F.2. Zustatkova cena prodaného materialu 26 0 0
F.3. Dané a poplatky v provozn/ oblasti 27 62 31
F.4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pfistich obdobl 28 0 0
F.5. Jiné provoznl naklady 29 9653 8
i Provozni vysledek hospodafeni (F. 01+02-03-07-08-09-14+20-24)| 30 3065 2255
V. Vynosy z dlouhodobého fil ¢niho maj - podily (f.32a233)| 31 0 0

V.1, |Vynosy z podill - oviadana nebo ovladajicl osoba 32 0 0

IV.2. |Ostatni vynosy z podili 33 0 0

G. Naklady vynaloZené na prodané podily 34 0 0
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku (.36a237)| 35 0 0

V1. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finan&niho majetku - ovlddana nebo ovladajicl osoba 36 0 0

V.2, Ostatni vynosy z ostatniho dlouhodobého finanénfho majetku 37 0 0

H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 38 0 0
VL. Vynosové lroky a podobné vynosy (f.40a241)| 39 1523 1601

VI.1.  [Vynosové Groky a podobné vynosy - ovladdana nebo ovladajici osoba 40 36 68

VI.2. |Ostatni vynosové Uroky a podobné vynosy 41 1487 1533

1. Upravy hodnot a rezervy ve finan¢ni oblasti 42 0 0
J. Nakladoveé Groky a podobné naklady (.44 az45)| 43 2431 1827
J.1. Nakladové uroky a podobné naklady - ovlddana nebo ovladajici osoba 44 0 0
J.2. Ostatni nakladoveé Uroky a podobné naklady 45 2431 1827
VIL Ostatni finanéni vynosy 46 58 30

1K, Ostatni finanéni naklady 47 6 1
E Finanéni vysledek hospodafeni (+/-) (F. 31-34+35-38+39-42-43+46-47)| 48 -856 -197
" Vysledek hospodareni pfed zdan&nim (+/-) (f.30+48) 49 2209 2 058
L. Daii z pfijmu (f.51a252)| 50 418 28
L.1. Dafi z prijmu splatna 51 418 28
L.2. Dan z prijmu odloZena (+/-) 52 0 0
- Vysledek hospodafeni po zdanéni (+/-) (F.49-50)| 53 1791 2030
. Pfevod podilu na vysledku hospodareni spole&nikim (+/-) 54 0 0
b Vysledek hospodareni za iéetni obdobi (+/-) (F.53-54)| 55 1791 2 030
i Cisty obrat za Gietni obdobi = I. + I + Il + IV. + V. + VL. + VII. (F. 01+02+20+31+35+39+46)| 56 22 523 18 361

Sestaveno dne:

Prévni forma Gcetni jednotky:
Pfedmét podnikani ucetni jednotky:
Podpisovy zaznam:

30. 6. 2022
as.




Priloha tGcetni zavérce ve zkraceném rozsahu
k 31.12.2021

Predkladana ucetni zavérka spolecnosti byla zpracovana na zakladé zékona &. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, ve znéni pozdéjsich predpist: a na
zakladé Viyhlasky ¢. 500/2002 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist, kterym se stanovi obsah Udetni zavérky pro podnikatele. Udaje prilohy vychazeji
z ucetnich pisemnosti Ucetni jednotky (ucetni doklady, Géetni knihy a ostatni Uéetni pisemnosti) a z dal$ich podklady, které ma udetni Jjednotka
k dispozici. Hodnotové tidaje jsou vykazdny v celych tisicich K¢, pokud neni uvedeno jinak.

Béznym tcetnim obdobim se rozumi uéetni obdobi od 01.01.2021 do 31.12.2021
Minulym acetnim obdobim se rozumi aéetni obdobi od 01.01.2020 do 31.12.2020

A. Obecné udaje

1. Popis ucetni jednotky (§ 39 odst. 1 pism. a) Vyhlasky)

Obchodni firma: CEE Real Estate

Sidlo: Vojtésskd 211/6, Praha 1

Prévni forma: Akciova spolecnost

ICo: 05895464

Zapsana v obchodnim rejstfiku, ktery je veden: u Méstského soudu v Praze
Oddil: B Vlozka: 22276

Rozhodujici predmét &innosti: pronajem nemovitosti, bytd a nebytovych prostor

Datum vzniku spoleénosti: 8. bfezna 2017

B. PouZivané uéetni metody, obecné ticetni zasady a zplsoby ocefiovani (§ 39 odst. 1 pism. b) + ¢) Vyhlasky)
1. Zpusoby ocenéni a odepisovani majetku (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 1 Vyhlasky)

1.1. Zasoby

1.2. Dlouhodoby majetek

Hmotny majetek oceriuje Gcetni jednotka pofizovacimi cenami, tj. cenou pofizeni a
vedlejSimi pofizovacimi naklady.

1.3. Cenné papiry a podily

1.4. Zvirata

2. Zpusoby korekci ocenovani aktiv (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 2 Vyhlasky)

2.1. Odepisovani

Tyto Gcetni pripady se v bé&zném ucetnim obdobi u Gcetni jednotky nevyskytly.

2.2. Opravné polozky a opravky k majetku

Tyto Gcetni pripady se v bézném ucetnim obdobi u G&etni jednotky nevyskytly.

3. Pfepocet cizich mén na ¢eskou ménu (§ 39 odst. 1 pism. b) bod 3 Vyhlasky)

Pfi pfepoctu cizich mén na éeskou ménu spolecnost pouziva:
- aktualni denni kurz vyhlaseny CNB

K rozvahovému dni spolegnost pouzila platny kurz CNB k tomuto dni. Kurzové rozdily byly protiétovany v souladu s platnou legislativou.

4. Stanoveni redlné hodnoty majetku a zavazku ocefiovanych realnou hodnotou, zmény realnych hodnot (§ 39 odst. 1 pism.
b) bod 4 + § 39 odst. 1 pism. c) Vyhlasky)

Tyto Ucetni pripady se v b&zném Gcetnim obdobi u Gcetni jednotky nevyskytly.



5. Odchylky od metod dle § 7 zakona o Géetnictvi

ZpUsob odchyleni od § 7 zikona o uéetnictvi

Finanéni vyjadfeni vlivu na

majetek a zavazky

financni situaci

vysledek hospodareni

6. Vyznamné udalosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a okamzikem sestaveni Géetni zavérky

Obsah zmény

Datum zmény

Vliv na rozvahu

VIV T VYRAZ ZTSKRO

Ohodnoceni zmény

sbnds
0
0
Komentar k tabulce :
C. Dopliiujici idaje k Rozvaze a k Vykazu zisku a ztrat (§ 39 odst. 1 pism d) aZ i) + odst. 2 Viyhlasky)
1.1. Dlouhodobé zévazky ve Ihiité splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Vyhlasky)
Bézné ucetni obdobi Minulé tcetni obdobi
Splatnost = > " =
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0 0
nad 10 let 0 0
Komentar k tabulce:
1.2. Dlouhodobé pohledavky ve lhuté splatnosti se splatnosti nad 5 let (§ 39 odst. 1 pism d) Viyhlasky)
Bézné Gcetni obdobi Minulé acetni obdobi
Splatnost = = - .
z obchodniho styku ostatni z obchodniho styku ostatni
nad 5 let 0 0 0 0
nad 10 let 0 0 0 0

Komentar k tabulce:

2.1. Pohledavky kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Viyhlasky)

Bézné acetni obdobi

Minulé Gcetni obdobi

Druh pohledavky / dluznik Uéetni e 8 o Ucetni Forma / povaha zéruky, pfip. jméno
Hodhiota Forma / povaha zaruky, pfip. jméno ruéitele hodnota rucitele
Celkem
Komentar k tabulce:
2.2. Zavazky / dluhy kryté vécnymi zarukami (§ 39 odst. 1 pism e) Vyhlésky)
Bézné ucetni obdobi Minulé ucetni obdobi
Druh zavazku / véritel Ucetni . .. Ugetni Forma / povaha zaruky, pfip. jméno
hodnota Forma / povaha zaruky, pfip. jméno ruéitele odiots rugitele

Celkem

Komentar k tabulce:

3. Zalohy, zavdavky, zapujcky a tvéry élenum fidicich, kontrolnich a spravnich organu (§ 39 odst. 1 pism f) Vyhlasky)

Bézné acetni obdobi

Zéloﬁy' 2avilavid, zépUJEky a Vyse Urok Splatnost S'::::::_k rg::al;:- P:::T\;::t: “ Zpusob zajisténi
uvery poskytnuté clenim: vému dni vému dni vému dni
Fidicich organu 0
kontrolnich organt 0
spravnich organu 0
Celkem 0 XX XX 0 0 0 XX

Komentar k tabulce:




Minulé Gcetni obdobi
Zé,lo,h ¥y vty z épﬂj{:ky a Vyse Urok Splatnost sﬂ:\cr:::-k r(o)::;::- Pr::;::t:k Zplsob zajisténi
uvery poskytnuté €leniim: vému dni vému dni vému dni
fidicich organu 0
kontrolnich organu 0
spravnich organu 0
Celkem 0 XX XX 0 0 0 XX

KomentaF k tabulce:

4. Polozky vynos a nékladii mimofadné svym objemem nebo ptivodem (§ 39 odst. 1 pism g) Vyhlasky)

Bézné Gcetni obdobi Minulé uéetni obdobi
Druh vynosu Ucetni . o . Ugetni . e ;
hodnota Povaha vynosu, pfip. jeho ptuvod Redhaka Povaha vynosu, pfip. jeho puvod
0
Celkem
KomentaF k tabulce:
Bézné Gcetni obdobi Minulé ucetni obdobi
Druh néakladu Uéetni - _ ; Ugetni . o .
hodnota Povaha nakladu, pfip. jeho ptivod hiodrots Povaha nakladu, pfip. jeho pivod
Celkem

Komentar k tabulce:

5. Pohledavky a zévazky, které nejsou uvedeny v rozvaze (§ 39 odst. 1 pism h) Viyhlasky)

z toho:
Druh pohledavek / zavazku Cel!(:.)va z mhoi UJ v konsoli- pric'!l:uze-né Splatnost Povaha a forma zavazku
vyse dacnim celku ucetni
iednotky
VSechny pohledavky
VSechny zavazky/dluhy

z toho : podminéné zavazky

Z toho : poskytnuté vécné zaruky

[=2 k=1 k=1 k=2 K=)

z toho : penzijni zavazky

Komentar k tabulce:

6. Primérny prepocteny pocet zaméstnancii v priibéhu uéetniho obdobi (§ 39 odst. 1 pism i) Vyhlasky)

k 31.12. k 31.3. k 30.6. k 30.9. k 31.12,
minulého | bézného | bézného | bézného | bézného
ucetniho | Gcetniho | Géetniho | Géetniho | Géetniho

obdobi obdobi obdobi obdobi obdobi
Primérny prepocteny pocet zaméstnancu 0 6 5 6 6

Stav:

7. Informace o nabyti vlastnich akcii nebo vlastnich podiltu (§ 39 odst. 2 Vyhlasky)
Druh pohledavek / zavazku Uéetni hodnota Datum pofizeni Obchodni podil

Komentar k tabulce:

Sestaveno dne: Sestavil: Podpis statutarniho zastupce:
30.06.2022 MARTIN CIMALA MARTIN CIMALA




M. Informace ke zpravé o vztazich

Spolecnost v souladu se znénim zak. ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, nema
povinnost zpracovavat zpravu o vztazich, nebot spole¢nost neni ve smyslu pfislunych
ustanoveni tohoto zakona ovladanou osobou.
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