Konecné podminky

3. EMISE DLUHOPISU
,Euro Holiday House 7,00/2028“
s pevnym urokovym vynosem 7 % p.a.,
v celkové predpokladané jmenovité hodnoté az 30 000 000 K¢,

splatnych v roce 2028

VYDAVANE V RAMCI
dluhopisového programu
spolecnosti Euro Holiday House s.r.o.

v maximalni celkové jmenovité hodnoté
nesplacenych dluhopisu 1 500 000 000 K¢
s celkovou dobou trvani programu 10 let

1/15



KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky (,Kone¢né podminky“) predstavuji kone¢né podminky nabidky ve smyslu ¢lanku
8 odst. 4 nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 2017/1129 o prospektu, ktery ma byt uverejnén pfi
verejné nabidce nebo pfijeti cennych papirl k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruseni smérnice
2003/71/ES (,Nafizeni o prospektu), vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist
(,,Dluhopisy”).

Kompletni prospekt Dluhopis( je tvoren:

(i) témito Kone¢nymi podminkami a

(ii) zakladnim prospektem spole¢nosti Euro Holiday House s.r.o0., I€ 140 15 072, se sidlem Prazakova
1008/69, StyF¥ice, 639 00 Brno, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné,
oddil C, vlozka 126158 (,Emitent”), schvalenym rozhodnutim Ceské nérodni banky ¢&.j.
2022/076093/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00075/CNB/572 ze dne 28. ¢ervence 2022, které
nabylo pravni moci dne 29. ¢ervence 2022 (,,Zakladni prospekt”).

Investofi by se méli podrobné sezndmit se Zakladnim prospektem i s témito Konec¢nymi podminkami jako
celkem. Zakladni prospekt byl uverejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach
Emitenta https://euroholidayhouse.cz/pro-investory/.

Tyto Konecné podminky byly vypracovany pro ucely clanku 8 odstavce 4 Nafizeni o prospektu a musi
byt vykladany ve spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky.

Tyto Koneéné podminky byly uvefejnény shodnym zplisobem jako Zakladni prospekt a jeho pfipadné
dodatky, tj. na webovych strankach na adrese https://euroholidayhouse.cz/pro-investory/ a byly v

souladu s pravnimi predpisy sdéleny CNB. Uplné tdaje o Dluhopisech lze ziskat, jen pokud je Zakladni
prospekt (ve znéni pripadnych dodatkt) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi podminkami. Souéasti
téchto Konecnych podminek je také zvlastni shrnuti Emise dluhopist.

Zakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim Ceské narodni banky €. j. 2022/076093/CNB/570 ke sp. zn.
S-Sp-2022/00075/CNB/572 ze dne 28. ¢ervence 2022, které nabylo pravni moci dne 29. éervence 2022.
Zakladni prospekt je pro ucely verejné nabidky platny po dobu 12 (dvanacti) mésict od jeho schvaleni
CNB, tj. do dne 29. éervence 2023 véetné. Dojde-li nejpozdéji k poslednimu dni platnosti Zakladniho
prospektu, tj. ke dni 29. ¢ervence 2023, ke schvaleni a uvefejnéni zakladniho prospektu navazujiciho
na Zakladni prospekt (,Nasledny zakladni prospekt”), bude Emitent, za splnéni dalSich podminek
uvedenych v téchto Koneénych podminkach, opravnén pokradovat ve vefejné nabidce Dluhopist.
Nasledny zakladni prospekt a jeho pripadné dodatky budou uveiejnény na webovych strankach na
adrese https://euroholidayhouse.cz/pro-investory/.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci Dluhopisového programu Emitenta zfizeného v roce
2022, v maximalni celkové jmenovité hodnoté nesplacenych dluhopis 1 500 000 000 K¢ a dobou trvani
programu 10 let (,,Dluhopisovy program®). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro
jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. "Spolecné
emisni podminky" v Zakladnim prospektu schvéleném CNB a uvefejnéném Emitentem (,Emisni
podminky“).

Pojmy nedefinované v téchto Konec¢nych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim
prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v téchto Konecnych podminkach jinak.
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Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené sinvestici do Dluhopisl. Tyto rizikové faktory jsou
uvedeny v kapitole 4 Zakladniho prospektu , Rizikové faktory“.

Tyto Konec¢né podminky byly vyhotoveny dne 15. listopadu 2022 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uverejiiuje informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské
¢innosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich predpisd. Po datu téchto
Konecénych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé
téchto Koneénych podminek a Zakladniho Prospektu (ve znéni pfipadnych dodatkd), ale i na zakladé
dalsich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uverejnit, ¢i jinych verejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist
jsou v nékterych zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho
prospektu ani Kone¢nych podminek v jiném staté a Dluhopisy nebudou pfijaty k obchodovani na
zahrani¢nim regulovaném trhu, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim ¢i jinym
organem jakékoli jurisdikce s vyjimkou schvaleni Zakladniho prospektu ze strany CNB.

Vydani Emise DluhopisG schvalil statutarni organ Emitenta dne 15. listopadu 2022.
Odpovédné osoby

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Konecnych podminkach je Emitent, tedy spole¢nost Euro
Holiday House s.r.o., IC 140 15 072, se sidlem Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno, zapsand v
obchodnim rejsttiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vlozka 126158.

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou Udaje obsazené v Konec¢nych podminkach, k datu
jejich vyhotoveni, v souladu se skutecnosti a Ze v Konecnych podminkdch nebyly zamléeny Zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

Za spolec¢nost Euro Holiday House dne 15. listopadu 2022

&

Robert Prchal,

jednatel
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

1.
1.1

1.2

13

14

uvoD

Nazev cennych papirti a ISIN

1.1.1 Nazev: Euro Holiday House CZK 7,00/2028; ISIN: CZ0003546129.

Emitent

1.2.1 Euro Holiday House s.r.o., IC: 140 15 072, LEI: 315700RW7SZNT4WO03M63.
1.2.2  Kontaktni Udaje Emitenta:

(a) tel.: +420 705 956 347,
(b) e-mail: info@euroholidayhouse.cz; adresa: Prazdkova 1008/69, Styfice, 639
00 Brno.

Schvaleni prospektu

131  Prospekt byl schvdlen Ceskou narodni bankou, tel. 224 411 111, email:
podatelna@cnb.cz, ID datové schranky: 8tgaiej, se sidlem Na Pfikopé 864/28, 115 03
Praha 1, Ceska republika, ktera je organem vykonavajicim dohled nad finanénim trhem
v Ceské republice.

13.2  Prospekt byl Ceskou narodni bankou schvalen pod €. j. 2022/076093/CNB/570 ze dne
28. cervence 2022, které nabylo pravni moci dne 29. ¢ervence 2022.

Upozornéni

1.41  Emitent prohlasuje, Ze:

(a) toto Shrnuti je tfeba Cist jako Uvod k prospektu coby unijnimu prospektu pro
rast a jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisll coby cennych papird by
mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zohledni prospekt jako celek;

(b) v pfipadé velmi negativniho scénare mize investor prijit o veskery investovany
kapital do Dluhopist nebo jeho ¢ast;

(c) v pfipadé, Ze bude u soudu vznesen narok na zakladé udajl uvedenych v
prospektu, miZe byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava
¢lenskych statl EU uloZzena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu
pred zahdjenim soudniho tizeni; a

(d) obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které Shrnuti véetné jeho
prekladu predlozily, avsak pouze pokud je Shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v
rozporu s ostatnimi ¢astmi prospektu nebo pokud Shrnuti ve spojeni s
ostatnimi ¢astmi prospektu neposkytuje klicové informace, které investoriim
pomahaiji pfi rozhodovani, zda do Dluhopisl investovat.

KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI
Kdo je emitentem?

211

2.1.2

Euro Holiday House s.r.0., IC 140 15 072, se sidlem Prazakova 1008/69, Stytice, 639 00
Brno, zapsanda v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C,
vlozka 126158.

Emitent je spolec¢nosti s rucenim omezenym, jez vznikla v listopadu 2021 se sidlem v
Ceské republice, zaloZenou a existujici podle ¢eského prava. Emitent provozuje svou
¢innost podle zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich spoleénostech a druzstvech, ve
znéni pozdéjsich predpist, a zakona ¢. 455/1991 Sbh., o Zivhostenském podnikani.
Hlavnim predmétem cinnosti Emitenta je prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych
prostor a sprava vlastniho majetku.
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2.2

2.1.3  Emitent md ke dni vyhotoveni téchto Konecnych podminek jediného spolecnika,
kterym je pan Robert Prchal, narozen 19. dubna 1969, bytem Puklice ¢.p. 205, 588 31
Puklice, ktery vlastni 100 % podil v Emitentovi, se kterym se poji 100% podil na

hlasovacich pravech v Emitentovi.
2.1.4  Jedinym jednatelem Emitenta je taktéz pan Robert Prchal.

2.1.5  Auditorem odpovédnym za vypracovani auditorské zpravy je Ondrej Kratky, Cislo

auditorského opravnéni KACR 2437, z auditorské spoleénosti kratkyaudit s.r.o., IC: 070

84 153, se sidlem K nadrazi 225, 664 59 Telnice.
Jaké jsou hlavni finan¢ni tdaje o emitentovi?

221 Nize jsou uvedeny hlavni finan¢ni Udaje Emitenta k 31. prosinci 2021, které vychazi

z auditované Géetni zavérky Emitenta vypracované ke stejnému dni. Uéetni zavérky za

roky 2021 byla vyhotovena dle ¢eskych tGéetnich standardi a byla ovéfena auditorem.

Vsechny Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Rozvaha Emitenta k 31. 12. 2021

Aktiva Pasiva
AKTIVA 11410 PASIVA 11410
C OBEZNA AKTIVA 11401 | A VLASTNI KAPITAL 4900
C.lIl. Pohleddvky 43 A.l Zdkladni kapitdl 5000
i i i A.L.1. Zdkladni kapitdl 5000
C.I.2. Krdatkodobé pohleddvky 43
i i AV Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi -100
C.11.2.4. Pohleddvky — ostatni 43
., i . B.+C. ClZf ZDROJE 6510
C.11.2.4.4. Krdtkodobé poskytnuté zdlohy 43
C ZAVAZKY 6510
C.11.3.1. Ndklady pristich obdobi 46
- . Cl. Dlouhodobé zdvazky 6510
C.IV. PenézZni prostredky 11358
o . . C.1.1. Vydané dluhopisy 6 500
C.IV.1. Penézni prostredky v pokladné 1
o . . C.1.1.2. Ostatni dluhopisy 6 500
C.IV.2. Penézni prostredky na uctech 11357
. . L C.Il. Krdtkodobé zdvazky 10
D. CASOVE ROZLISENI AKTIV 9
, _ i C.I1.9. Zdvazky ostatni 10
D.1. Ndklady pristich obdobi 9
C.11.9.1. Zdvazky ke spolecnikiim 10

Vykaz zisku a ztraty k 31. 12. 2021

A. Vykonovd spotreba 100
A.3. Sluzby 100
Provozni vysledek hospodareni -100
Vysledek hospodareni za ucetni obdobi -100
2.2.2  Vyrok auditora k finanénim Gdajam predkladanym v ramci vySe uvedenych Ucetnich
zavérek byl bez vyhrad.
2.3 Jaka jsou hlavni rizika specificka pro emitenta?

2.3.1  Nejvyznamnéjsi rizikové faktory obsazené v Prospektu specifické pro Emitenta jsou:
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Rizika spojena
S hajmem
nemovitosti

Primérna obsazenost v Emitentem nabizenych apartmanech cini za uplynuly rok 81 %. S ¢innosti
Emitenta je spojeno i riziko spocivajici v pripadném poklesu poptavky po prostorach
v nemovitostech Emitenta Ustici bud’ v neobsazenost nemovitosti a nasledny vypadek prijma,
anebo v nutnost sniZit ceny za prondjem a souvisejici pokles prijmG. Oba scénarfe by mohly mit
podstatny dopad na hospodarské vysledky Emitenta.

Riziko konkurence

Emitent je Ucastnikem hospodarské soutéze v opét vysoce konkurenénim odvétvi turismu. Z tohoto
divodu musi pruzné reagovat na ménici se situaci na trhu a chovani konkurence. V podminkach
silné konkurence muiZe dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen reagovat odpovidajicim
zplUsobem na konkurencni prostredi, coZz by mohlo vést ke zhorSeni hospodarské situace Emitenta
a muze dojit az k ohroZeni schopnosti Emitenta uhradit jeho dluhy z DluhopisU.

Riziko ristu
poftizovacich
nakladt a poklesu
vynosl

Vysledek projektu zavisi na vysi vstupnich nakladd, jako je napf. pofizovaci cena nemovitosti,
naklady na rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni projektu) nebo
finan¢ni naklady. Tyto naklady se mohou v case ménit a prekroCit planovany rozpocet. Toto
navyseni se nepriznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To miZe znamenat
predevsim navyseni pofizovaci ceny apartman( a nasledné ke snizeni zisku, coz mlze ve vysledku
vést u Emitenta k poklesu schopnosti splacet zavazky z DluhopisU.

3. KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papirti?

3.1.1

3.1.2

3.13

3.14

3.15

3.1.6

3.1.7

3.1.8

Dluhopisy jsou listinnym cennym papirem vydavanym dle zdkona ¢. 190/2004, o
dluhopisech, ve znéni pozdéjsSich predpisl (,,ZDluh“). Jmenovita hodnota Dluhopis(
¢ini 50 000,- K¢ (CZK). Dluhopisy nejsou zajistény.

Dluhopisy budou vydany dne 1. 12. 2022 (,,Datum emise”). Dluhopisy budou splatné
dne 1. 12. 2028 (,,Den splatnosti“).

Vynos Dluhopisl je stanoven pevnou Urokovou sazbou ve vysi 7,00 % rocné a je
splatny mésicné, a to vzdy ke 3. dni v mésici. Prvni vyplata vynosu tedy bude splatna
ke dni 3. 1. 2023. Posledni ¢ast Vynosu bude splatna spolecné s Dluhopisem.
Rozhodny den je stanoven na tieti (3.) kalendaini den pfed Dnem splatnosti nebo pred
terminem vyplaty vynosu Dluhopis(.

Prevoditelnost Dluhopistd neni omezena; k prevodu Dluhopisli dochazi rubopisem a
smlouvou k okamziku jeho pfedani. K uc¢innosti pfevodu Dluhopisu vic¢i Emitentovi se
vyZaduje oznameni zmény osoby vlastnika Dluhopisu Emitentovi a predloZeni
Dluhopisu s nepfretrzitou fadou rubopisi Emitentovi nebo jiny dlkaz o tom, Ze
pfislusna osoba je vlastnikem Dluhopisu.

Pfedpokladana celkova jmenovita hodnota Emise c¢ini 30 000 000,- K¢ (slovy: tficet
miliond korun ceskych) (,Maximalni celkovd jmenovita hodnota emise”). Pocet
vydavanych Dluhopisll v rdmci této Emise tak bude 600 kus(. Emitent je opravnén
vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté Emise, nez Cini jeji predpokladana
celkova jmenovita hodnota.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo vlastnikl dluhopisG na splaceni Dluhopisu
(vyplatu jejich jmenovité hodnoty), za urcitych podminek pravo Zadat o predcasné
splaceni Dluhopist a pravo na vynos z Dluhopist. S Dluhopisy je déle spojeno pravo
Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti predcasné Dluhopisy splatit kdykoliv, a to i
Castecné. S Dluhopisy je déle spojeno pravo vlastnik( Dluhopis( Ucastnit se a hlasovat
na schizich vlastnikd Dluhopis(.

Pokud nedojde k predcasnému splaceni Dluhopisi Emitentem nebo k odkoupeni
vSech Dluhopistl Emitentem a jejich zaniku, bude celd jmenovitd hodnota kazdého
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3.1.9

Dluhopisu Emitentem splacena jednorazové ke stanovenému Dni splatnosti. Dluhopis
a vynos z ného bude Emitentem splacen bezhotovostnim pfevodem osobam
zapsanym v seznamu vlastnik Dluhopis(.

Dluhopisy zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které
jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou
navzajem, tak i alespon rovnocenné vici vsem dalsim soucasnym i budoucim
nepodfizenym a srovnatelnym zpUsobem zajisténym dluhim Emitenta, s vyjimkou
téch dluh( Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich predpisa.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?

3.21

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopist k
obchodovani na regulovaném trhu, mnohostranném obchodnim systému, trhu pro
rGist malych a stfednich podnik@ ¢&i jiném trhu cennych papirt, ani v Ceské republice
ani v zahranici.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

331

Za nabizené Dluhopisy neni poskytnuta zaruka ve smyslu Nafizeni 2017/1129.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

3.4.1

Hlavni rizika specificka pro Dluhopisy jsou:

Riziko inflace

Potencialni nabyvatelé ¢i prodavajici DluhopisG by si méli byt védomi, Ze na Dluhopisy se
nevztahuje Zadna protiinflacni dolozka. Realna hodnota investice do Dluhopist tak mlze klesat
zaroven s tim, jak inflace sniZzuje hodnotu mény. Inflace rovnéz zplsobuje pokles redlného vynosu
z Dluhopist. Pokud vyse inflace prekroci vysi Cistych vynost z Dluhopis(, hodnota realnych vynost
z Dluhopist bude negativni.

Absence pojisténi
pohledavek z
Dluhopisti

Na pohledavky Vlastnikd dluhopis( se pro pfipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhim z
vydanych Dluhopist nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni, napft. z
Garanéniho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist lisi napriklad od
pohledavek z vkladd u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi
papiry plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zdkaznikim. Oproti témto financnim
produktlim tak neni Vlastnikim dluhopist poskytnuta jistota, Ze jejich pohledavky z Dluhopist
budou uspokojeny.

Rizika vyplyvajici z
moznosti dalSiho
dluhového
financovani
Emitenta

Emitent nemda Zadné pravni omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho
dluhového financovani Emitenta. Pfijeti jakéhokoli dalsiho dluhového financovani (uvéru,
zapujcky, vydani dalsich dluhopisti, navyseni maximalniho objemu Dluhopisového programu atd.)
Emitenta miZe v kone¢ném disledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho Fizeni budou
pohledavky Vlastnikd dluhopist z Dluhopist uspokojeny v mensi mite, nez kdyby k pfijeti takového
dluhového financovani Emitentem nedoslo. S rlistem objemu dluhového financovani Emitenta tak
roste riziko, Ze bude ohroZena schopnost Emitenta uhradit jeho dluhy z Dluhopis(.

Riziko pevné
urokové sazby
Dluhopisti

Investor by si mél byt védom, Ze ceny Dluhopisl s pevnym Urokovym vynosem a vyse trzni Urokové
miry se chovaji protichlidné. Pokud dojde k poklesu trznich Urokovych mér, dojde zaroven k rdstu
cen Dluhopisli s pevnym udrokovym vynosem na trhu a naopak. DrZitele Dluhopisu s pevnym
urokovym vynosem tak mizZe postihnout riziko poklesu ceny takového Dluhopisu, pokud by se
zvySily trini drokové sazby. Nomindlni Urokova sazba stanovena v Dopliiku dluhopisového
programu je po dobu existence Dluhopisli s pevhym Urokovym vynosem neménnd. Plati také
pravidlo, Ze ¢im je splatnost Dluhopisu s pevnym drokovym vynosem delsi, tim citlivéjsi je cena
Dluhopisu na rlst trznich drokovych mér.

Ménové riziko

Dluhopisy budou vydavany v CZK, EUR nebo USD. Drzitel Dluhopisu, pro néjz neni ména Dluhopist
meénou, ve které obvykle provadi své transakce, je vystaven riziku zmén sménnych kurzQ, které z
jeho pohledu mohou negativné ovlivnit konecny Urokovy vynos Dluhopisd, vysi jmenovité hodnoty

.....

Dluhopisl vici prislusné méné vyusti v prislusnou zménu hodnoty Dluhopisu vyjadienou v takové
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cizi méné, jakoz i v prislusnou zménu hodnoty urokovych vynost Dluhopis(, jejich jmenovité
hodnoty nebo jiné platby vyplyvajici z Dluhopisl vyjadiené v takové cizi méné. Pokud se napfr.
vychozi sménny kurz mény Dluhopist vici prislusné méné snizi (tedy se relativné snizi hodnota
mény Dluhopis(), sniZi se i cena Dluhopisu a plateb z Dluhopisl vyjadienych v pfislusné méné.

4.2

4.3

KLICOVE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU
Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

4.1.1

4.1.2

4.1.3

4.1.4

4.1.5

4.1.6

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejna
nabidka pobézi do 29. 7. 2023, v pripadé schvaleni nasledného zakladniho prospektu
mUze byt prodlouZena do 29. 7. 2024.

Emitent hodla Dluhopisy az do celkové jmenovité hodnoty Emise Dluhopist (tj. az do
30 000 000,- K¢) nabizet kvalifikovanym i jinym neZ kvalifikovanym (retailovym)
investor(im.

Minimalni objem upisovanych Dluhopisli je jeden Dluhopis. Maximalni objem
upisovanych Dluhopisti poZadovany jednim investorem v objednavce je omezen
Maximalni celkovou jmenovitou hodnotou emise.

Emitent je opravnén objem upsanych Dluhopist investory dle svého vyhradniho
uvazeni kratit za uUcelem dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty Emise
Dluhopis.

PFi verejné nabidce ¢inéné Emitentem bude upisovana cena (emisni kurz) za nabizené
Dluhopisy do Data emise rovna 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu. Po Datu emise
se kupni cena jednoho Dluhopisu rovna souctu 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisu a
odpovidajiciho alikvétniho vynosu Dluhopisu ke dni Upisu (koupi) Dluhopisu.
Investorlim nebudou v ramci verejné nabidky a Upisu Dluhopist Uctovany Emitentem
Zadné naklady ¢i poplatky. Investorim viak mohou v souvislosti s upsanim, resp. koupi
Dluhopist vzniknout naklady spojené s poplatkem ¢i pfepoctem kurzu v ramci hrazeni
kupni ceny (Emisniho kurzu) upisovanych Dluhopisti pomoci zahrani¢ni mény, naklady
spojené s prevzetim Dluhopistl ¢i ndklady na komunikaci s Emitentem.

Proc je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

4.2.1
4.2.2

4.2.3

4.2.4

4.2.5

4.2.6

Prospekt byl vyhotoven za Ucelem verejné nabidky nabizenych Dluhopis(.

Dluhopisy budou nabizeny za uéelem financovani nakupu apartman( ve Spanélsku a
pfipadné v dalSich zemich Evropské unie v souladu s ¢l. 3.3.2 Zakladniho prospektu
(,Zamér").

Emitent se domniva, Ze celkové naklady vSech Emisi Dluhopist vydanych v ramci
tohoto Dluhopisového programu neprekroci 2 % z celkové jmenovité hodnoty vsech
nesplacenych Dluhopisdi vydanych v ramci tohoto Dluhopisového programu.
Odhadovany Cisty vynos z Emise Dluhopisl ve vysi 29,4 mil. K¢ bude pouZit na Zamér.
Nabidka Dluhopist neni predmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku
prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na
Emisi ¢i nabidce Dluhopist zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Emitent prohlasuje, Ze si neni védom Zadného stfetu zajmQ tykajicich se nabidky
Dluhopis.

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o pfijeti k obchodovani?
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43.1  Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
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CAsT A / DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (ddle jen ,Doplnék dluhopisového
programu”) predstavuje doplnék k Emisnim podminkdam jakoZto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 ZDIuh.

Tento Doplnék spolu se Emisnimi podminkami tvofi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany spole¢nosti Euro Holiday House s.r.o., IC 140 15 072, se
sidlem Prazakova 1008/69, Styfice, 639 00 Brno, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského
soudu v Brné, oddil C, vlozka 126158, LEI 315700RW7SZNT4W03M63. S Dluhopisovym programem bude
mozZné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.euroholidayhouse.cz v

sekci Pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopis(i 1 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,Dluhopisovy
program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky niZe
specifikovanych Dluhopis(, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemlZe byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. NiZze uvedené parametry Dluhopisl upresnuji a doplfiuji v souvislosti s touto Emisi dluhopis(
Emisni podminky uverejnéné drive vyse popsanym zplsobem. Podminky, které se na niZe specifikované
Dluhopisy nevztahuiji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepoufZije se”.

OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopist: Euro Holiday House 7,00/2028

ISIN Dluhopisti: CZ0003546129

Cislovani Dluhopisi: 001 - 600

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50 000,- K¢ (padesat tisic korun ¢eskych)

Celkova predpokladana jmenovitda hodnota emise | 30 000 000,- K¢ (tficet miliond korun

Dluhopist: ceskych)
Pocet Dluhopisu: 600 ks (Sest set kusu)
Ména, v niz jsou Dluhopisy denominovany: koruna ceska (CZK)

Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou hodnotu | Ne, Emitent neni opravnén vydat
emise Dluhopisti / podminky tohoto zvyseni: Dluhopisy ve vétSi celkové jmenovité
hodnoté, neZ je celkova predpokladana

hodnota emise Dluhopis(.

DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU

Datum emise: 1.12. 2022

Lhidta pro upisovani emise dluhopist: do1.12.2023
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Zpusob a misto upisu Dluhopisti / udaje o osobach, které
se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisu:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na

zakladé  smluvniho  ujednani  mezi

Emitentem a pfisluSnymi investory.
Mistem Upisu je sidlo Emitenta, pfipadné
jiné misto dle dohody Emitenta a
Vydani

Dluhopist zabezpecduje Emitent vlastnimi

potencialniho upisovatele.

silami.

ZpUsob a Ihata predani Dluhopisti:

Dluhopis bude upisovateli pfedan do 20
(dvaceti) kalendarnich dnl od data
Uhrady celého emisniho kurzu, a to v sidle
Emitenta v pracovni dny od 10:00 do
16:30 hodin. Po dohodé mezi Emitentem
a potencialnim upisovatelem muze byt
upsani Dluhopisu provedeno i mimo sidlo

Emitenta a v jiné neZ stanovené Casy.

Zpusob splaceni emisniho kurzu:

bezhotovostné na bankovni Uéet Emitenta
¢islo 2702077263/2010

ZpUsob vydavani Dluhopist:

v transich

VYNOSY

Urokovy vynos: pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevnym tGrokovym vynosem

Nominalni Urokova sazba: 7,00 % p.a.

Vyplata urokovych vynosu:

mésicné zpétné

Den vyplaty urokd a datum, od kterého se uUrok stava
splatnym:

3. den v mésici

SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi:

1.12.2028

Pfedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spolecny zastupce vlastnik Dluhopist:

nebyl ustanoven
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CAsTB / INFORMACE O VEREJNE NAB/DCE DLUHOPISU

1. Podminky vefejné nabidky cennych papir

1.1.

Podminky platné pro nabidku

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v
ramci primdarniho trhu.

Zemé, v niz je vefejna nabidka
provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou verejné
nabidky v Ceské republice.

1.2

Celkovy vefejné nabizeny objem

30 000 000,- K¢ (tricet miliond korun ceskych)

13

Lhiata vefejné nabidky

do 29. 7. 2023, v pripadé schvaleni nasledného
zakladniho prospektu muiZe byt prodlouzena do
29.7.2024

Popis postupu pro Zadost / misto
upisovani nebo koupé Dluhopisi

Investofi budou zejména za poufZiti prostredkl
komunikace na dalku oslovovani Emitentem a budou
informovani o moznosti Upisu nebo koupé Dluhopis(.
V ptipadé, Ze investor projevi zajem o Upis nebo koupi
Dluhopisl, budou s nim podminky Upisu (upisovana —
pridélend jmenovita hodnota) nebo koupé projednany
pred podpisem smlouvy o Upisu nebo koupi Dluhopis(,
jejiz uzavieni bude podminéno doddnim dokladu
totoznosti. Smlouva o Upisu nebo koupi Dluhopist
bude s investorem podepisovdna osobné v misté dle
dohody Emitenta a investora, nebo distan¢nim
zpUsobem.

1.4

Moznost sniZeni upisovanych ¢astek

Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatfeni doslo k
upsani vice Dluhopist, neZ je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén
jednotlivym investor(im, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzZeni pfedpokladané jmenovité hodnoty emise tim
zplUsobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopis( tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopist (tzn.
poctu upsanych Dluhopisd po snizeni) vici plvodnimu
poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatell
stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se
u kazdého upisovatele zaokrouhli doll na nejblizsi celé
¢islo. Pripadny preplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na uUcet daného investora za
timto uUcelem sdéleny Emitentovi. Investorovi bude
oznamena celkovd kone¢nda jmenovitd hodnota
upsanych Dluhopisli ve Smlouvé o Upisu. Pokud by
doslo ke kraceni objemu upsanych Dluhopist, bude
zkraceny objem neprodlené ozndamen investorovi.
Obchodovani s Dluhopisy neni, v ptipadé kraceni
objemu upsanych Dluhopisti investorim, mozZné
zapocit pred timto ozndmenim.
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1.5

Minimalni a maximalni castka

zadosti o upis

Minimalni jmenovitad hodnota Dluhopis(, kterou bude
jednotlivy investor opravnén upsat nebo koupit, bude
¢init ekvivalent ceny jednoho Dluhopisu. Maximalni
celkovd jmenovitd hodnota Dluhopisti poZadovana
jednotlivym investorem je omezena Maximalni
celkovou jmenovitou hodnotou emise.

1.6

Metoda a lhity pro splaceni cennych
papirti a pro jejich doruceni

Splaceni bude probihat bezhotovostné na ucet
vlastnikd Dluhopis.

Upisovatelé jsou povinni uhradit ¢astku za Dluhopisy
bezhotovostné na bankovni uc¢et Emitenta a ve Ih(tach
uvedenych ve smlouvé o Upisu, nejpozdéji vsak do 30
dn( od upisu. Dluhopis bude upisovateli predan do 20
(dvaceti) kalendarnich dnli od data uhrady celého
emisniho kurzu, a to v sidle Emitenta v pracovni dny od
10:00 do 16:30 hodin. Po dohodé mezi Emitentem a
potencialnim upisovatelem mdze byt upsani Dluhopisu
provedeno i mimo sidlo Emitenta a v jiné neZ
stanovené Casy.

1.7

Zverejnéni vysledkd nabidky

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného
odkladu po jejim ukonéeni na webové strance
Emitenta www.euroholidayhouse.cz, v sekci Pro
investory.

1.8

Vykon predkupniho prava,
obchodovatelnost upisovacich prav
a zachazeni s neuplatnénymi

upisovacimi pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno predkupni
pravo, ani prednostni prava Upisu.

2. Plan rozdéleni a pridélovani cennych papirt

Kategorie potencialnich investort

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim, v
ramci primdarniho trhu.

2.1

&. trange 1,2,3,4,5,.

. nepouzije se

C. série pouzy
3. Postup pro oznamovani pridélené castky zadatelim

. . .1 | Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova

Postup pro oznamovani pridélené . . L, . i

.. . . konec€na jmenovita hodnota Dluhopisu, kterd mu byla
3.1 castky Zadatelim

pfidélena zaroven s jejich vyddnim. Obchodovani s
Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto oznamenim.

4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené Dluhopisy

Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude
rovna 100 % jmenovité hodnoty upsanych Dluhopisu;
cena po datu emise: k ¢astce emisniho kurzu Dluhopis(
vydanych po Datu emise bude pripocten odpovidajici
alikvétni  drokovy vynos. Aktudlni cena bude
zverejnéna v sidle Emitenta.
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Ndklady a dané uctované na vrub
investorti

Investorlm nebudou ze strany Emitenta Uctovany
zadné naklady. Prijem z Dluhopisd vyplaceny
investorlim obecné podléha srazkové dani vybirané u
zdroje (tj. Emitentem pfi Uhradé urokovych vynosl

4.2 Dluhopis). Podrobnéjsi informace o dariovém rezimu
uplatfiovaném na Uzemi Ceské republiky Ize nalézt v
emisnich podminkach, které jsou soucasti tohoto
prospektu.

5. Umisténi a upisovani

51 Nizev a adresa koordinatora | "CPOUZUE S€

' nabidky
55 Nazev a adresa platebnich zastupct nepouzie se
' a depozitnich zastupci
Nazev a adresa subjektd, se kterymi nepouzye se
bylo dohodnuto upisovani emise na
zakladé pevného zavazku, a nazev a
5.3 adresa subjektli, se kterymi bylo
dohodnuto upisovani emise bez
pevného zdvazku nebo na zakladé
nezavaznych ujednani.
5.4 Datum uzavieni dohody o upsani nepouzie se
6. Dalsi informace
Zsjem fyzickych a pranickjch osob DIP: v.edc?ml Em|ten,t? nellna, zadna z 'fYZ|vc_kych,an|
e snvich v Emisi/nabid pravnickych osob zuéastnénych na Emisi €i nabidce

6.1 zGastnénych v Emisi/nabidce Dluhopisl na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by

byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny.
Divody nabidky, poutiti vynosa a DIuhoplsy , JSO.LI nablze.n}/. za’ ucellem na,k.upu
klady Emi bidk nemovitosti Emitentem a jejich nasledného pronajmu.
naklady Emise/nabidky Vytézek emise bude pouZit k nasledujicim ucelim
fazenym dle priorit Emitenta: financovani ndakupu

apartmand v regionu Andalusie
Naklady pripravy emise Dluhopist Cinily cca 0,1 mil. K¢.

6.2 Naklady na distribuci budou cinit cca 0,5 mil. Kc.
Celkové néaklady emise ¢inily 0,6 mil. K&. Cisty vytézek
celé emise Dluhopisi bude roven emisnimu kurzu
vSech vydanych Dluhopisti emise po odecteni nakladu
na pripravu a distribuci Emise, tedy 29,4 mil. K¢. Cely
vytézek bude pouzit k vyse uvedenému ucelu.

6.3 Poradci Nazvz, ftmkce a adrvesy poradculjsou uvedeny na zadni

: strané téchto Konecnych podminek.
Udaje od tretich stran uvedené v | "CPOUZIE €
6.4 Koneénych podminkiach / zdroj

informaci
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ADRES

EMITENT
Euro Holiday House s.r.o.
Prazakova 1008/69

639 00 Brno — Styfice

PRAVNIi PORADCE EMITENTA
KLB Legal, s.r.o., advokatni kancelar
Letenska 121/8

118 00 Praha 1 — Mala Strana

AUDITOR EMITENTA
Kratkyaudit s.r.o.
K nadrazi 225
664 59 Telnice
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