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v pfedpokladané celkové jmenovité hodnoté 6.000.000 EUR
splatné v roce 2024

ISIN CZ0003544744

Manazer a Administrator

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s.
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KONECGNE PODMINKY - KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto kone¢né podminky (déale jen ,Koneéné podminky“) pfedstavuji konecné podminky nabidky ve smyslu &l. 8 odst. 3, 4 a 5 Nafizeni 2017/1129,
vztahujici se k emisi nize podrobnéji specifikovanych dluhopist (dale jen ,Emise” nebo ,Emise dluhopisti“ a ,Dluhopisy”). Kompletni prospekt Dluhopist
je tvoFen t&mito Koneénymi podminkami obsahujicimi koneéné podminky a zakladnim prospektem spolenosti Czech Home Capital, a.s., ICO: 085 05
811, LEI: 315700A4SBFZ0GEGDH82, se sidlem Capkova 195/2, Michle, 140 00 Praha 4, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném
Méstskym soudem v Praze, oddil B, viozka 24697 (dale jen ,Emitent), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &,j. 2022/071176/CNB/570 ke sp.
zn. S-Sp-2022/00065/CNB/572 ze dne 12.7.2022, které nabylo pravni moci dne 14.7.2022 (déle jen ,Zakladni prospekt®). Investofi by se méli podrobné
seznamit se Zakladnim prospektem i s témito Kone&nymi podminkami jako celkem.

Zakladni prospekt byl uvefejnén a je k dispozici v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”.

Tyto Koneéné podminky (koneéné podminky Emise) byly vypracovény pro ucely Nafizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve spojeni se
Zakladnim prospektem a jakymkoliv jeho dodatkem, aby bylo mozné ziskat vSechny relevantni informace.

Tyto Konecné podminky byly v souladu s Nafizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zpisobem jako Zakladni prospekt, tj. na webovych
strankach Emitenta www.homecapital.cz v sekci ,,Pro investory”, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny a podany k ulozeni CNB.

Uplné udaje o Dluhopisech Ize ziskat, jen pokud je Zakladni prospekt (ve znéni pfipadnych dodatkii) vykladan ve spojeni s témito Koneénymi
podminkami (Koneénymi podminkami Emise).

Soucasti téchto Kone¢nych podminek je shrnuti Emise Dluhopis.

Dluhopisy jsou vydavany jako 4. Emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim objemu vydanych a nesplacenych dluhopist 2.000.000.000
K¢ (dvé miliardy korun ¢eskych) nebo jeho ekvivalentu v korunach Svédskych, korundch danskych, korundch norskych, v polskych zlotych, v rumunském
lei nebo v méné euro a dobou trvani programu deset (10) let, ktery byl zfizen v roce 2022 (déle jen ,Dluhopisovy program®). Znéni spole¢nych emisnich
podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kap. ,Spole¢né emisni podminky*
v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,Emisni podminky").

Dluhopisy jsou podfizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni § 34 Zakona o dluhopisech. V souladu s tim maji v pfipadé vstupu Emitenta do
likvidace nebo vydani rozhodnuti o upadku Emitenta pohledavky z Dluhopist podfizené postaveni vii¢i ostatnim nepodfizenym pohledavkam za
Emitentem a pohledavky z Dluhopist budou uspokojeny az po uspokojeni vSech ostatnich pohledavek za Emitentem, s vyjimkou pohledavek,
které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti.

Pojmy nedefinované v téchto Koneénych podminkach maji vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu, nevyplyva-li z kontextu jejich pouZiti v téchto
Kone¢nych podminkach jinak.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisu. Tyto rizikové faktory jsou uvedeny v kap. Zakladniho prospektu ,Rizikové faktory*.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 3.10.2022 a informace v nich uvedené jsou aktuélni pouze k tomuto dni. Emitent pravidelné uvefejfiuje
informace o sobé a o vysledcich své podnikatelské Cinnosti v souvislosti s plnénim informacnich povinnosti na zakladé pravnich pfedpisti. Po skonceni
vefejné nabidky Dluhopist by zajemci o koupi Dluhopisti méli sva investiéni rozhodnuti zaloZit nejen na zakladé t&chto Koneénych podminek a Zakladniho
prospektu, ale i na zakladé dalSich informaci, které mohl Emitent po datu téchto Koneénych podminek uvefejnit, &i jinych vefejné dostupnych informaci.

Emitent timto upozorfiuje, Ze rozSifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopistl jsou v nékterych
zemich omezeny zakonem. Emitent nepozadal a nezamysli pozadat o uznani Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek v jiném staté a Dluhopisy
nebudou pfijaty k obchodovani na regulovaném trhu ani mimo Ceskou republiku, registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli spravnim & jinym organem
jakékoli jurisdikce.

ODPOVEDNE OSOBY

Tyto Koneéné podminky sestavil, pfipravil a vyhotovil a za idaje v nich uvedené je odpovédny Emitent, ktery jako osoba odpovédna za Koneéné podminky
prohlasuje, ze jsou podle jeho nejlepSiho védomi udaje uvedené v Koneénych podminkach spravné a v souladu se skute¢nosti a Ze v nich nebyly zami¢eny
zadné skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
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V Praze dne 3.10.2022

Czech Home Capital, a.s.

V4
Mgar. Martin Gillar, MBA a

Ing. Jifi Klicka, MBA,

¢lenové predstavenstva
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SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

Nize uvedené Udaje predstavuji shrnuti Zakladniho prospektu, které zohledriuje pozadavky Nafizeni 2017/1129. Shrnuti uvadi klicové
informace, jeZ investofi potfebuji, aby porozuméli povaze a rizikim Emitenta a Dluhopisud. Shrnuti je nutné vykladat ve spojeni s ostatnimi
¢astmi Zakladniho prospektu. Pojmy s poCateCnim velkym pismenem, které jsou pouZzity ve shrnuti, maji vyznam jim pfifazeny v Emisnich
podminkach nebo jakékoliv jiné Casti Zakladniho prospektu. | kdyZ urité Udaje jsou Emitentem i kvuli vétsi prehlednosti do shrnuti zafazeny,
je mozné, Ze ohledné téchto Udaju neni mozné poskytnout Zadné relevantni informace. V takovém pfipadé je ve shrnuti uveden stru¢ny popis
takového udaje s poznamkou ,NepouZije se‘.

1 UVOD A UPOZORNENI

Upozornéni

Toto shrnuti je tfeba Cist jako Gvod k Prospektu. Jakékoli rozhodnuti investovat do Dluhopisi by mélo byt zaloZzeno na tom, Ze
investor zvaZzi Prospekt jako celek, tj. Zakladni prospekt véetné pfipadnych dodatki Zakladniho prospektu spolu s Koneénymi
podminkami pro Emisi dluhopis. Investor mize piijit o veSkery investovany kapital nebo jeho ¢ast v pfipadé, Ze Emitent nebude
mit dostatek prostfedk na splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist a/nebo vyplaceni vynosu z Dluhopist odpovidajici vysi
emisniho kurzu Dluhopist. V pfipadé, kdy je u soudu vznesen narok na zakladé informaci uvedenych v Prospektu, mize byt
Zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava uloZzena povinnost uhradit naklady na preklad Prospektu pfed zahajenim
soudniho Fizeni. ObCanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti Prospektu véetné jeho pfekladu predlozily,
avSak pouze pokud je shrnuti Prospektu zavadéjici, nepfesné nebo v rozporu s ostatnimi &astmi Prospektu nebo pokud shrnuti
Prospektu ve spojeni s ostatnimi ¢astmi Prospektu neposkytuje klicové informace, které investoriim pomahaji pfi rozhodovani,
zda do Dluhopist investovat.

Nazev Dluhopist a
mezinarodni
identifikacni éislo
(ISIN)

Néazev Dluhopist je ,HOME CAPITAL EUR XVI. HALBERSTADT".
Dluhopisim byl Centralnim depozitafem pfidélen identifikacni kod ISIN CZ0003544744.

Identifikacni udaje
(totoznost) a
kontaktni udaje
Emitenta

Emitentem Dluho isf]1je obchodni spole¢nost Czech Home Capital, a.s., ICO: 085 05 811, LEI: 315700A4SBFZ0GEGDH82, se
sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceské republika, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vioZzka 24697. Emitenta je mozné kontaktovat na telefonnim Cisle +420 776 004 004 nebo
prostfednictvim emailové adresy OFFICE@homecapital.cz.

[dentifikacni a
nabizejicich
Dluhopisy a osoby,

obchodovani na
regulovaném trhu

kontaktni udaje osob

ktera Zada o pfijeti k

Dluhopisy buglou Emitentem nabl’zer%%grostfednictvim Manazera, kterym je obchodni spolecnost EFEKTA obchgdnik s cennymi
papiry a.s., ICO 607 17 068, LEI: 315700BDEKIC7KLOOW74, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, Ceska republika,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka ¢. 1388 (dale jen ,EFEKTA®). Spolecnost
EFEKTA je moZné kontaktovat na kontaktni adrese EFEKTA obchodnik s cennymi J)apiry a.s., nam. Svobody 91/20, 602 00
Brno, Ceska republika, nebo na telefonnim Cisle +420 545 218 972 nebo prostfednictvim emailové adresy info@efekta.cz.
FTitent r?epg)vi,é\dal a nepozada o pfijeti Dluhopisl k obchodovani na regulovaném trhu cennych papird, at uz v Ceske republice
ak v zahranici.

Identifikacni ~ ~a Zékladnicprospekt bgl schvalen GNB, tj. Ceskou narodni bankou, ICO 481 36 450, se sidlem Praha 1, Nové Mésto, Na pfikopé
kontaktni udaje | g64/28, Ceska republika, jako organem vykonavajicim dohled nad financnim trhem podle zak. ¢. 6/1993 Sb., o Ceské narodni
g{: ?/gﬁije Zékiggm bance, ve znéni pozdgjich pfedpisd, a ¢lanku 31 Nafizeni 2017/1129, ktera je tak organem schvalujicim Zakladni prospekt.
prospekt CNB Ize kontaktovat na telefonnim Gisle +420 224 411 111 nebo +420 800 160 170, e-mail: podatelna@cnb.cz, www.cnb.cz.
Datum schvaleni | Zéakladni prospekt byl schvalen rozhodnutim CNB ¢&.j. 2022/071176/CNB/570 ke sp. zn. S-Sp-2022/00065/CNB/572 ze dne
Zakladniho prospektu | 12.7.2022, které nabylo pravni moci dne 14.7.2022.

2 KLICOVE INFORMACE O EMITENTOVI

2.1 Kdo je emitentem cennych papir(i?

Sidlo a pravni forma
Emitenta, zemeé
registrace a pravni
fedpisy, podle nichz

Emitent byl zalogen v souladu s pravem Ceské republiky. Emitent je akciovou spole¢nosti ve vsmKsIu § 243 a nasl. ZOK,
registrovanou v Ceské republice, se sidlem namésti Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2, Ceska republika, zapsanou v
obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka, 24697. Emitent ma pfidéleno LEI:
315700A4SBFZ0GEGDH82. Emitent provozuje svou ¢innost podle pravnich predpist Ceské republiky, zejména pak podle ZOK,
ZPKT, OZ, Zakona o dluhopisech, zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjich predpisu, zakona ¢, 586/1992 Sb.,
o danich z pfijm(, ve znéni pozdéjsich predpisti, zakona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich pfedpisu,
zakona €. 455/1991 Sh., o zivnostenském podnikani, ve znéni pozdgjsich pfed{)isﬂ, zakona €. 280/2009 Sb., darovy fad, ve
znéni pozdéjSich predpisl, zakona €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich predpist,
zékona ¢. 256/2013 Sb., katastralni zakon, ve znéni pozdéjSich predpist, a zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivii na Zivotni
prostfedi, ve znéni pozdéjSich predpisu.

mitent ~ provozuje
¢innost
Hlavni ¢innosti
Emitenta

Emitent je spolecnosti zaloZenou k drzbé obchodnich podilli a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a pronajmu
rezidenCniho bydleni, a to véetné zajistovani jejich financovani. Hlavni ginnosti Emitenta je drzba obchodnich podilu v
Nemovitostnich spole¢nostech a investovani do Nemovitostnich spole¢nosti, respektive AkviziCni Cinnost, jakoZz i poskytovani
zap(jcek ¢i uvérd Dcefinym spole¢nostem za Gcelem dalSiho rozvoje jejich podnikani.

Akcionafi Emitenta

Akcionafi Emitenta jsou nasleduijici osoby: (i) spoleénost VYBER REALITY, viastnici akcie Emitenta odpovidajici 10 % zakladniho
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kapitalu Emitenta, jmenovité pak 10 kust kmenovych akcii na %'méno o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000 K¢, nahrazenych

s hromadné listinné kmenové akcie na jméno o jmenovité hodnoté takové hromadné akcie 200.000 K¢; (i) spole¢nost
RESIDENTIAL INVEST, vlastnici akcie Emitenta odpovidajici 40 % zakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité pak 40 kusu
kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000 K¢, nahrazenych 4 kusy hromadnych listinnych kmenovych
akcii na’jméno o jmenovité hodnoté kazdé hromadné akcie 200.000 Kg; (iii) spolecnost RE associates, vlastnici akcie Emitenta
odpovidajici 20 % zakladniho kapitalu Emitenta, jmenovité Eak 20 kusU kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé
akcie 20.000 K¢, nahrazenych 2 kusy hromadnych listinnych kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé hromadné
akcie 200.000 Kg; (iv) sEoIecnost ICR Investment Group, vlastnici akcie Emitenta odpovidajici 20 % zakladniho kapitalu Emitenta,
i’menovité lEak 20 kust kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé akcie 20.000 K¢, nahrazenych 2 kusy hromadnych
istinnych kmenovych akcii na jméno o jmenovité hodnoté kazdé hromadné akcie 200.000 K¢; a (v) pan Martin Gillar, vlastnici
akcie Emitenta odpovidajici 10 % zakladniho kapitalu Emitenta,ljmenovité pak 10 kust kmenovych akcii na jméno o jmenovité
hodnoté kazdé akcie 20.000 K&, nahrazenych 1 ks hromadné listinné kmenové akcie na jméno o jmenovité hodnoté takové
hromadné akcie 200.000 K¢. Témto podilim Akcionafi Emitenta odPovidé jejich podil na hlasovacich pravech v Emitentovi.
Emitent nema Zadnou ovladajici osobu, a tedy ani osobu, ktera by méla rozhodujici vliv v Emitentovi.

Klicové fidici osoby
Emitenta

Kli¢ovymi fidicimi osobami Emitenta jsou:

i) Mgr. Martin Gillar, MBA, €len pfedstavenstva;

i) Helena Vladykova, ¢len predstavenstva;

i) Petr Humlhanz, nar. 18.3.1969, pracovni adresou nam. Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2 — technicky feditel;
iv) Jifi Kli¢ka — nar. 7.5.1991, pracovni adresou Ceréanska 2055/18a, Praha 4, financni feditel;

v) Daniel Bacik — nar. 25.9.1968, pracovni adresoy, CerCanska 2055/18a, Praha 4, obchodni feditel; a

vi) Jan Kobylka - nar. 5.3.1978, pracovni adresou Cer¢anska 2055/18a, Praha 4, Country manager.

Auditor Emitenta

Auditorem Emitenta je spoleénost BDO Audit s.r.o., ICO 453 14 381, se sidlem a obchodni adresou Y parku 2316/12, Chodov,
148 00 Praha 4, Cislo opravnéni 18, pficemz osobou odpovédnou za provedeni auditu je Ing. Ondfej Snef'dar, bydlistém 140 00
Praha - Nusle, U Dékanky 1647/10 a obchodni adresou V parku 2316/12, 14800 Praha 4 - Chodov, &islo osvéd&eni auditora:
1987, ktery je i auditorem odpovédnym za provedeni auditu v tomto shruti uvedené UZ 2020, tj. konsolidované Ucetni zaverk
Emitenta sestavené za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020, a dale UZ 2021, tj. konsolidované ucetni zavérky Emitenta sestavene
za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021.

2.2 Které finan¢ni informace o emitentovi jsou klicové?

Klicove financni
informace 0
Emitentovi

Nésledu&ici tabulky uvadi pfehled klig':ovg’ch finan¢nich Udaju, Emitenta. Uvedené Ucetni Udaje vychazi z hodnot uvedenych v Uz
2()2(|)( ab ale 'Zhhod not uvedenych v UZ 2021. Auditor ovéfil UZ 2020 i UZ 2021 a k obéma uvedenym finanénim vykazm vydal
vyrok ,bez vyhrad®.

Emitent dale uvadi nésledue'(ici. V ramci UZ 2021 doSlo k reklasifikaci mezi polozkami aktiv roku 2020 za U&elem zpfesnéni
vykazani poskytnuté zapujcky, ktera je z divodu své dlouhodobé povah% vykazana v polozce Dlouhodoby finanéni majetek (v
roce 2020 vykazano v polozce aktiv Dlouhodobé pohledavky). Viivem reklasifikace takové zapujcky, se stavem k 31.12.2020 5
077 tis. K&, doslo ve vgkazu konsolidované rozvah% ke zmendm v souctovych polozkach nize uvedeného yykazu v fadcich
Dlouhodoby majetek, Dlouhodoby finanéni majetek, Ob&Zna aktiva, Pohledavky. Déle Emitent v rdmci UZ 2021 provedl
reklasifikacl mezi polozkami vykazu konsolidovany vykaz zisku a ztraty za ucelem zpfesnéni vykazani vynosu z prodeje
obchodniho podilu ve vysi 10.000 tis. KE za obdobi od 1.1.2020 do 31.12.2020. Z ddvodu své povahy v UZ 2021 je pfedmétny
vynos vykazan v polozce Vynosy z prodeje dcefiného podniku, ktera je soucasti polozky Ostatni provozni vynosy (v roce 202
vykazano v polozce Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku — podily). Viivem této reklasifikace doSlo ve vykazu
konsolidovany vykaz zisku a ztraty ke zménam v souctovych polozkach nize uvedeného vykazu v fadcich Ostatni provozni
vynosy, Provozni vysledek hospodareni (+/-); Financni vysledek hospodafeni. Tato zpfesnéni vykazani nikterak neovlivnila vysi
celkovych konsolidovanych aktiv, resp. vysledku hospodafeni Emitenta a v souladu s vyrokem Auditora konsolidovana Ucetni
zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv k 31.12.2021 a nakladu a vynosu a vysledku jejiho hospodarfeni a penéZnich
tok( za obdobi od 1.1.2021 do 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi Ucetnimi pfedpisy.

Vykaz zisku a ztrat — vybrané udaje v tis. Ké

Polozka

0d 1.1.2020 do
31.12.2020

(konsolidovana)

0d 1.1.2021 do
31.12.2021

(konsolidovana)

(konsolidovana)

Provozni zisk / ztrata 9.435 32.922
Rozvaha - vybrané Udaje v tis. K¢ (vyjma pomérovych ukazatel()
Polozka Rozvaha k Rozvaha k
31.12.2020 31.12.2021

(konsolidovana)

Cisty finanéni diuh (dlouhodoby dluh plus kratkodoby diuh minus 265.240 1.060.563
hotovostni prostfedky)
B&Zn4 likvidita (kratkodobd aktiva/kratkodobé zavazky) 2,60 2,18
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Eorqé{)cizich zdroj0 a vlastniho kapitalu (zavazky celkem/celkovy viastni 13,48 47,84
apita

Penézni toky — vybrané udaje v tis. K&

Polozka 0d 1.1.2020 do 0d 1.1.2021 do
31.12.2020 31.12.2021
(konsolidovana) (konsolidovana)
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti 175.069 5.521
Cisté penézni toky z finan¢ni &innosti -5.104 772.325
Cisté penézni toky z investiéni innosti -108.754 -656.700

2.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro daného emitenta?

Hlavni
specificka
mitenta

rizika
pro

Z pohledu Emitenta existuji zejména nasledujici rizikové faktory, které mohou mit negativni vliv na podnikéni Emitenta, jeho
hospodarské vysledky a jeho schopnost vyplacet vynosy a pinit dluhy z DluhopisU.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolecnosti ve Skupiné
Emitent je spolecnosti zalozenou k drzbé obchodnich podilli a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé, prodeje a pronajmu

rezidencniho bydleni, a to véetné zajiét’ovénijeﬂ']ich financovani. Emitent je z vg'/ée uvedeného ddvodu nepfimo vystaven i rizikim
podnikani spolecnosti ze Skupiny, protoZe je holdingovou spole¢nosti, a tudiz je vyznamné zavisly na platbach od Deefinych
spole¢nosti nebo na prodeji svych majetkovych ugasti v Dcefinych sBoIeénostech. Ackoli tak Skupina muze mit na
konsolidovanem zakladé dostatecne zdroje ke spinéni st’/ch zavazku, Dcefiné spolecnosti nemusi byt schopny provést
nezbytné platby Emitentovi, tak aby Emitent mohl radné pinit své zavazky z Dluhopisu.

Riziko vyvoje ceny nemovitosti

Jedna se o trzni riziko vyplyvajici z vlivu zmén vyvoje nemovitostniho trhu na ceny a hodnoty projektd v majetku Emitenta.
Emitenta nejvice ovliviiuje vyvoj ceny bytl v Ceskeé republice, kde Emitent primarné pusobi. Jakkoliv v sou¢asné dobé vzhledem
k velmi nizkému objemu vystavby v poslednich 5 letech neexistuje pfehnané vysoké riziko prudkého poklesu cen reziden¢nich
nemovitosti v Ceske republice, protoZe cena kazdého aktiva je dana interakci nabidky a poptavky, presto by se snizeni jejich
ceny v disledku zmén v nabidce a poptavce negativné projevilo v poklesu trzni hodnoty aktiv Emitenta a zvySeni jeho zadluzeni
vici hodnoté jeho aktiv. Zaroven by to vedlo k poklesu prodejni ceny nemovitosti, kterou by Emitent obdrZel za prodej takového
majetku v pfipadé, ze by se rozhodl ¢ast portfolia prodat.

Riziko pFipadné nemoZnosti najit vhodného najemce ¢&i kupce pro nemovitost

Riziko nedostatecné likvidity aktiv spociva v tom, Ze neni zaruceno véasné a pfiméfené zpenéZeni dostatecného mnoZstvi aktiv
urCenych k prodeji (napf. bytovych jednotek v residencnich projektech), nebo véasné a pfiméfené obsazeni aktiv uréenych k
prondjmu (napf. nebytovych prostor u neresidenénich projektd) dostatecnym mnoZstvim najemcl. Riziko tak spociva v
pfipadném poklesu dpoptavky J)o nemovitostech, coz mlZze zpusobit problém s hledanim vhodného najemce €i kupujiciho
nemovitosti. V pfipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich se tato skutenost mlize negativné promitnout do hospodarskych
vysledki Dcefinych spoleénosti a v kone¢ném disledku na jejich schopnosti splacet zavazky z Gvér( nebo zapljéek Emitenta.
mitent se v8ak toto riziko snazi minimalizovat tim, Ze se z vyznamné Casti zaméfuje na akvizice nemovitosti, které jsou jiz
pronajaté najemciim. Sou¢asné Emitent peclivé analyzuje lokality akvizici z hlediska poptavky po najemnim bydleni.

Riziko trokové sazby

Riziko Urokové sazby se vztahuje pfedevsim k pfipadnému dlouhodobému dluhovému financovani Emitenta, u kterého by byla
sjednana pohybliva urokova sazba. Mohlo by se jednat napfiklad o bankovni Uvéry, emitované dluhopisy (k datu vyhotoveni

akladniho prospektu v8ak Emitent nevydal zadne dluhopisy, které by byly Uroceny variabilni irokovou sazbou) nebo dluhy z
leasingl. Financovani bankovnimi Gvéry miuze v Efipadé ristu Urokovych sazeb zpUsobit Emitentovi zvySené potize se
splacenim financnich zavazku. Emitent uvadi, Ze jakkoliv samotny Emitent nemél k 31.5.2022 a nema ani k datu vyhotoveni

akladniho prosdpektu sjednany zadné takové bankovni Uveéry, u Dcefinych spoleénostid'e situace odliSna. Rlst urokmglch
sazeb se muZe do podnikéani Emitenta projevit negativné tim, Ze dojde ke zdrazeni nakladl na cizi zdroje Emitenta, a to diky
tomu, e bude nucen platit vySsi irokové naklady bankovnim institucim nebo e bude nucen vydavat dluhopisy s vyssi Grokovou
sazbou. Rust Urokovych sazeb rovnéz potencialné snizuje poptavku po novém bydleni ze stran koncovych zéakazniki
rezidencénich developerskych projektd. To je ZEﬁsobeno zejmena tim, ze dojde ke zdraZeni hypotecnich uvéru a v dusledku
toho i zvySeni_celkové hypotecni splatky. Diky tomu dosahnou hypote¢ni dluznici na mensi hypoteéni Uvéry a dojde k
celkovému sniZzeni hodnoty poBtévky po nemovitostech do osobniho viastnictvi. To se mize odrazit kromé poklesu hodnoty
rovnéz ve zméné chovani osob poptavajicich bydleni tim, Ze se zménitjeﬂ'ich preference ohledné nemovitosti. Timto jevem
mUZe byt negativné zasazen Emitent, protoze nemovitosti k prodeji v portfoliu Dcefinych spole¢nosti se v disledku tohoto jevu
mohou stat méné poptéavané. V dusledku tohoto jevu naopak vzroste poptavka po nemovitostech uréenych k dlouhodobému
pronajmu, které se s ohledem na zdrazeni hypotecnich uvérd stanou pro osoby poptavajici bydleni atrakfivnéjsi.

Riziko prijeti dal$iho dluhového financovani Emitentem

Vzhledem k tomu, Ze Emitent je opravnén v budoucnosti pfijmout dalsi dluhove financovani, existuje riziko, Ze pfijme-li Emitent
dal8i dluhové financovani, budou v pfipadném insolvencnim fizeni Emitenta pohledavky Vlastnikd Dluhopisi uspokojeny v
mens$i mife, nez by byly uspokojeny, kdyby Emitent dalSi dluhové financovani nepfijal. Nelze pfedpokladat, Ze bude Emitent
generovat dostateCné mnozstvi vlastniho kapitalu skrze nerozdéleny zisk k planované Akvizicni Cinnosti. Proto je logicke, ze

ude vyuzivat z velké ¢asti zdroje, které jsou z pohledu ucetniho povazovany za cizi zdroje, a nikoliv za soucast vlastniho
kapitalu Emitenta, jako jsou dluhopisy a zapujcky Ci UVér?/ od Akcionaiu Emitenta a/nebo od jakychkoliv jinych osob, které
budou akcionafi Emitenta v dané dobé&, popf. od jinych tfetich osob, jako jsou napfiklad banky. Prijeti dalSiho dluhového
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figg?cigvéni mUZe negativné ovlivnit schopnost Emitenta Fadné plinit své zavazky vici Vlastnikim Dluhopis a bankovnim
véfitelim.
Riziko spojené s neschopnosti splacet Dluhopisy z vlastnich zdroju

Emitent byl zaloZen k drzbé& obchodnich podil(i a ke konsolidaci aktivit Skupiny v oblasti koupé&, prodeje a pronajmu rezidencniho
bydleni, a to vCetné zajiStovani jejich financovani. Nebude tak vykonavat zadnou viastni Cinnost a vzdy bude zavisly pfedevsim
na splaceni zapQjcek Ci Gvéra Uvérovanymi DceFinymi spole€nostmi, pficemz kromé toho mlze Emitent ziskavat grostfedky
prostiednictvim snizovani vlastniho kapitalu Dcefinych spolecnosti, jako je sniZeni hodnoty kapitalovych fond( nebo vyplata
dividenlt(jty, resp. podilu na zisku, pokud to nebude v rozporu s omezujicimi zavazky, které pfijal Emitent v ramci Zaklaaniho
prospekiu.

Kreditni riziko

Kreditni riziko reprezentuje riziko neschopnosti dluznika dostat svym dluhiim z finanénich nebo obchodnich vztahd, ktera mize
vést k financnim ztratam. NejvétSimi dluzniky Emitenta budou Dcefiné spolecnosti spadajici do_konsolidovaneho celku. Z
hlediska cizich subjektt budou nepfimo dluzniky Emitenta zejména najemci nemovitost, které Dcefiné spoleénosti Emitenta v
dané dobé vlastni &i spoluvlastni. Neschopnos né}emc& fadné hradit najemné by se mohla negativné odrazit ve schopnosti
Emitenta fadné splacet jeho finanéni zavazky viici Viastnikiim Dluhopist a bankovnim véfitelim.

Nasledkem v8eho vySe uvedeného mize dojit k prodleni Emitenta s vyBIéceni.m vynosu z Dluhopis a splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist, respektive k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité hodnoty DluhopisU.

3 KLICOVE INFORMACE O CENNYCH PAPIRECH
3.1 Jaké jsou hlavni rysy cennych papir(i?

Dluhopisy

Dluhopisy '&sou v%dévén v ramci Dluhopisového programu v maximaini celkové jmenovité hodnoté vydanych a nesplacenych

dluhopist 2.000.000.000 K& nebo jeho ekvivalentu v méné SEK, DKK, NOK, PLN, RON nebo EUR, s dobou trvani

Dluhopisového programu 10 let.

Datum Emise dluhopisu: 5.10.2022

Pfedpokladana celkova

hodnota Emise dluhopisU: 6.000.000 EUR

Maximalni po¢et Dluhopisu,

které mohou byt vydany: 300 ks

ISIN Dluhopist: CZ0003544744

Jmenovitd hodnota

jednoho Dluhopisu: 20.000 EUR

Druh a tfida cennych papirC: bézny dluhopis, se kterym nejsou spojena zadna zvlastni prava, ve smyslu § 2 odst.
1 Z&kona o dluhopisech, vydavany obchodni korporaci

Podoba DluhopisU: listinna; evidenci Dluhopisti vede Administrator; Dluhopisy nebudou zastoupeny
sbérnym dluhopisem

Forma DluhopisU: na fad

Status Dluhopisu: podfizené

Doba splatnosti DluhopisU: 2 roky

Den koneéné splatnosti

Dluhopisu: 5.10.2024

Splaceni jmenovité hodnoty jednoréazové

Dluhopisu:

Urokovy vynos Dluhopis: pevny, ve vy3i 7,00 % p.a.

Dluhopisy vydany podle: pravnich predpist Ceské republiky, konkrétné Zakona o dluhopisech

Ména Dluhopist

Dluhopisy jsou denominovany v EUR.

Popis prav spojenych
S Dﬁuhopisy

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo na v%'ialatu jmenovité hodnoty ke dni jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisd. S
Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnikdl Dluhopisi Zadat v Pipadech neplnéni zavazkd predcasné splaceni Dluhopisd. S
Dluhopisy je téz spojeno pravo Uc¢astnit se a hlasovat na Schizich Vlastnik( Dluhopis v pfipadech, kdy je takova Schize svolana
v souladu se Zakonem o dluhopisech, resp. Emisnimi podminkami Dluhopisd. Emitent mé pravo pred¢asné splatit jmenovitou
hodnotu Dluhopistl z vlastniho rozhodnuti, a to k datu nebo datim predasného splaceni Dluhopist uvedenym' v Doplfiku
dluhopisoveho programu, avSak za pfedpokladu, Ze toto své rozhodnuti ozngmi Vlastnikim Dluhopisd nejdfive 300 (tfi sta) dni
a nejpozdeji 5 (pét? dni pfed takovym pfislusnym datem dpfed(":asného splaceni. S Dluhopisy nejsou spojena zadna pfedkupni ani

vymenna prava. Vlastnik Dluhopist nemé pravo na pfedéasné odkoupeni Dluhopisti Emitentem.

Pofadi prednosti
Dluhopis v ramci

Dluhy z Dluhopist vzda_nych vramci této Emise predstavuji pfimé, nepodminéné a nezajisténé diuhy Emitenta, podfizené ve
smyslu Zakona o dluhopisech, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) mezi sebou navzajem.
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kapitalove  struktury
Emitenta v pfipadé
Elatebni neschopnosti
mitenta

V pfipadé (i) vstupu Emitenta do likvidace nebo (ii) vydani rozhodnuti o tpadku Emitenta budou pohledavky odpovidajici pravim
spo;lenym s Dluhopisy vydanymi v ramci této Emise uspokojovany aZz po uspokojeni v3ech ostatnich pohledavek, s vyjimkou
pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky ze vSech Dluhopist vydanych
vramci této Emise dluhopisti a ostatni pohledavky, které jsou véazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, se
uspokojuji podle svého poradi.

Pfevoditelnost Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.
Dluhopisti
Vynos Dluhopist Dluhopisy ponesou pevny drokovy vynos.

Pevna urokovéa sazba DluhopisU:
Viyplata vynosu:
Den vyplaty vynosu:

pevny, ve vysi 7,00 % p.a.
jednou roéné zpétné
5.10.2023 a 5.10.2024

3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany?

Prijeti Dluhopisi na
regulovany &i jiny trh

Emitent ani jind osoba s jeho svolenjm & védomim nepozadala a nepozada o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném
¢i jiném trhu cennych papirG ani v Ceské republice ani v zahrani€i ani v mnohostranném obchodnim systému. Dluhopisy tak
nepodléhaji ani nebudou podléhat Zadosti o pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu nebo k obchodovani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Hlavni rizika
specificka pro
Dluhopisy

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopistim zahrnuji pfedev$im nasledujici pravni a jiné skuteénosti:

Riziko likvidity

Nelze vyloucit riziko, Ze se nevytvoii dostatecné likvidni sekundarni trh s Dluhopisy, nebo pokud se vKtvoFi, ze takovy sekundarni

trh bude trvat. Vzhledem k tomu, Ze Dluhopisy nebudou thaty k obchodovani na regulovaném trhu muze byt obtizné ocenit
h likviditu. Na pfipadném nelikvidnirg trhu nemusi byt investor schopen

takové Dluhopisy, coz mize mit negativni dopad na Jle'i . : |
kdykoliv prodat Dluhopisy za adekvatni trzni cenu. Dluhopisy budou nabizeny investor(im v Ceské republice.

Riziko nesplaceni Diuhopisti

Za urcitych okolnosti muze dojit k tomu, Ze Emitent nebude schopen vyplacet vynos Dluhopist, pfipadné ani jistinu Dluhopisd.
Hodnota Dluhopisti pro Vlastniky Dluhopis Fﬁ jejich splaceni mize byt v dasledku toho nizsi nez vySe puvodni investice,
L)Fiéemi za urgitych okolnosti m(ize byt hodnota i nulova. S ohledem na Sifeni riznych mutaci viru SARS-CoV-2 (COVID - 19),

teré jsou zpUsobilé zapfiinit zavazny, dlouhodoby, a dokonce i trvaly pokles ekonomiky na Urovni zhrouceni trhi v oblasti ne-
movitosti a realit, nelze zcela vyloucit riziko Upadku Skupiny, coz by nepochybné mélo za nasledek splaceni vynosi nebo Estiny
Dluhopist pouze v omezené vysi. | v pfipadé Upadku Skupiny Emitenta vSak lze oCekavat alespon ¢aste¢né uspokojeni
pohledavek Vlastnikid Dluhopis(.

Riziko jen limitovanych omezeni pro dluhové financovani Emitenta

Emisni podminky neobsahuji Zadné omezeni tykajici se objemu a podminek jakéhokoli budouciho dluhového financovani
Emitenta Ci objemu a podminek jakéhokoli budouciho vydavani finanénich nastroju Emitentem s vyjimkou zavazku Emitenta, Ze
do doby, neZ Emitent uhradi zavazky plynouci z Dluhopisového programu, bude vyuZivat v rdmci droéenych cizich zdgoji k
financovani Akvizini ¢innosti vyhradné jeden nebo vice z nasledujicich druhl financovani: (i) bankovni Gvéry od v Ceské
republice plsobicich bankovnich skupin nebo (ii) dluhopisy, které Emitent vyda v ramci tohoto Dluhopisového programu a/nebo
jiné dluhopisy v budoucnu pfipadné Emitentem vydane, (iii) zaptjcky a/nebo Uvéry poskytované Emitentovi Akcionafi Emitenta
alnebo jakymikoliv jinymi osobami, které budou akcionafi Emitenta v dané dobg, (ivh zapljcky a/negbo Uveéry poskytované
Emitentovi pfipadnymi externimi investory se zajmem vstouEn do nékteré ze spole¢nostj ze Skupiny, & (v) dotace jakehokoliv
druhu pIKnouci z jakychkoliv dotacnich, potazmo operaCnich programu vyhlasenych v Ceské reﬁublice alnebo Evropské unii.
Prijeti jakéhokoli dalSiho dluhového financovani ¢i vydani dalSich Dluhopist (€i jinych obdobnych nastroji) mize v koneéném
disledku znamenat, Ze v pfipadé insolvenéniho fizeni budou pohledavky investor( z Dluhopisu uspokojeny v mensi mife, nez
kdyby k FlLeti takového dluhového financovani &i k vydani takovych dalSich Dluhopist (&i jinych obdobnych nastrojd) nedoslo. S
rustem dluhového financovéni Emitenta a s dalSim vydavanim Dluhopist (¢i jinych obdobnych néstroji) Emitentem roste riziko,
Ze se Emitent mize dostat do prodleni s pinénim éastek z Dluhopis(.

Riziko pfed¢asného splaceni

Pokud Emitent splati Dluhopisy nékteré Emise pred datem jejich splatnosti, je drzitel Dluhopist vystaven riziku nizsiho nez
predpokladaneho vynosu z divodu takoveho predCasného splaceni. Emitent muze napfiklad vykonat své opéni pravo, pokud se
vynos srovnatelnych dluhopist na kapitalovych trzich snizi, coz znamena, Ze investor miZe byt schopen reinvestovat splacené
vynosy pouze do dluhopist s niz§im vynosem. Vlastnik Dluhopist bude realizovat niz$i nez pfedpokladany vynos téZ v pfipadé,
Ze v souladu s Emisnimi podminkami sam pozada o prfed¢asné splaceni Dluhopis(.

Riziko inflace

Na pfipadné vynosy z investice do Dluhopisii méa vliv hodnota inflace. Inflace snizuje hodnotu mény a tim sniZuje pfipadny reainy
vynos z investice. Soucasné v pfipadé, kdy hodnota inflace pfekroci nominalni vynos z Dluhopisu, realizuje Vlastnik Dluhopisu
zaporny redlny vynos. Dluhopisy nemaji zadnou protiinflacni sloZku.

Ménové riziko u Dluhopist denominovanych v méné EUR, SEK, DKK, NOK, PLN a RON

Vlastnik Dluhopisu denominovaného v méné EUR, SEK, DKK, NOK, PLN nebo RON, tedy v jiné méné nez Ceskych korunach,
je vystaven riziku zmén sménnych kurzu, které mohou ovlivnit hodnotu kone&ného vynosu i hodnotu Eastky pfi splaceni
takovych Dluhopist, pfi jejich vyjadfeni v Eeskych korunach. Napfiklad zména v hodnoté mény EUR vici Ceske koruné vyusti v
prislusnou zménu korunové hodnoty Dluhopisu denominovaného v méné EUR a pfisluSnou zménu korunové hodnoty Urokovych
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plateb z takového DIuhopisu provadénych v méné EUR. Pokud se vychozi sménny kurz snizi (j. koruna vuéi jiné zahraniéni
méné posili? a hodnota koruny v ddsledku toho vzroste, cena Dluhopisu a hodnota jistiny a drokovych plateb vyjadrenych v
korunach v fomto pfipade klesne. Emitent tak bude platit jistinu a trok z Dluhopisti denominovanych v méné EUR pravé v méné
EUR. To predstavuje uréita rizika souvisejici se sménnou mén, jestlize finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopist jsou
prevazné denominovany v jiné méne, nez je meéna EUR. Tyto zahrnuji riziko, Ze d?:ide k vyrazné zméné ménovych kurzd (véetné
zmén zapficinénych devalvaci mény EUR, &i revalvaci jiné mény, nezli mény EUR, v niz jsou pfevaZzné denominovany finanéni
aktivity viastnika takovych Dluhopisu) a riziko, ze Gfady s jurisdikci nad takovou jinou ménou, nezli ménou EUR, v niz jsou
pfevazné denominovénNy finanéni aktivity vlastnika takovych Dluhopisti a/nebo ménou EUR mohou uvalit ¢i pozménit ménové
restrikce. Napfiklad CNB mezi lety 2013 a 2017 provadéla ménové intervence, tak aby udrzela sménny kurz CZK/EUR na
stanovené drovni. Nar(ist hodnoty mény, v niig‘sou pfevazné denominovany finanéni aktivity viastnika takovych Dluhopis, v
Boméru k méné EUR muZe vest z pohledu Vlastnika Dluhopisu takovéhg Dluhopisu k poklesu (i) vynosu z Dluhopisu, (ii) jistin

luhopisu a (iii) trzni hodnoty Dluhopisu. VIada a finanéni ufady, véetné& CNB, mohou uvalit itakjak jiz nékteré v minulosti ucinin{
meénové restrikce, které mohou nepfiznivé ovlivnit aplikovatelny ménovy kurz ¢i moznost Emitenta Cinit vyplaty ve vztahu k
Dluhopistim. Vysledkem pak mlze byt skute¢nost, Ze Vlastnici Dluhopisti takovych Dluhopisti obdrzi nizsi Urok ¢i jistinu, nez
jakou ocekavali, nebo Zadny arok €i jistinu, nebo Ze z jejich pohledu poklesne hodnota Diuhopis.

Riziko podFizenosti Dluhopisti

Dluhopisy jsou podiizenymi dluhopisy ve smyslu ustanoveni % 34 Zakona o dluhopisech. Podfizenost Dluhopist znamena, ze v
pfipadé vstupu Emitenta do likvidace ¢i zahajeni insolvenéniho fizeni vici Emitentovi bude pohledavka odpovidajici pravim s
timto Dluhopisem spojenym uspokojena az teprve poté, co budou uspokojeny vSechny ostatni pohledavky za Emitentem, s
vyjimkou pohledavek, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti. Pohledavky z Dluhopist a ostatni
pohledavky, které jsou vazany stejnou nebo obdobnou podminkou podfizenosti, by se uspokojovaly podle svého poradi (tj. podle
okamziku vzniku). Nelze zarucit, ze Dluhopisy budou na vefejném trhu obchodovany stejné aktivné jako bézné dIuhoBisy. To
mUZe vést k tomu, Ze vlastnici Dluhopist nebudou schopni Dluhopisy na trhu prodat viibec nebo jen za cenu nizsi, nez by tomu
bylo u béznych dluhopist.

Riziko neexistence rucitele

Zadna ze spolecnosti ze Skupiny ani jin& osoba se nezarugila za dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopist. V pfipadé neschopnosti

Emitenta spinit své dluhy z Dluhopisu tak neexistuje zadna jina spoleCnost ze skupiny Emitenta ani jina osoba, ktera by byla

povinna uspokojit (a to ani ¢astecné) pohledavky Viastnikli Dluhopisi vi¢i Emitentovi. To miZe vést na strané Emitenta k

ﬁrcadle{li Isjlv);‘plépeonim vynosu z Dluhopist a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopisd, resp. k nezaplaceni vynosu nebo jmenovité
odnoty Dluhopist.

4 %EL?VE INFORMACE O VEREJNE NABIDCE CENNYCH PAPIRU NEBO O JEJICH PRIJETi K OBCHODOVANi NA REGULOVANEM

4.1 Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Obecné  podminky | Dluhopisy budou nabizeny Emitentem progtfednictvim ManaZera, kterym je sgoleénost EFEKTA, v ramci vefejné nabidky podle

vefejné nabidky | Clanku 2 pism. d) Nafizeni 2017/1129 v Ceské republice, a to v obdobi od 5.10.2022 do 30.6.2023. Dluhopisy budou vydany

Dluhopist jednorazové k Datu emise. Celkova ¢astka nabidky: 6.000.000 EUR. Lhita, véetné pFipadnych zmén, v niz bude nabidka
otevfena: od 5.10.2022 do 30.6.2023.

Ocekavany  casovy | Dluhopisy budou nabizeny od 5.10.2022 do 30.6.2023.

rozvrh vefejne

nabidky

Informace o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala ani nepozada o piijeti Dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu cennych papirt ani v Ceské republice ani v zahranici.

Castka a procentni
podil okamZitého
zfedéni vyplyvajiciho
z nabidky

Nepouzije se.

Plan distribuce

Dluhopisti

Emitent grostfednictvim Manazera, kterym je sEoleénost EFEKTA, bude Dluhopisy az do celkove jmenovité hodnoty 6.000.000
EUR nabizet tuzemskym a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investor(m. Investofi
budou moci Dluhopisy upsat na zakladé smluvniho ujednani mezi Manazerem a prislusnymi investory v sidle Manazera nebo na
jiném misté dle individuéini dohody s investorem. Investofi budou oslovovani Manazerem, a to zpravidla telefonicky, potou nebo
za pouziti prostfedk( komunikace na dalku, a budou pozvani k osobni schizce, kde budou investoriim predstaveny podminky
investice do Dluhopis, pfip. vyzvani k podani objednavky ke koupi Dluhopist. Obchod s investorem bude \éypofédén zaplacenim
emisniho kurzu Dluhopisu investorem bezhotovostnim pfevodem na Ucet Administratora ¢. 2801881767/2010 a pfedanim
Iistinng'/ch Dluhopisli investorovi osobné pracovnikem Administratora. Investor je povinen uhradit emisni kurz Dluhopisu ve |haté
individualné dohodnuté s kazdym investorem. Dluhopisy budou investorovi pfedany ve Ihité individualné dohodnuté s kazdym
investorem osobné pracovnikem Administratora. Verejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek nabidky, véetné
Zékladniho prospekiu a Konecnych podminek, na webovych strnkach Emitenta www.homecapital.cz. Dluhopisy budou
investordm pfedany v sidle Administratora nebo na jiném misté dle individualni dohody s investorem osobné pracovnikem
Administratora. Vydani Dluhopist zabezpecuje Emitent Erostfednictvim Manazera, kterym je spolecnost EFEKTA. Pfi vefejné
nabidce bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisu, pficemZz tam, kde je to
relevantni, bude k ¢astce emisniho kurzu dale pfipoéten odpovidajici alikvotni vynos.

Odhad

celkovych
nakladd

spojenych

Emitent ocekava celkové naklady souvisejici s vefejnou nabidkou nabizenych Dluhopisi (pfi deém’ celé predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisu) ve vysi cca 6,5 % z celkové predpokladané jmenovite hodnoty Diuhopist, tedy ve vysi cca
390.000 EUR (vCetné DPH). Naklady, které Emitent nebo Manazer, kterym je spolecnost EFEKTA, jako osoba nabizejici
Dluhopisy nauctuji investorovi, jsou nasledujici. Kazdy investor, ktery upiSe / koupi Dluhopisy u spole¢nosti EFEKTA, bude
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s Emisi nebo

nabidkou

spoleCnosti EFEKTA hradit bézné fpo?Iatk spojené s nabytim Dluhopistl dle aktuélniho sazebniku spolecnosti EFEKTA k datu
obchodu dostupného na https.//efekta.cz/informace-pro-zakazniky. Ke dni vyhotoveni téchto Konecnych podminek Cini tyto
poplatky 0 KE. Investor mize byt povinen platit dal$i poplatky uctované zprostfedkovatelem koupé nebo prodeje Dluhopisu,
osobou vedouci evidenci Dluhopisu, osobou provadéjici vypofadani obchodu s Dluhopisy nebog'inou osobou, té napf. poplatky
za sluzby spojené s ischovou Dluhopisu, resp. jejich evidenci apod. S vyjimkou vySe uvedeného Emitent sam nebude investorim
Uctovat zadné naklady. Kazdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopist dle ucinnych rozhodnych pravnich

pfedpist k datu obchodu.

4.2 Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera zada o prijeti k obchodovani?

Popis osob
nabizejicich
Dluhopisy

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim Manazera, kterym je spole¢nost EFEKTA.

Spoleénost EFEKTA byla zaloZzena v roce 1994. SpoleCnost EFEKTA je qprédvnénym drZitelem provoleni k poskytovani
investinich sluzeb v rozsahu licence obchodnika s cennymi papiry udélené CNB. Spole¢nost EFEKTA je dale opravnéna k
pfijimani penéZnich prostfedki nebo investiénich néstroji od z&kaznikl a organizovat vefejné drazby cennych papird. Sluzby
L)oskytované spole¢nosti EFEKTA jsou navazény zejména k nésled%icim investiénim nastrojum: (i) podilové listy fondu
olektivniho investovani CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND, (ii) prioritni investicni” akcie fondd kvalifikovanych
investori Czech Development Fund SICAV, a.s., DOMOPLAN SICAV, a.s. a (ili) korporatni dluhopisK. EFEKTA méla v roce 2021
vyfizeny Evropsky pas a mohla tgk poskytovat své sluzby v dalSich 24 zemich Evropy. Nicméné rozhodla se, Ze bude své sluzby
v soucasnosti nabizet na Gzemi Ceské republiky s Ipotenciéﬂnim vyhledem rozsifeni sv&ch aktivit i na Uzemi Slovenské republiky
v méné Euro. Spolegnost EFEKTA je akciovou spole¢nosti ve smyslu § 243 a nasl. ZOK, zgloZzenou podle prava Ceské reEuinkX
a registrovanou v Ceské republice, se sidlem Vinafska 460/3, Pisérk?/, 603 00 Brno, Ceska republika.Spole¢nost EFEKT
provozuje svou Cinnost na zakladé pravnich predpist Ceské republiky, zejména pak podle ZOK, ZPKT, OZ, Zakona o
dluhopisech, zakona ¢. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni pozdéjSich predpist, zakona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, ve
znéni pozdgjSich pedpist, zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni ;ozdéjéich predpisu, zakona ¢. 455/1991
Sp.ao_ Zivnostenském podnikani, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, zakona C. 280/2009 Sb., dafiovy fad, ve znéni pozdgjsich
pfedpis(.

Popis _ osoby, _ktera
bude Zadat o pfijeti k
obchodovani na
regulovaném trhu

Nepouzije se. Emitent ani jina osoba s jehq svolenim Ci védomim nepozadala ani nepozada o pfijeti Dluhopisi k obchodovani
na regulovaném trhu cennych papir(i ani v Ceské republice ani v zahraniéi.

4.3 Pro¢ je tento prospekt sestavovan?

Popis ddvodd
nabidky, resp. vyuziti
vynosU a odhad Cisté

Dluhopisy jsou vydévéréy za divodem a ucelem poskytnuti uvéru nebo zapUjcky ze strany Emitenta ve prospéch Dcefinych
spolecnosti za Ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani, konkrétné pak: é|) jako prvni v pofadi a co do objemu 80 % ziskanych
prostredku, kalkulovanych pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisd, k poskytnuti zapdjcky Deefiné
spole¢nosti Home4You GAMMA GmbH, se sidlem Kénigstr. 01097 Drazdany, Spolkova republika Némecko, zapsané
v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstskeého soudu v Drazdanech pod ¢. HRB 43114, zalozené ;\J/odle rava Spolkove republiky
Némecko, pro realizaci 1. etapy projektu s ndzvem ,REVITALIZACE NAJEMNIHO BYTOVEHO DOMU‘, spocivajiciho
v revitalizaci najemniho bytového domu v obci Halberstadt ve spolkové zemi Sasko-Anhaltsko, Spolkovéa republika Némecko,
kdy celkové bude po dokonceni tohoto projektu revitalizace rezidencnich najemnich bfytﬂ probihajiciho v celkem 5 etapach
revitalizovano 330 jednotek, a kdy projekt bude kromé& Emitentem poskytované zaptijcky financovan Caste¢né z viastnich zdroji
Dcefiné spole¢nosti Home4You GAMMA GmbH, ¢aste¢né z dotace na revitalizaci ytov?'/ch domd a CasteCné prostfednictvim
bankovniho financovani, 1|1|) jako druhé v pofadi a co do objemu 20 % ziskanych Eros fedku, kalkulovanych pfi vydani celé

fedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist, k poskytnuti Gvéru nebo zapujcky ze strany Emitenta ve prospéch dalSich

cefinych spoleCnosti k realizaci dalSich projektd najemniho bydleni ve Spolkové republice Némecko, pfi€emz Emitent k datu
téchto Koneénych podminek nema rozjednény konkrétni projekty, do kterych bude takto investovat prostfedky ziskané Emisi
dluhopist. Cisty vétéiek Emise dluhopist pro Emitenta (pfi vydani celé pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluho isﬂ&
bude dle odhadu Emitenta odpovidat celkové upsané jmenovijté hodnoté Dluhopist snizené o cca 6,5 %, tedy o cca 390.00
EUR (vCetné DPH), a bude tedy Cinit cca 5.610.000 EUR. Cisty vytézek bude Emitentem pouzit k poskytnuti Gvéru nebo
zépt‘]]ck¥ ze strany Emitenta ve prospéch Dcefinych spolecnosti za Ucelem dalSiho rozvoje jejich podnikani, konkrétné pak
k poskytnuti zapujcky Dcefiné spole¢nosti Home4You GAMMA GmbH uvedené vy3e pod bodem Ji) za ucelem realizace tamtéz
uvedeného Jarqektu a dale k poskytnuti Gvéru nebo zapujcky ze strany Emitenta ve prospéch dalSich Dcefinych spole¢nosti
k realizaci dalSich projektd najemniho bydleni ve Spolkové republice Némecko, pficemz Emitent k datu téchto KoneCnych
podminek neméa v posléze uvedeném pripadé rozjednany konkrétni projekty, do kterych bude takto investovat prostiedky
ziskané Emisi dluhopisu.

Dluhopisy budou nabizeny (umistény) Emitentem frostfednictvim ManaZera, ktegm je sgoleénost EFEKTA, v rdmci vefejné

nabidky podle ¢lanku 2 pism. d) Nafizeni 2017/1129 v Ceské republice, a to v obdobi od 5.10.2022 do 30.6.2023. Spole¢nost

EFEKTA jako ManaZer se zavazala vynaloZit veSkeré Usili, které po ni Ize rozumné poZadovat, k vyhledani potenciélnich

investor( do Dluhopist a umisténi a prodeji Dluhopisti témto investordm. Nabidka Dluhopist tak bude Cinéna tzv. na ,best efforts*

Eézi..{\/lanaier ani zadné jiné osoby v souvislosti s Emisi Dluhopis( nepfevzali vi¢i Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat i
oupit.

Castky vynosU

Zplisob umisténi
Dluhopist
Uvedeni, zda je

nabidka pfedmétem
dohody o upisovani na
zakladé pevného
zavazku prevzeti

Nabidka neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Stfet  zajmd  osob
zucastnénych na
Emisi nebo nabidce

Dle védomi Emitenta nemé Zadna z fyzickych ani pravnickych osob zi¢astnénych na Emisi dluhopisti ¢i nabidce Dluhopisi na
takové Emisi dluhopisi ¢i nabidce zé+em, ktery by byl pro takovou Emisi dluhopist ¢i nabidku Dluhopist podstatny, vyjma
Manazera, kterym je spoleCnost EFEKTA, a kteraZto spole¢nost rovnéZ vystupuje v pozici Administratora a Agenta pro vypocty.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,Dopinék dluhopisového programu®) pfedstavuje doplnék k Emisnim
podminkédm jakoZto spoleénym emisnim podmink&m Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 z&kona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni

pozdgjSich pfedpisti (dale jen ,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize specifikovanych Dluhopisd, které jsou vydavany v ramci

Dluhopisového programu.

Tento DopInék Dluhopisového programu nemuze byt posuzovan samostatné, ale pouze spole¢né s Emisnimi podminkami.

NiZe uvedené parametry Dluhopis( upfesfiuji a doplfiuji v souvislosti s touto emisi Dluhopisi Emisni podminky uvefejnéné dfive vySe popsanym zplisobem.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZije se".

Viyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkéch ¢i jinde v Zakladnim prospektu. Dluhopisy jsou vydavany

podle Ceského préva, zejména Zakona o dluhopisech.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

ISIN Dluhopisu:

Podoba Dluhopisu:

Forma Dluhopisu:
Ména Dluhopisu:
Status Dluhopisu:

Zajisténi Dluhopis(:

Jmenovita hodnota jednoho
Dluhopisu:
Celkova pfedpoklddana  hodnota

Emise Dluhopisu:

Pravo Emitenta stanovit Dodate¢nou
emisni lhitu:

Prdvo Emitenta zvySit celkovou
jmenovitou hodnotu Emise dluhopist /
podminky tohoto zvy3eni:

Pocet DluhopisU:

Cislovani Dluhopisti (pokud se jedna o
listinné dluhopisy):

ZpUsob vydani Dluhopist

Nazev Dluhopisl

Datum Emise:

CZ0003544744

cenné papiry (listinné); evidenci listinnych
Dluhopisti  vede  Administrator;  Dluhopisy
nebudou zastoupeny shérmym dluhopisem

na fad

EUR

Podfizené

Dluhopisy nejsou nijak zajistény.

20.000 EUR

6.000.000 EUR

Ne

Ne

300 ks

1az 300

Dluhopisy budou vydany jednorazové k Datu

emise.

HOME CAPITAL EUR XVI. HALBERSTADT

5.10.2022
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16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Celkovy objem Emise:
Lh(ta pro upisovani:
Emisni kurz Dluhopistl k Datu Emise:

Emisni kurz Dluhopist po Datu emise:

Viynos:

Jedna-li se o Dluhopisy s pevnym
Urokovym vynosem — pevna urokova
sazba Dluhopisu:

Jedna-li se o Dluhopisy s variabilnim
rokovym vynosem:

Viyplata Dluhopisu:

Den vyplaty vynost:

Den konecné splatnosti Dluhopis(:
Rozhodny den pro vyplatu vynosu
(pokud jiny neZz k pfislusnému Dni
vyplaty vynost):

Rozhodny den pro vyplatu jmenovité
hodnoty (pokud jiny neZz ke Dni

koneé&né splatnosti Dluhopisu):

PredCasné splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopisti z rozhodnuti Emitenta:

Data, ke kterym Ize Dluhopisy
pfedéasné  splatit  zrozhodnuti
Emitenta / Ihdty pro ozndmeni o
pfedCasném splaceni (pokud jiné nez
v ¢l. 4.6.2.2 Emisnich podminek):

Administrator:

Ur€ena provozovna:

6.000.000 EUR
od 5.10.2022 do 30.6.2023
100 % jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopist

100 % jmenovité hodnoty upisovanych
Dluhopist, pfi¢emz tam, kde je to relevantni,
bude k Castce emisniho kurzu dale pfipoéten
odpovidajici alikvotni vynos.

Pevny

7,00 % p.a.

nepouZije se

jednou roéné zpétné
5.10.2023 a 5.10.2024
5.10.2024

nepouZzije se

nepouZzije se

Ano

Emitent je opravnén pfed¢asné splatit Dluhopisy
k datu 5.10.2023.

Emitent své rozhodnuti Dluhopisy pfed¢asné
splatit oznami Vlastnikdm Dluhopist nejdfive
300 (tfi sta) dni a nejpozdgji 5 (pét) dni pfed vyse
uvedenym datem pfedCasného  splaceni
Dluhopistl.

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO
607 17 068, LEI: 315700BDEKIC7KLOOW?74, se
sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno,
Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vlozka €. 1388

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ném.
Svobody 91/20, 602 00 Brno, Ceska republika
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32.

33.

34.

35.

36.

37.

Agent pro vypocty:

Provedeno  ohodnoceni  finanéni
zpUsobilosti Emise dluhopist (rating),
v€. struéného vysvétleni vyznamu
hodnoceni, pokud je poskytovatel
zvefejnil:
Spole¢ny Vlastniku
Dluhopist:

zastupce

Skute€nosti, které by pro Viastniky
Dluhopisi mohly mit vyznam pro
posouzeni, zda je tu stfet jejich zajma
se zajmem Spoleéného zastupce
jmenovaného kdatu Emise, anebo
takovy stfet hrozi:

Interni schvaleni Emise dluhopisu:

ZpGsob a misto Upisu, pfedani a
Uhrady Dluhopist / udaje o osobach,
které se podileji na zabezpeleni
vydani Dluhopisu:

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO
607 17 068, LEI: 315700BDEKIC7KLOOW?74, se
sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno,
Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B,
vloZka ¢. 1388

nepouzije se (Emisi dluhopisi nebyl pfidélen
rating)

neni ustanoven

nepouZije se

Viydani Emise dluhopist schvalil statutarni organ
Emitenta dne 27.9.2022.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Manazerem a
pfisludnymi investory v sidle ManaZera nebo na
jiném misté dle individualni dohody s investorem.

Manazer bude Dluhopisy aZ do celkové jmenovité
hodnoty 6.000.000 EUR nabizet tuzemskym a
zahraninim  kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) investorim.

Investofi budou oslovovani Manazerem, a to
zpravidla telefonicky, poStou nebo za pouziti
prostfedk( komunikace na dalku, a budou
pozvani k osobni schiizce, kde budou investordm
predstaveny podminky investice do Dluhopis(,
pfip. vyzvani kpodani objednavky ke koupi
Dluhopis.

Obchod  sinvestorem  bude  vyporadan
zaplacenim  emisniho  kurzu  Dluhopisi
investorem bezhotovostnim pfevodem na (et
Administratora ¢. 2801881767/2010 a pfedanim
listinnych Dluhopisd v sidle Administratora nebo
na jiném misté dle individuaini dohody
s investorem investorovi osobné pracovnikem
Administratora. Investor je povinen uhradit emisni
kurz Dluhopist ve Ihuté dohodnuté individuainé s
kazdym investorem. Dluhopisy budou investorovi
pfedany ve Ihité dohodnuté individualng s
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38.

Manazer:

kazdym investorem. Dluhopisy budou investor(im
pfedany ve Ihité dohodnuté individualné s
kazdym investorem, osobné pracovnikem
Administratora v sidle Administratora nebo na
jiném misté dle individualni dohody s investorem.

Viydani  Dluhopisi  zabezpetuje  Emitent
prostfednictvim Manazera, kterym je spole¢nost
EFEKTA.

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO
607 17 068, LEI: 315700BDEKIC7KLOOW74, se
sidlem Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno,
Ceska republika, zapsana v obchodnim rejstiiku
vedeném Krajskym soudem v Brng, oddil B,
vloZka ¢. 1388
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INFORMACE O NABIDCE DLUHOPISU

Tato ¢ast Konegnych podminek obsahuje doplriujici informace (dale jen ,Dopliiujici informace®), které jsou jako soucast Prospektu vyZadovany pravnimi

pfedpisy pro vefejnou nabidku Dluhopist.

Doplriujici informace tvofi spole¢né s Dopliikem dluhopisového programu Kone¢né podminky nabidky Dluhopist.

Podminky, které se na niZe specifikované Dluhopisy nevztahuii, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,nepouZije se".

Viyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Emisnich podminkach ¢i jinde v Z&kladnim prospektu.

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

Lh(ta vefejné nabidky Dluhopisu:

Cena v rdmci vefejné nabidky:

Podminky nabidky a popis postupu pro
Zadost:

Minimalni a maximalni &astky objednavky /
kraceni objednavek Emitentem / ozndmeni
pfidélené Castky investordim:

Udaje o osobach, které vystupuji jako
platebni a depozitni zastupci:

Udaje o osobach, které se zavézaly k upisu,
a data uzavieni smlouvy o upséni:

Udaj, zda mize obchodovani zait pred
vydanim Dluhopist:

od 5.10.2022 do 30.6.2023

Emisni kurz stanoveny dle bodu 18. a 19. téchto Koneénych
podminek.

Dle bodu 37. téchto Koneénych podminek.

Vefejna nabidka bude probihat také zvefejnénim podminek
nabidky, véetné Zakladniho prospektu a Kone¢nych podminek,
na webovych strankach Emitenta www.homecapital.cz.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy
investor opravnén koupit, bude ¢init 20.000 EUR. Maximalni
objem jmenovité hodnoty Dluhopisli pozadovany jednotlivym
investorem v objednavce je omezen celkovym objemem
nabizenych Dluhopisu.

Manazer je opravnén nabidky investor( dle svého vyhradniho
uvazeni kratit (pokud jiz investor uhradil Administratorovi cely
emisni  kurz (resp. emisni cenu) Dluhopisi plvodné
pozadovanych v objednavce, za$le mu Administrator pfipadny
pfeplatek zpét bez zbyteéného prodleni na ucet sdéleny
Administratorovi investorem).

Konecna jmenovita hodnota Dluhopist pfidélena jednotlivému
investorovi bude uvedena v potvrzeni o pfijeti nabidky, které
bude Administrator zasilat jednotlivym investorim (postou
nebo za pouziti prostfedkd komunikace na dalku).

Obchodovani s Dluhopisy pfed ozndmenim koneéné jmenovité
hodnoty Dluhopist pfidélené jednotlivému investorovi neni
umoznéno.

EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s., ICO 607 17 068, LEI:
315700BDEKIC7KLOOW?74, se sidlem Vinafska 460/3, Pisarky,
603 00 Brno, Ceska republika, zapsané v obchodnim rejstfiku
vedeném Krajskym soudem v Brné, oddil B, vlozka ¢&. 1388

nepouZije se

nepouZije se
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46.

47.

48.

49.

Uvefejnéni vysledku nabidky:

Metoda a IhGta pro splaceni Dluhopis(;
pfipsani DluhopisG na et investora /
predani listinnych Dluhopisu:

Zajem fyzickych a pravnickych
osob zu&astnénych v Emisi/nabidce:

Davody nabidky a pouZiti vynosu Emise
dluhopist:

Viysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteného odkladu
po jejim ukonCeni, nejpozdéji dne 31.7.2023, na webové
strance www.homecapital.cz v sekci ,Pro investory”.

Emisni  kurz Dluhopisi  bude splacen investorem
bezhotovostnim pfevodem na (Cet Administratora ¢.
2801881767/2010 a ve Ih(té dohodnuté individuainé s kazdym
investorem. Obchod s investorem bude vypoFfadan zaplacenim
emisniho  kurzu Dluhopisti investorem bezhotovostnim
pfevodem na UCet Administratora €. 2801881767/2010 a
pfedanim Dluhopist. Dluhopisy budou investorovi pfedany
osobné pracovnikem Administratora a ve |hité dohodnuté
individuainé s kazdym investorem, v sidle Administratora nebo
na jiném misté dle individuaini dohody s investorem.

Dle védomi Emitenta nema Zadna z fyzickych ani prévnickych
osob z(¢astnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisti na takové
Emisi &i nabidce zajem, vcetné stfetu zajmu, ktery by byl pro
takovou Emisi & nabidku Dluhopisi podstatny, vyjma
Manazera, kterym je spole¢nost EFEKTA, a kteraZto spolecnost
rovnéz vystupuje v pozici Administratora a Agenta pro vypodty.

Dlvodem nabidky DluhopisGi je poskytnuti Uvéru nebo
zapUjcky ze strany Emitenta ve prospéch Dcefinych spole¢nosti
za UCelem dalSiho rozvoje jejich podnikani.

Néklady Emitenta na Emisi dluhopist €ini cca 390.000 EUR
(véetné DPH) pfi vydani celé pfedpokladané hodnoty Emise
dluhopist.

Viynos Emise dluhopisti pro Emitenta po o€isténi o naklady (pfi
vydani celé predpokladané jmenovité hodnoty Emise) bude
¢init cca 5.610.000 EUR.

Vynos Emise dluhopisti bude Emitentem pouzit k realizaci
Ugeltd wvyuziti prostfedkl z Dluhopist, konkrétng pak k
poskytnuti ivéru nebo zapuijcky ze strany Emitenta ve prospéch
Dcefinych spoleénosti za uCelem dalSiho rozvoje jejich
podnikani, jmenovité pak: (i) jako prvni v pofadi a co do objemu
80 % ziskanych prostfedkd, kalkulovanych pfi vydani celé
pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopist, k
poskytnuti zapQjcky Dcefiné spole¢nosti Home4You GAMMA
GmbH, se sidlem Konigstr. 01097 Drazdany, Spolkova
republika Némecko, zapsané v obchodnim rejstfiku vedeném u
Méstského soudu v Drazdanech pod &. HRB 43114, zalozené
podle prava Spolkové republiky Némecko, pro realizaci 1. etapy
projektu s nazvem ,REVITALIZACE NAJEMNIHO BYTOVEHO
DOMU*, spocivajiciho v revitalizaci najemniho bytového domu
vobci Halberstadt ve spolkové zemi Sasko-Anhaltsko,
Spolkové republika Némecko, kdy celkové bude po dokonceni
tohoto projektu revitalizace rezidenénich najemnich bytd
probihajiciho v celkem 5 etapach revitalizovano 330 jednotek,
a kdy projekt bude kromé& Emitentem poskytované zapujcky
financovan ¢astecné z vlastnich zdrojli Dcefiné spole¢nosti
Home4You GAMMA GmbH, &asteéné z dotace na revitalizaci
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50.

51.

52.

53.

54.

Néklady a dané uétované investorovi:

Koordinatofi nabidky nebo jejich jednotlivych
¢asti v jednotlivych zemich, kde je nabidka
¢inéna

Umisténi Emise prostfednictvim jiného
subjektu na zakladé pevného &i bez pevného
zavazku nebo na z&kladé nezavaznych
ujednani / uzavieni dohody o upsani Emise a
podstatné znaky dohody véetné kvot /
celkova Castka provize za upsani a provize
za umisténi:

Seznam a identifikace (totoZnost — nézev a
adresa, LEI) finanénich zprostfedkovateld,
ktefi maji povoleni pouzit prospekt Dluhopist
pfi nasledné nabidce ¢i koneéném umisténi
Dluhopis:

Nabidkové obdobi, v némz mohou povéfeni
finanéni zprostiedkovatelé provést pozdéjsi

bytovych dom( a ¢aste¢né prostfednictvim bankovniho
financovéni, (ii) jako druhé v pofadi a co do objemu 20 %
ziskanych prostfedkd, kalkulovanych pfi vydani celé
pfedpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisti, k
poskytnuti Uvéru nebo zapljcky ze strany Emitenta ve prospéch
dalSich Dcefinych spole¢nosti k realizaci dalSich projektu
najemniho bydleni ve Spolkové republice Némecko, pfi¢emz
Emitent k datu téchto Koneénych podminek nema rozjednany
konkrétni projekty, do kterych bude takto investovat prostiedky
ziskané Emisi dluhopist.

Kazdy investor, ktery upiSe / koupi Dluhopisy u spole€nosti
EFEKTA, bude spoleénosti EFEKTA hradit bézné poplatky
spojené s nabytim Dluhopisi dle aktualniho sazebniku
spoleCnosti EFEKTA kdatu obchodu dostupného na
https://efekta.cz/informace-pro-zakazniky, jejichZ vy3e je k datu
téchto Konecnych podminek nasledujici: 0 KE. Investor mize
byt povinen platit dal3i poplatky uctované zprostfedkovatelem
koupé nebo prodeje Dluhopisli, osobou vedouci evidenci
Dluhopist, osobou provadgjici vyporadani obchodu s
Dluhopisy nebo jinou osobou, tj. napf. poplatky za sluzby
spojené s Uschovou DluhopisU, resp. jejich evidenci apod.

S vyjimkou vySe uvedeného Emitent sdm nebude investordm
Ugtovat Zadné naklady.

KaZdy investor bude hradit dané spojené s nabytim Dluhopist
dle a¢innych rozhodnych pravnich pfedpist k datu.

nepouZije se, nabidku fidi ManaZer

ManaZer a Administrator v jedné osobé na zakladé smlouvy o
umistovani a administraci investi¢nich nastroji bude pro
Emitenta zejména (i) vyhledavat potenciondlni investory a
zprostfedkovavat Upis Dluhopisti a (i) provadét na zakladé
pokynu Emitenta vyplaty Grokovych vynosu a jistiny Dluhopist
investorim, a to véetné administrace a plnéni zakonnych
povinnosti s témito  Cinnostmi. Umisténi Emise bude
Manazerem a Administratorem v jedné osobé Cinéno bez
pevného zavazku na tzv. ,best efforts” bazi, bez jakychkoliv kvot
a za sjednanou provizi. Manazer a Administrator v jedné osobé
ani zadna jina osoba v souvislosti s Emisi nepfevzali viCi
Emitentovi pevny zavazek Dluhopisy upsat &i koupit. Celkova
Castka provize ManaZera a Administratora vjedné osobé
spojena s administraci a umisténim Emise bude Cinit cca

390.000 EUR (v&etné DPH) pfi vydani celého
pfedpokladaného objemu Emise dluhopisu.

nepouZije se

nepouZije se
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95.

56.

57.

58.

59.

60.

dalsi prodej nebo kone¢né umisténi

Dluhopist:

Dal3i podminky souhlasu:

Pfijeti Dluhopist na pfisluny regulovany trh,
popf. mnohostranny obchodni systém, na trh

tfeti zemé, na trh pro rdst malych a stfednich
podniku:

Zprostiedkovatel sekundarniho obchodovani
(market maker):

Poradci:

Informace od tfetich stran uvedené
v Koneénych podminkéch / zdroj informaci

Informace uvefejfiované Emitentem po Datu
emise:

nepouZije se

Emitent ani jin& osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZédala
o pfijeti Dluhopist k obchodovani na regulovaném i jiném trhu
cennych papird ani v Ceské republice ani v zahrani&i ani v
mnohostranném obchodnim systému ani na trhu tfeti zemé ¢i
na trhu pro rist malych a stfednich podnikd.

nepouZije se

Pravni poradce Emitenta: endors advokatni kancelaf s.r.o., ICO
051 92 307, se sidlem Obrovského 2407, Chodov, 141 00
Praha 4

Nékteré informace uvedené v Konefnych podminkéach
pochazeji od tfetich stran. Takové informace byly pfesné
reprodukovany a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které
je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych pfisludnou tfeti
stranou, nebyly vynechany zadné skutecnosti, kvlli kterym by
reprodukované informace byly nepfesné nebo zavadéjici.
Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od tfetich
stran, pokud takovou nespravnost nemohl pfi vynalozeni vy3e
uvedené péce zjistit.

Zdrojem informaci o spole¢nosti EFEKTA obsaZenych v bodé
4.2 shrnuti, sekci oznaené jako ,Popis osob nabizejicich
Dluhopisy*, je vyroéni zpréva spole¢nosti EFEKTA za rok 2021,
ktera je dostupna na
https://efekta.cz/apiffile/fch4c28c46e93f39de5e54854675¢7 38-
efekta-ocp-vyrocni-zprava-2021.pdf, a dale samotna
spole¢nost EFEKTA.

Sazebnik - cenik sluzeb - spole¢nosti EFEKTA dostupny na
https://efekta.cz/informace-pro-zakazniky.

nepouzije se
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