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Kone¢né podminky
SUN BEACH RESORT CZK 9,0/25

Dluhopisovy program v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi
500 000 000 K¢ s dobou trvani programu 10 let



KONECNE PODMINKY EMISE DLUHOPISU

Tyto konecné podminky Emise dluhopisii (dale jen ,,Konefné podminky“) predstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi vefejné nabidce nebo piijeti cennych papirti k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 2017/1129%) vztahujici se k
emisi nize podrobnégji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) t€émito Konecnymi podminkami a (ii) unijnim prospektem pro rust ve forme
zakladniho prospektu spolec¢nosti PRESTON Business s.r.o. se sidlem Nad Rokoskou 2361/2a, Liben,
182 00 Praha 8, IC 052 90 139, zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, sp.
zn. C 261298, LEI 984500CC4077MT3D7457 (déle jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské
narodni banky ¢. j. 2022/058747/570 ze dne 16. 6. 2022, které nabylo pravni moci dne 24. 6. 2022 (dale
jen ,,Zakladni prospekt*).

Rozhodnutim o schvéleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvédéuje, Ze schvaleny
Zakladni prospekt splituje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada
Natizeni 2017/1129. Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta nebo
Dluhopist, které jsou piedmétem Zakladniho prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni
vhodnosti investovani do Dluhopist.

CNB neposuzuje hospodatské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Vefejna nabidka Dluhopisti miize pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahajena, pokud je nasledny Zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu. Poslednim dnem platnosti piredchoziho Zakladniho
prospektu je 23. 6. 2023. Nasledny Zakladni prospekt bude uverejnén na webovych strankach
Emitenta www.prestonbusiness.cz

Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 8 odst. 11 a ¢l. 23 odst. 2 Naiizeni 2017/1129 se vztahuje
rovnéZ na investory, kteii souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych papiri béhem doby
platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.
Konec¢né podminky byly vypracovany pro ucely Narizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pripadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vS§echny
relevantni informace. Ke Kone¢nym podminkam je priloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Natizenim 2017/1129 uvefejnény shodnym zpiisobem
jako Zakladni prospekt a jejich pripadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.prestonbusiness.cz, v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi predpisy oznameny
CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako druhd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopistt 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program®). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole V. ,, Spolecné emisni podminky“ v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odli$né.

Investotfi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v
Zakladnim prospektu v kapitole IV. ,Rizikové faktory*.

Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 12. 9. 2022 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Konecnych podminek by zajemci o koupi Dluhopisti méli své investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zaklad¢ téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zéklad¢ dalSich


http://www.prestonbusiness.cz/
http://www.prestonbusiness.cz/
http://www.prestonbusiness.cz/

informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vefejné
dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Kone¢nych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nekterych zemich omezeny zakonem.



ZVLASTNI SHRNUTI

0ddil 1 — Uved

11 Nazev cennych papiri: SUN BEACH RESORT CZK 9,0/25
ISIN: CZ0003544520
1.2 Emitent: PRESTON Business s.r.o.
Sidlo: Nad Rokoskou 2361/2a, Libeti, 182 00 Praha 8
Kontaktni adresa: Kienova 72, 602 00 Brno
Email: info@prestoncapital.cz
Telefon: +420 530 515 799
www stranky: Www.prestonbusiness.cz
LEI: 984500CC4077MT3D7457
1.3 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Prikopé¢ 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
14 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho 24. 6. 2022
prospektu:
15 Upozornéni

Toto shrnuti je tireba cist jako uvod k Zakladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do
cennych papiru by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.
Investor muze investici do téchto cennych papirii prijit o veskery investovany kapital nebo jeho
cast. 'V pripade, ze je u soudu vznesen narok na zdaklade informaci uvedenych v tomto Zakladnim
prospektu, miize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prava uloZzena povinnost uhradit
naklady na preklad prospektu pred zahajenim soudniho rizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily,
avsak pouze pokud je shrnuti zavadeéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi ¢astmi Zakladniho
prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu neposkytuje
klicové informace, které investoriim pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii
investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirti je spoleénost PRESTON Business s.r.0., zalozena jako spolecnost s
ruéenim omezenym. Emitent se ¥idi pravem Ceské republiky, zejména zakonem ¢. 90/2012 Sb., o
obchodnich korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik,
v platném znéni, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem
¢. 586/1992 Sb., o danich z piijmd, v platném znéni, zdkonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z piidané
hodnoty, v platném znéni, zakonem ¢&. 280/2009 Sb., dafovy fad, v platném znéni, zikonem ¢.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, v platném znéni, zakonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém
trhu, v platném znéni, zdkonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych
véci, zakonem €. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni,
zakonem ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim fadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o
vetejnych drazbach, zdkonem ¢&. 256/2013, katastralni zakon, v platném znéni, a dalsi, pfi
respektovani viech ostatnich relevantnich zikond Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl v roce 2016 a mezi jeho hlavni ¢innosti patii finanéni analyza podniki a poradenstvi
v oblasti realitniho trhu. Kone¢na ovladajici osoba Emitenta, pan Filip Navratil, v minulosti
spolupracoval na realizaci nékolika realitnich projektti v CR a v zahrani¢i. Jeho hlavni roli byla




distribuce investi¢nich produktii a zajisténi financnich prostfedki za Gcelem vystavby jednotlivych
projektii. Emitent planuje podilet se prostiednictvim emisi Dluhopisii na financovani vystavby
hotelu v lokalit¢ Ras Al Khaimah ve Spojenych arabskych emiratech (dale také jen ,,SAE®). SAE
developerska firma PRESTON Development FZ-LLC, dcefind spolecnost s 90% podilem
Emitenta, realizuje projekt v SAE emiratu Ras Al Khaimah. Na uméle vytvoteném poloostrové Al
Marjan Island vlastni Developer pozemek o rozloze 10 tis. m? pfimo na plazi. Na pozemku
vybuduje Developer 4hvézdickovy hotelovy rezort, provozovany operatorem Earth Hotels (brand
Louvre Hotels Group). Predpokladany pocet apartmand je cca 220, soucasti komplexu bude
veskeré hotelové zdzemi (4. restaurace, bazény atd.) dle ptisnych svétovych hotelovych standardi.

Ovladani Emitenta

Jedinym spole¢nikem spole¢nosti PRESTON Business s.r.o. (dale jen ,,Emitent) je spole¢nost
PRESTON Capital a.s., IC 052 90 139, se sidlem Nad Rokoskou 2361/2a, Libefi, 182 00 Praha 8,
kterd vlastni 100% obchodni podil na Emitentovi, se kterym se poji 100% podil na hlasovacich
pravech (dale jen ,Mateiska spolecnost). Matetskd spole¢nost ovladd Emitenta ptfimo.
Matetskou spolecnost 100% vlastni jediny akcionaft, pan Filip Navratil, nar. 23. 12. 1993, pracovni
adresa Nad Rokoskou 2361/2a, Libeti, 182 00 Praha 8 (jediny akcionat dale také ,,Ovladajici osoba
emitenta“).

Jednatel
Funkci jednatele zastava pan Filip Navratil

2.2

Jaké jsou hlavni finanéni idaje o Emitentovi?

Nize jsou uvedeny hlavni auditované financni udaje Emitenta k 31. 12. 2021 s moznosti srovnani
udaji se stavem k 31. 12. 2020. Vyhrady ve zprave auditora nebyly. Veskeré uidaje jsou uvedeny
v tisicich K¢.

Rozvaha
Finan¢ni udaje z rozvahy 31.12. 2021 31.12.2020
AKTIVA CELKEM 7633 4964
Stala aktiva 4816 1815
Dlouhodoby nehmotny majetek 508 0
Dlouhodoby hmotny majetek 4087 1815
Dlouhodoby finan¢ni majetek 221 0
Obézna aktiva 2509 3092
Zasoby 16 0
Pohledavky 1986 1949
Penézni prostiedky 507 1143
Casové rozliseni aktiv 308 57
PASIVA CELKEM 7633 4964
Viastni kapital celkem 3957 2355
Zakladni kapital 1000 1000
Vysledek hospodateni minulych let 1319 1030
Vysledek hospodatreni bézného ti¢etniho obdobi 1638 325
Cizi zdroje 3610 2581
Dlouhodob¢ zavazky 1356 1017
Kratkodobé zavazky 2254 1564
Casové rozliseni pasiv 66 28
Vykaz zisku a ztraty

Vikas isku a rity 51122021 -3112.2000
Trzby z prodeje vyrobki, zbozi a sluzeb 9177 4393
Trzby za prodej zbozi 0 0




Vykonova spotieba 5740 3113
Osobni naklady 803 933
Upravy hodnot v provozni oblasti 488 21
Ostatni provozni vynosy 81 0
Ostatni provozni naklady 136 14
Provozni vysledek hospodareni 2091 312
Vynosové troky a podobné vynosy 43 59
Nékladové tiroky a podobné naklady 74 5
Ostatni finan¢ni vynosy 1 3
Ostatni finan¢ni naklady 29 4
Financni vysledek hospodareni -59 53
Vysledek hospodateni pied zdanénim 2032 365
Dan z piijmQ 394 40
Vysledek hospodateni po zdanéni 1638 325
Vysledek hospodateni za ucetni obdobi 1638 325

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nésledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a
které vSechny mohou na strané¢ Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopist a
splacenim jmenovité hodnoty DIuhopist, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spolec¢nosti ve Skupiné (vysoké): Emitent planuje
finan¢ni prostiedky ziskané emisi Dluhopist vyuzit k realizaci projektu vystavby hotelového
komplexu ve Spojenych arabskych emiratech prostfednictvim spole¢nosti PRESTON
Development FZ-LLC, ve které md Emitent 90% obchodni podil. Splaceni dluhd vaci
Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodaiskych vysledcich dané
spolecnosti. Emitent tak nepfimo celi rizikim podnikani uvedené spolecnosti a dalSich
spole¢nosti ve Skuping.

Riziko malych zkuSenosti Emitenta s rozsahlym projektem (vysoké): Planovana vystavba
hotelového komplexu v SAE je rozsahly projekt, se kterym ma Emitent malé zkuSenosti.
Emitent tak Celi riziku, Ze se pfi realizaci projektu vyskytnou neocekéavané problémy, které bude
muset fesit. To mlze realizaci projektu opozdit nebo zvysit jeho nakladovost. Emitent k datu
Zakladniho prospektu neplanuje zadné dalsi projekty kromé projektu hotelového komplexu.

. Riziko malych zkuSenosti s nemovitostnimi projekty (stiedni): Emitent disponuje

zkuSenostmi piedev§im v oblasti financni analyzy podniki a na realitnim trhu v oblasti
poradenstvi. Emitent v§ak ma malé zkuSenosti s nemovitostnimi projekty, to mize obdobné
jako u ptedchoziho rizika realizaci projektu opozdit nebo zvysit jeho nakladovost. Na strané
Emitenta se to mlze negativné projevit v niz§im nez oCekavaném zisku. Emitent k datu
Zakladniho prospektu neplanuje zadné dalsi projekty kromé projektu hotelového komplexu.

. Kreditni riziko ve vztahu k Developerovi (stfedni): Emitent bude v pfipadé zapujcky

Developerovi podstupovat vyznamné kreditni riziko ve vztahu k Developerovi. V ptipad¢, ze
se Developer dostane do potizi, projevi se to na strané Emitenta snizenym vynosu z finan¢ni
¢innosti a nasledné nizs§im nez ocekavanym ziskem nebo dokonce ztratou hospodafeni. Vyse
zakladniho kapitalu Developera ¢ini 1.000.000 AED (Dirham Spojenych arabskych emiratu;
cca 5.980.000 CZK). Riziko se zvySuje také v souvislosti s existenci pohledavky vuci
spole¢nosti zaloZené podle prava emiratu Ras-Al-Khaimah, coz muze vést k nakladné
vymahatelnosti takové pohledavky z Ceské republiky.




5. Riziko nakladné vymahatelnosti pohledavky vidi Developerovi (riziko stifedni): Emitent
hodla poskytnout ¢ast vytézku z nabidky Emise dluhopisti Developerovi formou pujcky.
Emitentovi tak vznikne pohledavka viuéi Developerovi, ktera by se v piipadé nesplaceni
vymahala v SAE na zidklad¢ tamniho prdva a soudniho systému. Emitent se z divodu
existujiciho systému soudnictvi v SAE neobavd, Ze by nebyla pohleddvka vymahatelna. Hrozi
vSak riziko, ze Emitent bude k vymahani pohledavky a pfipadnému soudnimu sporu muset
najmout lokalni pravni kanceldf, coz miZe mit za ndsledek zvySené naklady na vymahéani
pohledavky a niz8i vynos.

6. Riziko sniZeni turistického ruchu v souvislosti s epidemii koronaviru (stiedni). Epidemie
koronaviru zasahla turisticky ruch a moznost cestovani. Piestoze v roce 2021 zacal turisticky
ruch po predchozim propadu opét rist, nedosahl piredkrizové urovné. Dle ptedpovédi ptijma z
turismu v SAE do roku 2025 by se pfijmy z turismu mély dostat nad predkrizovou uroven v
roce 2024. Nekteré turisty mohou i v budoucnu odradit protiepidemicka opatieni, jako jsou
ockovani, rousky a respiratory nebo Casté testovani vSech cestovatelt. Hrozi riziko, Ze pocty
turistl cestujicich do Spojenych arabskych emiratl porostou pomaleji, nezZ Emitent ocekava.
Riziko nizké obsazenosti nenese Emitent, ale hotelovy fetézec. V piipad¢ nenadalé situace,
kterd by vedla k opétovnému propadu turistického ruchu, vSak budou investoii obezietni a
budou vice zvazovat investici do Dluhopist a apartmanti v ramci hotelového komplexu. To se
muze na strané¢ Emitenta projevit niz§im nez ocekavanym prodejem Dluhopist a apartmanti. V
extrémnim pifipadé mize mit Emitent problémy s financovanim projektu, coz mize projekt
zdrzet, piip. prodrazit.

0ddil 3 — Klicové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papiri?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako listinné cenné papiry ve forme na fad. Ména emise je
koruna Ceska (K¢).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50.000 K¢. Pocet vydavanych Dluhopist je 400. Celkova
predpokladand jmenovita hodnota emise je 20.000.000 K¢.

Datum emise je 1. 10. 2022. Den koneéné splatnosti Dluhopisti je 31. 12. 2025.

Dluhopisy jsou troceny pevnou urokovou sazbou 9,0 % p.a. Vyplata Grokovych vynost probiha
meésicné zpétng. Vynosové obdobi je kalendaini mésic. Den vyplaty vynosu je vzdy k 15.
kalendainimu dni nésledujiciho mésice az do splatnosti Dluhopist. Prvni Den vyplaty vynosu je
15. 11. 2022. Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky
Dluhopist.

Prevoditelnost DIuhopisi je omezena souhlasem statutarniho organu Emitenta.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikt Dluhopisti na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni
jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisti. Jmenovitd hodnota je splatna jednorazové ke Dni
koneéné splatnosti dluhopisti.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zaklad¢ jeho rozhodnuti pfedcasné splatit Dluhopisy
dané emise ke kterémukoliv datu, a to oznamenim Vlastnikiim Dluhopisti o pfedcasné splatnosti,
oznamenym alespont 30 dnti pfede Dnem piedCasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych
strankach Emitenta www.prestonbusiness.cz, v sekci Pro investory, nebo emailovou zpravou,
nebo dopisem.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o piedcasné splaceni Dluhopisu, Emitent vSak neni
povinen zadosti vyhovét. S Dluhopisy je dale spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v ptipadech
neplnéni zévazkid predCasné splaceni Dluhopist. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikt
Ucastnit se a hlasovat na schtizich Vlastnikii dluhopisii v piipadech, kdy je takova schlize svolana
v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdé€jsich predpist (dale jen
»Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami DIuhopist.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy viéi Vlastnikiim Dluhopisti vyplyvajici z Dluhopist
zakladaji pfimé, obecné, nezajisténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a
budou co do pofadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzjem, tak i




alespont rovnocenné vici vsem dal§im soucasnym i budoucim nepodfizenym a nezajisténym
dluhim Emitenta, s vyjimkou téch dluhti Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpisi.

3.2

Kde budou cenné papiry obchodovany

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZadala o pfijeti Dluhopisii k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.

3.3

Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?

Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z
Dluhopist neni zaru€eno.

3.4

Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spolecnosti, kterd vice podl¢hd trznim a hospodaiskym
vlivim. Emitent neméd k datu Kone¢nych podminek dostatek finan¢nich prostiedkd pro
splaceni Dluhopist, které planuje vydat. Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni.

2. Urokové riziko: Ceny dluhopisti a trzni trokové mira se chovaji protichiidng. Drzitelé
dluhopist s pevnou trokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by
se zvysily trzni urokové sazby. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivejsi
je cena dluhopisu na rist trznich tirokovych mér.

3. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace

prekroci pevnou trokovou sazbu dluhopisu 9,0 %, je redlna vyse vynosu zaporna.

4. Riziko pied¢asného splaceni: Emitent je opravnén na zékladé svého rozhodnuti ucinit
Dluhopisy predcasné splatnymi, a to ozndmenim Vlastnikiim dluhopist o predcasné splatnosti.
Vzhledem k tomu, ze Emitent bude opravnén emisi DIuhopist piedCasné splatit na zakladeé
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, je vlastnik dluhopist takové emise vystaven riziku
nizsiho nez predpokladaného
vynosu z diivodu takového predcasného splaceni. Investor takto Celi riziku, ze zisky plynouci
z Dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny DIuhopis, nebude na trhu schopen reinvestovat
do aktiv se stejnou vynosnosti.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopisti. V disledku
naplnéni nékterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze c¢ast
jmenovité hodnoty nebo o svoje vlozené prostiedky zcela piijde.

0ddil 4 - Klicové informace o veiejné nabidce cennych papiri

4.1

Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka
pobézi od 26. 9. 2022 do 23. 6. 2023, v pripadé schvaleni nasledného Zakladniho prospektu mize
byt vetejna nabidka prodlouzena do 31. 12. 2023.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové piedpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet vSem
kategoriim investorti v rdmci primarniho trhu.

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
50.000 K¢. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisti pozadovany jednotlivym investorem
v objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopis.

Investofi budou zejména za pouziti prostfedkti komunikace na dalku oslovovani Emitentem a
budou informovani o moznosti koupi Dluhopist.. V piipadé, Ze investor projevi zdjem o koupi
Dluhopist, budou s nim podminky tpisu (upisovany — ptidéleny objem jmenovité hodnoty)
projednany pted podpisem smlouvy o Upisu. Smlouva o Upisu bude s investorem podepisovana
osobn¢ v misté dle dohody Emitenta a investora, nebo distancnim zptisobem.

Pokud by i pfes pfijatd preventivni opatfeni doSlo k upsani vice DIluhopist, nez je celkova
predpokladana jmenovitd hodnota emise, je Emitent oprdvnén jednotlivym investoriim, kterym




Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrZeni ptredpokladané
jmenovité hodnoty emise tak, ze snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného
poctu upsanych Dluhopist (tzn. poctu upsanych Dluhopisti po sniZeni) vii¢i pivodnimu poctu
upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateli stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolli na nejblizsi celé Cislo. Piipadny preplatek, pokud by
vznikl, bude bez prodleni vracen zpet na ucet daného investora za timto ucelem sdéleny
Emitentovi.

Investorovi bude ozndmena celkova konetnd jmenovitd hodnota Dluhopist, kterd mu byla
pfidélena zéroven s jejich vyddnim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto
oznamenim.

Pti vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopisti k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu
Dluhopist k Datu emise bude pifipoéten odpovidajici alikvotni urokovy vynos.

Investorim nebudou ze strany Emitenta uctovany zadné naklady.

4.2

Proc¢ je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Tento unijni prospekt pro rist je sestavovan z divodu vetfejné nabidky emise DIluhopist
Emitentem. Finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisti budou pouzZity k nasledujicim uc¢eliim
fazenym dle priorit Emitenta:
* zajisténi financnich zdroji za ucelem financovani vystavby hotelového komplexu ve
Spojenych arabskych emiratech
*  poskytnuti tvéru nebo zapijcky spolecnosti ze Skupiny na vySe uvedeny realitni projekt
» financovani provoznich potieb Emitenta spojenych s uspé$nou realizaci vyse uvedeného
projektu Naklady na piipravu emise Dluhopisi Cinily cca 300.000 K¢. Naklady na
distribuci budou ¢init cca 5 %, tj. 1.000.000 K¢. Celkové naklady emise cini
1.300.000 K&. Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu viech
vydanych Dluhopisti emise po odeéteni celkovych nakladd, tedy 18.700.000 K¢.
Nabidka Dluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku pievzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zicastnénych na Emisi ¢i
nabidce DIuhopisti na takové Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku
Dluhopist podstatny. Nabidka Dluhopist neni predmétem zadného stretu zajmui.

4.3

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o p¥ijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.




DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu piipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln¢k dluhopisového
programu®) predstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakoZto spoleCnym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Tento Doplnék spolu se Emisnimi podminkami tvoifi podminky Dluhopisového programu nize
specifikovanych Dluhopisi, které jsou vydavany spole¢nosti PRESTON Business s.r.0., se sidlem Nad
Rokoskou 2361/2a, Libeti, 182 00 Praha 8, IC 052 90 139, zapsanou v obchodnim rejstifku vedeném
Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 261298, LEI 984500CC4077MT3D7457. S Dluhopisovym
programem bude mozné se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta
www.prestonbusiness.cz v sekci Pro investory.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopistt 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopistl, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnék
dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spoleéné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopist upfesiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zpusobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nizev Dluhopisi: SUN BEACH RESORT CZK 9,0/25

ISIN Dluhopisii: CZ0003544520

ISIN Kupénii: NepouZije se

Podoba Dluhopisii: listinné; evidenci o Dluhopisech vede Emitent
Forma Dluhopisii: na fad

Cislovani Dluhopisi (pokud se jedna o listinné

Dluhopisy): 001 az 400

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 50.000 K¢

Celkova predpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisu: 20.000.000 K¢

Pocet Dluhopisii: 400 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: Koruna ceska (K¢)

Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti| nepouZije se (emisi Dluhopisti nebyl pfidélen
emise Dluhopisi (rating), v¢&. stru¢ného| rating)

vysvétleni vyznamu hodnoceni, pokud je

poskytovatel zveiejnil

MoZnost oddéleni prava na vynos Dluhopisii| ne

formou vydani Kupo6nii:
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Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto

zvyseni:

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
vetsi celkové jmenovité hodnoté, nez je celkova
predpokladana hodnota emise Dluhopist

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

1.10. 2022

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

0Od 1. 10. 2022 do 23. 6. 2023, v piipadé schvaleni
nasledné¢ho Zakladniho prospektu mize byt lhital
prodlouzena az do 31. 12. 2023.

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise:

Emisni kurz Dluhopist vydanych po Datu emise
bude stanoven tak, ze k ¢astce emisniho kurzu
Dluhopisi k Datu emise bude pfipocten|
odpovidajici alikvotni urokovy vynos. Aktualni
emisni kurz bude zvefejnén na kontaktni adrese
Emitenta, na internetovych strankach Emitenta
www.prestonbusiness.cz v sekci Pro investory,
ptipadné sdélen na vyzadani emailem.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani
Dluhopisii:

Investotfi budou moci Dluhopisy upsat na zakladé
smluvniho ujednani mezi Emitentem a prislusnymi
investory. Smlouva o tupisu Dluhopist bude s
investorem podepisovana osobné¢ v misté dle
dohody Emitenta a investora, nebo distan¢nim
zpusobem. Vydani Dluhopistt  zabezpecuje
Emitent vlastnimi silami.

Zpisob a lhita predani Dluhopist:

Dluhopisy budou piedany, dle volby Investora:

osobn¢ pracovnikem Emitenta v  Urfené
provozovné¢ Emitenta, osobn¢ pracovnikem
Emitenta na  smluveném  mist€  nebo

korespondencné prostiednictvim drzitele poStovni
licence. Dluhopisy budou pteddvany do 14
pracovnich dnii od pfipsani upisovaci ceny naj
bankovni tcet Emitenta. V pfipadé, Ze si investor]
zvoli osobni pfevzeti, mu bude informace o tom, Ze
si Dluhopisy jiz muze prevzit, sdélena emailem
nebo telefonicky.

Zpisob a lhita splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta Eislo
302133482/0300. Lhuta splaceni: do 10
pracovnich dnti ode dne podpisu Smlouvy o upisu.

Zpusob vydavani Dluhopisi:

v tranSich

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisii:

Nepodtizené, nezajisténé Dluhopisy

4. VYNOSY

Urokovy vynos:

pevny
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Zlomek dni:

30E/360

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

pouzije se

Nominalni irokova sazba:

9,0 % p.a.

Vyplata Girokovych vynost:

Me¢siéné zpétné. Vynosové obdobi je kalendaini
mésic.

Den vyplaty trok:

Vzdy k 15. kalendaimimu dni v mésici po
skonceni Vynosového obdobi. Prvni vyplata k 15.
11. 2022.

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2.
Emisnich podminek)

Vzdy k poslednimu kalendainimu dni v mésici.

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisii: 31.12.2025
Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty|31. 12. 2025
(pokud je jiny nez v ¢lanku 6.3.1 a 6.3.2. Emisnich
podminek)

ano

Predcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

6. PLATBY

Finanéni centrum:

nepouzije se

10. ADMINISTRATOR

Administrator:

Emitent

Urcena provozovna:

Kienova 72, 602 00 Brno

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastniku dluhopisti:

Nebyl ustanoven.
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky veiejné nabidky cennych papiri

11

Podminky platné pro
nabidku

Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v
Zakladnim prospektu.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové piredpokladané jmenovité
hodnoty Emise nabizet vSem kategoriim investori v ramci
primarniho trhu.

Zemé, v niZ je vefejna
nabidka provadéna

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské
republice.

1.2

Celkovy vefejné nabizeny
objem

20.000.000 K¢

1.3

Lhiita verejné nabidky

Od 26. 9. 2022 do 23. 6. 2023, v piipadé schvaleni nasledného
Zakladniho prospektu mize byt lhtita prodlouzena az do 31. 12.
2023.

Popis postupu pro Zadost /
misto upisovani nebo koupé
Dluhopist

Investofi budou zejména za pouziti prostiedkii komunikace na
dalku oslovovani Emitentem a budou informovani o moznosti
apisu nebo koupé Dluhopisi. V piipadé, Ze investor projevi zajem
0 upis nebo koupi Dluhopisti, budou s nim podminky tpisu
(upisovana — pfidélena jmenovita hodnota) nebo koupé
projednany pfed podpisem smlouvy o Uupisu nebo koupi
Dluhopis. Smlouva o tupisu nebo koupi Dluhopisi bude s
investorem podepisovana osobné v misté dle dohody Emitenta a
investora, nebo distanénim zpdsobem.

14

MozZnost sniZeni
upisovanych ¢astek

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatfeni doslo k upsani vice
Dluhopist, nez je celkova predpoklddana jmenovitd hodnota
emise, je Emitent oprdvnén jednotlivym investorim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem
dodrzeni predpokladané jmenovité hodnoty emise tim zptisobem,
7e snizi pocet jim upsanych Dluhopisii tak, aby pomér vysledného
poctu upsanych Dluhopist (tzn. poc¢tu upsanych Dluhopisi po
snizeni) vici ptivodnimu poctu upsanych Dluhopisu byl u vSech
upisovatell stejny s tim, ze vysledny pocet upsanych DIluhopist
se u kazdého upisovatele zaokrouhli dolii na nejblizsi celé Cislo.
Ptipadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na ucet daného investora za timto ucelem sdéleny Emitentovi.
Investorovi bude ozndmena celkova konec¢na jmenovita hodnota
upsanych Dluhopisti ve Smlouvé o tpisu. Pokud by doslo ke
lkraceni objemu upsanych Dluhopisti, bude zkridceny objem
meprodlen¢ oznamen investorovi. Obchodovani s Dluhopisy neni,
v pfipad¢ kraceni objemu upsanych Dluhopist investoriim, mozné
zapocit pied timto ozndmenim.

15

Minimalni a maximalni
¢astka zZadosti o upis

Minimalni jmenovita hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy
investor opravnén upsat nebo koupit, bude cinit 50.000 K&.
Maximalni celkovd jmenovita hodnota Dluhopisti pozadovana
jednotlivym investorem je omezena celkovou piredpokladanou
jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.
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1.6

doruceni

Metoda a lhiity pro splaceni
cennych papira a pro jejich

Cena v ramci vefejné nabidky upsanych DIluhopisi se splaci
nejpozdéji do

10 pracovnich dnii ode dne podpisu Smlouvy o Upisu, a to
bezhotovostnim pfevodem na bankovni ucet tam uvedeny,
nedohodne-li se Emitent s Investorem jinak. Dluhopisy budou
pfedany dle volby Investora: osobné pracovnikem Emitenta v
IUréené provozovng, osobn¢ pracovnikem Emitenta na smluveném
imist¢ nebo korespondencné prostiednictvim drzitele postovni
licence. Dluhopisy budou piedavany do 14 pracovnich dnd ode
dne piipsani upisovaci ceny na bankovni ticet Emitenta. V ptipade¢,
ze si investor zvoli osobni pfevzeti, mu bude informace o tom, ze
si Dluhopisy jiz mize pievzit, sdélena emailem nebo telefonicky.

1.7

Zveiejnéni vysledki
nabidky

Vysledky nabidky budou uvetejnény bez zbyteéného odkladu po
jejim ukonceni na weboveé strance Emitenta
www.prestonbusiness.cz, v sekci Pro investory do 31. 7. 2023, v
pripadé schvaleni nésledného Zakladniho prospektu do 31. 1.
2024.

1.8

Vykon piekupniho prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazeni s neuplatnénymi
upisovacimi pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno piedkupni pravo, ani
prednostni prava tpisu.

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papirta

2.1

Kategorie potencidlnich
investoru

[Emitent bude DIluhopisy nabizet vS§em kategoriim investort v
Ceské republice.

C. tranSe

nepouzije se

C. série

nepouzije se

3. Postup pro oznamovani pridélené ¢astky Zadateliim

3.1

Postup pro oznamovani
pridélené ¢astky Zadatelim

Zadateli bude na jeho adresu ozniamena celkova kone¢na
jmenovita hodnota Dluhopist, kterd mu byla pridélena zaroven s
jejich vydanim.

Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pred timto
oznamenim.
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4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené Dluhopisy

Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopisti; cena po datu emise: k
Castce emisniho kurzu Dluhopisti vydanych k Datu emise bude
pripocten odpovidajici alikvotni urokovy vynos. Aktualni cena
bude zvefejnéna v sidle Emitenta, na internetovych strankach
Emitenta www.prestonbusiness.cz v sekci Pro investory, piipadné
sdélena na vyzadani emailem.

4.2

vrub
investoru

Naklady a dané actované na

Investorim nebudou ze strany Emitenta uc¢tovany zadné naklady.

5. Umisténi a upisovani

5.1

nabidky

Nazev a adresa koordinatora

nepouzije se

5.2

Nazev a adresa platebnich
zastupci a depozitnich
zastupcu

nepouzije se

5.3

Nazev a adresa subjekti, se
kterymi bylo dohodnuto
upisovani emise na zakladé
pevného zavazku, a nazev a
adresa subjekti, se kterymi
bylo dohodnuto upisovani
emise bez pevného zavazku
nebo na zakladé
nezavaznych ujednani.

nepouzije se

5.4

Datum uzavi‘'eni dohody o
upsani

nepouzije se

5.5

Nazev a adresa financ¢nich

zprostiredkovatelu

nepouzije se

6. Prijeti k obchodovani a zpiisob obchodovani

6.1

Prijeti dluhopisi na trh pro
rist malych a stfednich

podnikii nebo mnohostranny

obchodni systém

Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o
prijeti Dluhopisit k obchodovani na trhu pro rist malych a
sttednich podnikd, regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirt ani
v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani v mnohostranném
obchodnim systému.
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6.2

Trhy pro rist malych a
stfednich podnikii nebo
mnohostranné obchodni
systémy, na nichZ jsou
prijaty cenné papiry stejné
tfidy jako nabizené
Dluhopisy

74dné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly
pfijaty na trh pro rdst malych a stfednich podnikd ani
mnohostranné obchodni systémy.

6.3

Zprosti‘edkovatel
sekundarniho obchodovani

Z4dna osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pii
sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb
nabidek ke koupi a prodeji.

6.4

Emisni cena

nepouzije se

7. Dalsi informace

7.1

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zucastnénych v
Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych
osob zcéastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopist na takové
Emisi ¢i nabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i
nabidku Dluhopist podstatny.

7.2

Diivody nabidky, pouZiti
vynost a naklady
Emise/nabidky

Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajiSténi financnich
prostiedkt pro uskuteénéni podnikatelské ¢innosti Emitenta.
Vytézek emise bude konkrétné pouzit k nasledujicim ucelim
fazenym dle priorit Emitenta:

financovani vystavby hotelového komplexu ve Spojenych
arabskych

emiratech / poskytnuti Uvéru nebo zapljcky spolecnosti
PRESTON Development s.r.0. pfip. jiné spole¢nosti ze Skupiny
za ucelem realizace hotelového komplexu ve Spojenych
arabskych emiratech / financovani provoznich potfeb Emitenta
spojenych s realizaci hotelového komplexu ve Spojenych
arabskych emiratech.

Néklady na pfipravu emise Dluhopisii Cinily cca 300.000 K¢&.
Néklady na distribuci budou ¢init cca 5 %, tj. 1.000.000 K¢&.
Celkové naklady emise &ini 1.300.000 K¢&. Cisty vytézek celé
emise Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu vsech vydanych
Dluhopist emise po odecteni celkovych nékladt, tedy
18.700.000 K¢.

Zbyvajici finan¢ni prostiedky potfebné pro realizaci uvedeného
zdmeéru ve vysi cca 900.000.000 K¢ planuje Emitent ziskat
prodejem apartmanii hotelového komplexu, dalSimi Emisemi
dluhopist, ptip. bankovnim Gvérem.

7.3

Poradci

nepouzije se

7.4

Udaje od tietich stran
uvedené v Kone¢nych
podminkach / zdroj
informaci

nepouzije se
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8. Osoby odpovédné za Konecné podminky

8.1/ Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za udaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach je

za udaje uvedené v Emitent. Emitent prohlasuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou tdaje

Konecnych obsazené v Kone¢nych podminkach, k datu jejich vyhotoveni, v souladu

podminkach se skutecnosti a ze v Konecnych podminkach nebyly zamlCeny zadné
skutecnosti, které by mohly zménit jejich vyznam.

Za spolecnost PRESTON Business dne 26. 9. 2022.

Jméno: Filip Navratil

Funkce: jednatel

8.2| Interni schvaleni Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni organ Emitenta dne 26.
emise Dluhopisi 9. 2022.
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