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I. PROHLASENI A ZPRAVA PREDSTAVENSTVA SPOLECNOSTI

Prohlaseni

Predstavenstvo spoleénosti DRFG a.s., se sidlem Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno, ICO: 282 64 720,
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brné pod sp.zn. B 5448 (dale také jen
,DRFG"), vydava vyro¢ni zpravu zachycujici vérny a poctivy obraz o finanéni situaci, podnikatelské &innosti
a vysledcich hospodareni spole¢nosti DRFG za uplynulé tu¢etni obdobi roku 2021 a o vyhlidkach budouciho
vyvoje finanéni situace, podnikatelské Cinnosti a vysledkd hospodareni spole¢nosti DRFG.

Ugetni jednotka vyuzila volby v ustanoveni §22b odst. 2 zakona o Udetnictvi a sestavuje pouze
konsolidovanou vyro&nl zpravu, kterd obsahuje i veskeré nalezZitosti vyZzadované v pfipadé individualni
vyrogni zpravy.

Podnikatelska ¢innost

Podnikatelska &innost spolegnosti DRFG je popsana a specifikovana v €asti lll. vyro&ni zpravy pod nazvem
Udaje o konsolidagnim celku a jeho profil v podkapitole Cinnost a cile. Informace o Uloze spoleénosti DRFG
a.s. jsou uvedeny ve zprave o vztazich.

Ekonomické ukazatele

Skupina DRFG vykazala v roce 2021 konsolidovany obrat ve vysi 2,5 miliardy korun &eskych pfi objemu
aktiv ve vysi 5,4 miliardy korun ¢eskych. EBIDTA za rok 2021 &inila 503 milién( korun €eskych.

V Brné dne 24.10.2022

D m nak,
piedse stavenstva




Il. OBECNE UDAJE O SPOLECNOSTI

Identifika¢ni udaje

Nazev spoleénosti: DRFG a.s.

Sidlo spoleénosti: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

Datum vzniku: 21. prosince 2007

ICo: 282 64 720

Zapsano: Krajskym soudem v Brné&, oddil B, vloZzka ¢. 5448
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Organy spolec¢nosti:

Predstavenstvo:

David Rusnak, pfedseda piedstavenstva

Roman Rezni&ek, mistopfedseda predstavenstva
Bretislav Hrabg, ¢len predstavenstva

Dozoréi rada:

JUDr. Pavel Frana, ¢len dozor€i rady




Il. UDAJE O KONSOLIDACNIM CELKU A JEHO PROFIL

Materska spoleénost DRFG a.s.

Cinnost a cile

Spole¢nost DRFG a.s. vznikia zapisem do obchodniho rejstiiku dne 21. prosince 2007 a postupné zacala
zastieSovat dalSi dcefiné spole¢nosti, které se v nasledujicich letech vyprofilovaly jako jednotna skupina
DRFG, skladajici se koncem roku 2021 z vice nez 100 spoleénosti.

Mezi strategické oblasti podnikani spole¢nosti DRFG a.s. a celé skupiny DRFG patfi investice v oblasti
realit, organizatné poradenskych a investi¢nich sluzeb a energetiky. Uvedené podnikatelské oblasti
zajistuje spole¢nost DRFG a.s. prostfednictvim fizeni svych dcefinych spole¢nosti, které interné rozdéluje
na 3 samostatné divize a jimz poskytuje administrativni, analytické a finanéni zazemi. Vedle skupiny DRFG
existuje samostatna skupina DRFG Telco, ktera od roku 2020 zastfeSuje spoleénosti zamérujici se svou
podnikatelskou €innosti na oblast telekomunikaci a ktera tvoii samostatny konsolidagni celek.

Ke konci roku 2021 do$lo ke zmé&nam v akcionarskeé struktufe DRFG a.s. a tim i skupiny DRFG spogivajicich
v Upravé poctu a jmenovité hodnoty akcii bez vlivu na vy$i zakladniho kapitalu spoleénosti (nové ma
spolecnost 42 000 ks kmenovych akcii na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 50,- K& s tim, Ze
akcionafi maji v souladu s ¢lankem 5, odst. 2 stanov ze dne 18. 2. 2019 pfedkupni pravo k akciim) a
v pievodu akcii mezi nékterymi stavajicimi akcionafi, ¢imz doslo k ustaleni viastnické struktury. V souvislosti
s témito zmeénami pfijala spole¢nost DRFG a.s. dne 10. 11. 2021 nové znéni stanov.

Skupina DRFG ma v Umyslu se i nadale vénovat svym stézejnim oblastem obchodovani na realitnim trhu,
poskytovani organizatné ekonomického poradenstvi a investi¢nich sluzeb a energetice.

Zakladnim cilem skupiny je zhodnocovat kapital prostfednictvim investic do majetkovych podilli
v perspektivnich spolegnostech a projektech ve vy$e uvedenych odvétvich, zejména na tuzemi Ceské
republiky a stiedni Evropy.

Akcionafi DRFG a.s.

David Rusridk, akcionar Roman Rezniéek, akcionar Pavel Frana, akcionar
a pfedseda predstavenstva a Clen predstavenstva a ¢len dozor¢i rady




Ekonomické ukazatele spole¢nosti oviadanych skupinou DRFG:

Konsolidované a auditované vysledky za rok 2021
AKTIVA (tis. K&) 5454 574
OBRAT (tis. K¢) 2 546 605
EBITDA (tis. K&) 503 215
Divize REALITN{

Realitni divize skupiny DRFG je fizena a zastreSena spole¢nosti DRFG Real Estate s.r.o.

Spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. ani ve druhém roce trvani pandemie nemoci COVID 19 nikterak
neomezila své aktivity a pokracovala ve své obchodni ¢innosti v odvétvi realit a realitniho developmentu na
uzemi Ceské republiky, Slovenské republiky a Polska. Obdobné jako v roce 2020 poskytla spole¢nost
v rdmci své obchodni &innosti svym dcefinym spole¢nostem potfebnou podporu pro zviadnuti krizovych
situacl, jez souvisely s omezenimi pfijatymi organy verejné moci v souvislosti s vy$e zminénou pandemii
(napf. podpora dcefinych spole¢nosti pfi jednani s jejich najemci), a €inila potfebné kroky pro eliminaci
piipadnych $kod.

B&hem roku 2021 spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. pfidala do svého portfolia prostrednictvim své dcefiné
spole¢nosti mimo jiné dva dobie fungujici a zabéhnuté retail parky Centro Ostrava Retail Park a Most Retail
Park, v nichz mohou zakaznici zakoupit rozliény sortiment zboZi denni potfeby. Tyto retaily parky byly na
pocatku roku 2022 pifedmétem obchodu realizovaného v rémci partnerstvi s nemovitostnim fondem CZECH
REAL ESTATE INVESTMENT FUND, ktery je distribuovany pod znatkou CZECH FUND, zastfeSujici
investiéni podilové fondy. V ramci zminéného obchodu nemovitosti fond odkoupil od spole¢nosti podil o
velikosti 100 % na dcefiné spole¢nosti, jez v dané dobé viastnila zminéné retail parky.

Nemovitosti fond CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND se zaméfuje primarné na komeréni realitni
projekty. Patfi mezi né obchodni centra se silnym kapitalem, logistické arealy a dal$i retailové nemovitosti v
neprémiovych lokalitach, které se vyznacuji vy$$im vynosem. Fond investuje pouze do spolecensky a
moralné akceptovatelnych projekti s potencidlem dlouhodobého, konzistentniho vynosu s dlouhymi
najemnimi vztahy, kterymi jsou vétsinou nadnarodni a etablované spole¢nosti. Po Sesti letech od zaloZeni
v ném investofi najdou diverzifikované portfolio Citajici pres tfi desitky nemovitostnich spole¢nosti se
souhrnnou hodnotou nemovitosti prevysujici 8 miliard korun. Kumulovany vynos za rok 2021 €inil 3,53 %.
Diky historicky stabilnim vynostim a konzervativné sestavenému portfoliu stanovil obhospodarovatel stupen
rizikovosti investice do podilovych listl fondu na hodnotu 2 ze sedmibodové $kaly rizikovosti. Investovat do
podilovych listt fondu je umoznéno i retailové klientele jiz od nizSich &astek. Vice informaci na
https://www.efekta.cz/fond/czech-real-estate-investment-fund.

Spole¢nost rovnéz pokracovala ve svych obchodnich aktivitach i na uzemi Polska, kde se podilela na
nékolika akvizicich (spole¢nost se napfiklad stala vlastnikem podilu o velikosti 100 % na spole¢nosti
Hahnbach Sp. z 0.0.) a posilovala své postaveni na taméjsim trhu. Polska ekonomika je stabilni a
maloobchodni trzby jsou jedny z nejrychleji rostoucich v EU, pficemz v8ak nasycenost trhu obchodnimi
plochami je vyrazné nizsi nez v Ceské republice. Spole&nost ma proto v iumyslu svou &innost na tomto trhu
i nadale rozvijet.

Spole¢nost byla taktéz aktivni v oblasti rezidenéniho developmentu a v oblasti developmentu industrialnich
a logistickych nemovitosti. V Tynisti nad Orlici navazuje spolecnost na Usp&snou predchozi etapu vystavby
logistického parku. Ve zminéné lokalité se dokoncuji dal$i dvé haly, které nabidnou vice nez 26 tisic metr(
¢tvere¢nich modernich skladovacich ploch. V oblasti rezidentniho developmentu zahajila spole¢nost
realizaci prvniho projektu, jimz je Rezidence Spojovaci v prazskych Vysoc¢anech. Dim se ¢tyficeti bytovymi



https://www.efekta.cz/fond/czech-real-estate-investment-fund

jednotkami s nejzadanéjSimi dispozicemi od 1+kk po 3+kk, balkény a podzemnim parkovanim vyroste v
prazskych Vyso&anech na ulici Spojovaci nedaleko Gymnazia Jaroslava Seiferta. Ctyfi obytna patra doplni
v pfizemi obchodni jednotky. Dokonceni projektu je planovano na jaro 2023. V obou téchto segmentech

spole¢nost planuje rozvoj i v nadchazejicich letech.

7
WAV §

Vizualizace roz§ifeni logistického parku v Tynisti nad Orlici




Rezidence Spojovaci

Divize FINANCNI

Finanéni divize spole¢nosti DRFG a.s. a skupiny DRFG je fizena a zastfeSena spole¢nosti DRFG Finance
s.r.o. a zahrnuje majetkové podily ve spole¢nostech, jejichz pfedmétem podnikéani je investicni
zprostiedkovani nebo poskytovani organiza¢né ekonomického servisu pro vazané zastupce investi¢nich
zprostredkovateld.

Pri své &innosti se zaméfuje predevsim na zajisténi sluzeb z oblasti vnitroholdingového poradenstvi,
nastavovani firemnich a obchodnich procesu, vzdélavani v oblasti finanéniho fizeni a v neposledni fadé i
na kontrolou hospodareni svych dcefinych spole¢nosti. Spole¢nost zajiStuje rovnéz marketingovou
propagaci sluzeb finanéni divize skupiny DRFG.

Pod spole¢nost DRFG Finance s.r.0. spadaji spole¢nosti s registraci investicniho zprostfedkovatele u CNB,
jimiz jsou Chytry Honza a.s., EFEKTA investiéni zprostiedkovatel s.r.o. a Oxygen Advisory s.r.o. Hlavnim
cilem investi¢nich zprostiedkovatelll je poskytnout klientim prostiednictvim svych zaméstnancl a vazanych
zastupcl kvalitni sluzby ve vztahu k jim zprostfedkovavanym finanénim produktim a zajistit nejvyhodnéjsi
podminky pfi zprostiedkovani nakupu vhodného investi¢niho nastroje.

Vazani zastupci investi¢nich zprostiedkovatelli maji ve svych rfadach $pic¢kové odborniky z oblasti finanéné
analytickych oborli, mikro i makro ekonomiky, finanéniho prava a v neposledni fadé i osoby s rozsahlymi
zku$enostmi z distribuce finan¢nich sluzeb. Predev§im synergie mezi témito oblastmi pfinasi zasadni
pfidanou hodnotu v ramci finanénich sluzeb. Kromé zprostiedkovani investic Ize v portfoliu nalézt i
zprostredkovani hypotecnich avért ¢i pojisténi.

Spole¢nostmi, které se v ramci investicni skupiny DRFG zaméfuji na organizatné ekonomicky servis pro
vazané zastupce investicnich zprostiedkovatell, jsou predevsim spole¢nost ROYAL VISION s.r.o., Finest
Invest a.s., PROFORZA finance, a.s., ASSETIO Solution, a.s., CLEAR investment s.r.o., EFEKTA-IZ s.r.0.,
ONE Investment s.r.o., RAISEUP s.r.0. a Nage, s.r.o.

Finané&ni divize skupiny DRFG se v roce 2021 vyrazné soustredila na rozvoj spole¢nosti Chytry Honza a.s.,
ktera je vyznamnym hracem na finanénim trhu a funguje také jako on-line srovnavac s kompletni nabidkou
finan¢nich produktl. Viyuziva pfi tom nové on-line technologie, diky kterym zestihluje papirovou agendu na
nutné minimum. V minulosti investovala finanéni divize skupiny DRFG do vyrazného posileni IT a on-line
technologii spole¢nosti Chytry Honza a.s., coz se projevilo i na hospodarskych vysledcich této spoleZnosti.
Spole¢nost Chytry Honza a.s. v roce 2021 dosahla obratu ve vysi 538 miliont korun, coz predstavuje
meziro¢ni narlst o jednu &tvrtinu, a rovnéz poprvé od roku 2008 vygenerovala zisk v fadu jednotek milion(
korun.



Divize ENERGETICKA

Pod hlavickou DRFG ENERGY je skupina aktivni na energetickém trhu s cilem realizovat investi¢ni projekty
v oblasti obnovitelnych zdroji se zaméfenim na dodavky vyrobené energie pifimo komerénim odbératelim.
Ridici spole¢nosti energetické divize je spole¢nost DRFG ENERGY s.r.0., ktera je majoritnim spoleénikem
v dcefinych spole¢nostech Czech Green Energy s.r.o. a Green Energy Resources s.r.o.

V roce 2021 byl realizovan prvni pilotni projekt fotovoltaickych elektraren na vybranych nemovitostech fondu
CREIF (Czech Real Estate Investment Fund). Dlouhodobym zamérem je stat se vyznamnym subjektem
v sektoru vyroby energii, zejména vyroby z podporovanych zdrojll, ktery mé s ohledem na aktuaini &eskou
a evropskou legislativu potencial budouciho rozvoje. Do této oblasti zajmu patii zejména teplarenstvi,
kombinovana vyroba elektfiny a tepla, vyroba elektfiny z dalSich obnovitelnych zdroju — vodnich, vétrnych
a zejmeéna fotovoltaickych elektraren.




IV. AKTIVITY SPOLECNOSTI
Obchodni aktivity

Hlavni podnikatelska ¢innost DRFG a.s. spociva ve vyhledavani zajimavych investi¢nich prilezitosti a
poskytovani sluzeb a zazemi svym dcefinym spole¢nostem. Spole¢nost DRFG a.s. se drzi své dlouhodobé
obchodni strategie vystupovat jako finanéni investor a pfimo nebo prostfednictvim svych dcefinych
spole¢nosti nakupovat viastnické podily v dalSich perspektivnich spoleCnostech. V oblasti realit se
spole¢nost zaméfuje na organizaci obchodu s nemovitostmi s efektivnim vyuzitim hluboké znalosti trhu a s
tim spojenou realizaci off-market obchod(, aktivniho managementu a pronajmu jednotek (obchodnich,
kancelarskych, logistickych) ve spravovanych nemovitostech. Zakladem je spoluprace se stalymi a
provéfenymi najemci s dobrou platebni moralkou, coz zajistuje stabilni ekonomicky rist a dobré ekonomické
predikce do budoucich let.

Skupina DRFG vykazala v roce 2021 konsolidovany obrat vy$i 2,5 miliardy korun ¢eskych pfi objemu aktiv
ve vyS$i 5,4 miliardy korun ¢eskych. EBIDTA za rok 2021 ¢inila 503 miliénu korun ¢eskych a Cisty zisk za rok
2021 dosahl vy$e 103 milion( korun ¢eskych.

Predpokladany dalSi vyvoj ucetni jednotky

Spole¢nost DRFG a.s. v dalSich letech hodla pokracovat ve svém podnikatelském zaméreni, spravovat,
financovat a administrativné obstaravat fadny chod svych dcefinych spole¢nosti a novych projektt, na
kterych bude participovat. Usili spole¢nosti bude nadale sm&fovano k posileni pozice a jména celé investiéni
skupiny na trhu. V oblasti realit hodla spole¢nost nadale podporovat rozvoj na zahrani¢nim trhu a rozsifovat
pusobnost v developerské ¢innosti (jak rezidencni, tak i primyslové).

Aktivity v oblasti vyzkumu a vyvoje

Spole¢nost se snazi vyvijet aktivity zamérené na rozvoj spole¢nosti, v nichZ drzi obchodni podily, zejména
v oblasti sledovani a vyuziti trend(i na trhu pfi nakupu obchodnich podili a nasledné pfi efektivnim fungovani
viastnénych spole¢nosti. VV dal$i fazi pak dochazi k posilovani know-how v oblasti technické, ekonomické a
pravni pripravy vlastnénych spole¢nosti na jejich nasledny prodej za ucelem realizace zisku. Spole¢nost
rovnéz v soucinnosti s dalsimi propojenymi osobami klade dlraz na vzdélani a osvétu v oblastech jejiho
predmétu podnikani a nasledné rozvijeni podnikatelského prostiedi. Ve finan¢ni oblasti se spole¢nost
zameéfuje na sledovani a vyuziti trend(i v oblasti finanéni distribuce, finanéné analytickych obor(, finanéniho
prava a prava kapitalovych trhl, vée s cilem dosahnout rovnovahy mezi maximaini efektivitou plsobeni na
finan¢nim trhu a zabezpecenim pravidel regulace finan¢niho trhu. Prostrednictvim Nadace DRFG podporuje
skupina finanéni gramotnost populace a fadu socialnich, kulturnich a sportovnich projekt.

Nabyti viastnich akcii

Spole¢nost v roce 2021 nenabyla Zadné viastni akcie.

Aktivity v oblasti zaméstnanosti a pracovné pravnich vztahu

Investiéni skupina DRFG dlouhodobé vytvari nova pracovni mista ve vSech stézejnich divizich skupiny, coz
pozitivné pfispiva k rlstu zaméstnanosti v regionech, kde skupina plsobi. Materska spole¢nost klade diiraz
na odbornou Urover zaméstnanctl, a za timto Ucelem pravidelné zajistuje prohlubovani jejich znalosti a
odbornosti formou dal§iho vzdélavani. V ramci véech spolecnosti skupiny jsou dodrzovany veskerée platné
pravni normy upravujici zaméstnanost a pracovnépravni vztahy a je kladen prisny dlraz na dodrzovani
zasad bezpecnosti prace. SpoleCnost téZz shledava vysokou dllezitost v posilovani odborné udrovné
zameéstnancu externich firem, s nimiz spolupracuje a za timto G¢elem podporuje vytvareni prilezitosti k
prohlubovani kvalifikace a znalosti zaméstnancu.




Aktivity v oblasti ochrany zivotniho prostredi

V pfipadé investi¢niho zaméru ¢&i poskytovani sluzby spole¢nosti skupiny DRFG peclivé hodnoti charakter
a dopady takovéto Einnosti na Zivotni prostfedi. Spole€nosti se pfi vykonu jakékoliv ¢innosti Fidi prislusnymi
zakonnymi ustanovenimi a pIné respektuji veskeré environmentalni pozadavky a zasady ochrany Zivotniho
prostiedi. Pfi svych &innostech se spole¢nosti snazi realizovat Gspory v odbéru energii a pouzivani
ekologickych recyklovatelnych materiald. V tomto kontextu pak spole¢nosti obstaravaiji prislusna povoleni,
zajistuji likvidaci odpadl a dodrZovani zavaznych pravnich piedpisil v této oblasti. Skupina DRFG povazuje
ochranu Zivotniho prostiedi pfi realizaci investi¢nich projekti za jednu z priorit moderniho podnikani
(napfiklad aktuélné realizovany projekt dostavby novych hal v Tynisti nad Orlici bude vyuzivat pokrocilé
technologie maximalné Setrné k okoli a Zivotnimu prostiedi).

Zprava o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a o stavu jejiho majetku

Veskeré ucelené informace o podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a stavu jejiho majetku vyplyvaiji z textu této
vyroéni zpravy, informaci obsazenych v Géetni zavérce, pfiloze k ucetni zavérce a zpravy o vztazich.

Informace o fizeni a spravé spole¢nosti

V oblasti metody a cile fizeni rizik, se spolecnost fidi veskerymi pozadavky na spravu a fizeni spole¢nosti,
které stanovi obecn& z&vazné pravni predpisy Ceské republiky, jimiz jsou zejména ob&ansky zakonik
a zékon o obchodnich korporacich. Tato pravidla povazuje spole¢nost za dostate¢na pro zajisténi svého
fadného Fizeni a spravy. K uplatnéni metod fizeni rizik a ke spinéni cilli fizeni rizik, kterymi je co neju&innéjsi
eliminace plsobeni rizik, vyuzivda DRFG a i jeji dceriné spole¢nosti prisluSnosti ke skupiné DRFG, ktera
disponuje Sirokym zazemim v oblasti ekonomického, u&etniho, analytického a pravniho poradenstvi. Sprava
a fizeni spole¢nosti jsou popsany téz ve zpraveé o vztazich za rok 2021.

Informace o organizaénich slozkach v zahranici

Spole¢nost nema organizaéni slozku v zahranici.




V. SKUTECNOSTI NASTALE PO ROZVAHOVEM DNI

Spolec¢nost pravidelné monitoruje vyvoj udalosti, jez souviseji s valkou na Ukrajiné a s dozvuky pandemie
onemocnéni Covid-19, a pfijima opatieni nezbytna k zajisténi fadné Cinnosti. Za sou¢asnych podminek je
spole¢nost presvédCena, Ze zminéné udalosti nemaji vyznamny dopad na ucetni zavérku spolecnosti k
31. prosinci 2021. Jelikoz budouci vyvoj je nadale nejisty, spolecnost také aktivné pfijima opatieni pro
pfipravu na rlzné scénafe vyvoje a zajisténi toho, Ze spole€nost bude i nadale schopna se této situaci
pfizplsobovat.

Po rozvahovém dni doslo v rdmci skupiny DRFG k nasledujicim zménam:
Brezen 2022

- spolecnost DRFG a.s. zalozZila spole¢nost DRFG Bond Investment 2022 s.r.o.

- spole¢nost DRFG a.s. zalozila spole¢nost Czech Real Estate Fund EUR SICAV, a.s.

- spole¢nost DRFG Real Estate Project XVII. s.r.o. koupila 70% podil ve spole¢nosti Frontier Estates
4 Sp. zo.0.

- spole¢nost DRFG Finance s.r.o. koupila 50% podil ve spole€nosti Aristoctat Capital a.s.

Duben 2022

- spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. prfevedla 100% obchodni podil spole¢nosti DRFG RE Project
25 s.r.0. do fondu CZECH REAL ESTATE INVESTMENT FUND

- spole¢nost kari time a.s. koupila obchodni podily v celkové vysi 8 % ve spole¢nosti Investown
Technologies s.r.o.

- spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. prevedla 30% podil spole¢nosti DRFG Real Estate Project XIII.
s.r.0. na spolec¢nost PATAPUFA s.r.o.

- spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. prevedla 100% podil spole¢nosti DRFG RE Project 2. s.r.o. na
spole¢nost DRFG Real Estate Project Xlll. s.r.o.

- spole¢nost DRFG Real Estate s.r.o. prevedla 100% podil spole¢nosti DRFG RE Project 3. s.r.o. na
spole¢nost DRFG Real Estate Project XIII. s.r.0.

Kvéten 2022

- spole¢nost DRFG Real Estate Project VI. s.r.o. koupila 100% podil ve spole¢nosti Formicola Sp.
zo0.0.

- spoletnost Green Energy Resources s.r.o. prevedla 100% podil spole¢nosti Green Energy
Resources 3 s.r.o. na spole¢nost DRFG ENERGY s.r.o.

- spolecnost Green Energy Resources s.r.o. prevedla 100% podil spoleénosti Green Energy
Resources 4 s.r.o. na spole¢nost DRFG ENERGY s.r.o.

- spole¢nost Green Energy Resources s.r.o. prevedla 100% podil spoleénosti Green Energy
Resources 5 s.r.o. na spoleé¢nost DRFG ENERGY s.r.o0.

Po rozvahovém dni nedos$lo k Zadnym dal$im udalostem, které by mély vyznamny dopad na ucetni zavérku
k 31. prosinci 2021.




VI. KONTAKTY

Sidlo spoleénosti

Vinaiska 460/3
603 00 Brno

www.drfg.cz

Sekretariat DRFG:
Denisa Haluskova
+420 778 439 262
sekretariat@drfg.cz

Kontakt pro média:

Ing. Martin Slany, Ph.D.
+420 724 367 267
martin.slany@drfg.cz

media@drfg.cz

Provozovny

BRNO
nameésti Svobody 91/20
602 00 Brno - Brno-mésto

brno@drfg.cz

Hlinky 155/86
603 00 Brno

brno@drfg.cz

PRAHA
Quadrio - Purkyfiova 2121/3
110 00, Praha 1

praha@drfg.cz
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Konsolidovand Gcetni zavérka
Konsolidovana rozvaha k 31.12.2021.

2021 2020

AKTIVA CELKEM 5454 574 5 263 638
A. Pohledavky za upsany zakladni kapitél 0 0
B. Dlouhodoby majetek 1710 522 1687 227
B. I Dlouhodoby nehmotny majetek 29 931 22 494
B. I Dlouhodoby hmotny majetek 104 470 121753
B. I Dlouhodoby finanéni majetek 397 260 306 550
B. IV. Zaporny konsolidaéni rozdil -25 643 -25 206
B. V. Kladny konsolidaéni rozdil 1204 504 1261637
B. VI Upravy spojené se zménou konsolida&niho celku 0 0
C. Obézna aktiva 3403 415 3211600
C. L Zasoby 9012 63 660
C.: Ik Pohledavky 3162 971 2 857 981
C. Il. 1. Dlouhodobé pohledavky 2272 902 33
C. Il. 2. Kratkodobé pohledavky 890 069 2 857 948
C. I Kratkodoby finanéni majetek 0 0
C. IV Penézni prostiedky 231432 289 959
D. Casové rozliseni aktiv 340 637 364 811

2021 2020

PASIVA CELKEM 5454 574 5 263 638
A. Viastni kapital 528 132 519 523
AL Zakladni kapital 2100 2100
Al Azio a kapitalové fondy 846 781 852 569
A. L. Fondy ze zisku 210 210
A IV. Vysledek hospodaieni minulych let (+/-) -361 766 -328 089
A V. Vysledek hospodareni béZného ucetniho obdobi (+/-) 103 811 55003

v lidagnih y k h i pii jici

A VI ﬁ:é':‘c:néér::‘gsgs:olg‘ai;‘. o rozdilu a vysledek hospodareni piipadajic 68 586 -68 441
A. VI Vlastni mensinovy kapital 5582 6171
B. + C. Cizi zdroje 4911 524 4739175
B. Rezervy 28 375 12776
C. Zavazky 4883 149 4726 399
C. L Dlouhodobé zavazky 4231179 4 374 848
C.. Ik Kratkodobé zavazky 651 970 351 551
D. Casové rozliseni pasiv 14 918 4940




Konsolidovany vykaz zisku a ztraty za rok 2021

2021 2020
I Trzby z prodeje vyrobki a sluzeb 642 797 559 265
1. Trzby za prodej zbozi 56 502 0
A. Vykonova spotifeba 835 686 738 568
B. Zména stavu zasob vlastni &innosti (+/-) 0 0
C. Aktivace 0 0
D. Osobni naklady 94 274 78 959
E. Upravy hodnot v provozni oblasti 64 688 61 971
E: 1 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 28 599 32115
E. 1. 4. L:Jpravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé 28 599 27 236
E 1. 2. hjggg :odnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 0 4879
. Ostatni provozni vynosy 760 509 6 365
F: Ostatni provozni naklady 792 785 72 182
% Konsolidovany provozni vysledek hospodareni -327 625 -386 049
V. Vynosy z dlouhodobého finanéniho majtetku - podily 987 792 263 155
G. Naklady vynaloZzené na prodané podily 444 804 342 922
V. Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 357 1348 820
H. Naklady souvisejici s ostatnim dlouhodobym finanénim majetkem 0 563 683
VI. Vynosové uroky a podobné vynosy 96 249 63 621
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti -123 274 59 970
J. Nakladové Groky a podobné naklady 284 401 270 489
VII. Ostatni finanéni vynosy 2 399 20 641
K. Ostatni finan¢ni naklady 45 967 15104
c Finanéni vysledek hospodareni (+/-) 434 899 444 069
| k. Dafi z- pfijmd 3463 3017
L % Daii z piijmu splatna 3463 3017
L 32 Dani z pfijmU odlozena (+/-) 0 0
X% Vysledek hospodareni po zdanéni (+/-) 103 811 55 003
M. Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikiim (+/-) 0 0
Bl Vysledek hospodareni za ucetni obdobi (+/-) 103 811 55 003
N. Zuctovani zaporného konsolidaéniho rozdilu 1523 1442
0. Zuctovani kladného konsolida¢niho rozdilu -71 802 -71 056
P. Vysledek hospodareni pfipadajici na mensinové podily -1694 -1173
EBITDA 503 215 459 355
Celkovy obrat 2546605 2261867

V Brné dne 24.10.2022

Al

Pavid Rusiak,
predseda predstavenstva




Pii{loha ke konsolidované ticetni zavérce DRFG a.s.

Néazev konsolidujici spoleénosti
Sidlo konsolidujici spoleénosti:

Datum vzniku:

zarok 2021

DRFG a.s.

Vinaiska 460/3, 603 00 Brno

21. prosince 2007

IC: 282 64 720
DIC: CZ28264720
Zapséano: Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 5448
Pravni forma: Akciova spolecnost
Rozvahovy den: 31.12. 2021
1. Konsolidaéni celek
1.1. Vymezeni konsolida¢niho celku
Spoleénost iI€o Adresa sidla kg Metoda
vlivu
Benefit Program Plus s.r.o. 06969097 Vinai'ska 460/3, 603 00 ,Brno 100% plna
CLEAR investment s.r.o. 03951472 Vinaiska 460/3, 603 00 ,Brno 100% plnd
Compass Consulting Service a.s. 28263774 Vinaiska 460/3, 603 00 ,Brno 76% plna
DRFG a.s. 28264720 Vinafska 460/3, 603 00 ,Brno 100% plna
DRFG Energy s.r.0. 03107108 Vinafska 460/3, 603 00 ,Brno 100% pind
DRFG Finance s.r.o. 03530060 Vinafska 460/3, 603 00 ,Brno 100% pind
DRFG Financial Management a.s. 07030002 Vinarskd 460/3, 603 00 ,Brno 100% pind
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 04235835 Vinafské 460/3, 603 00 ,Brno 100% pind
DRFG Invest |. s.r.0. 29361257 Vinarskd 460/3, 603 00 ,Brno 100% plna
DRFG Invest lIl. s.r.o. 04176316 Vinafskd 460/3, 603 00 ,Brno 100% pind
DRFG Invest IV. a.s. 06038697 Vinafska 460/3, 603 00 ,Brno 100% plna
DRFG Invest Management a.s. 07030045 Vinafskd 460/3, 603 00 ,Brno 100% pina
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 07029993 Vinarska 460/3, 603 00 ,Brno 100% pind
DRFG Real Estate Management a.s. 05207088 Vinafskd 460/3, 603 00 ,Brno 100% plna
DRFG Real Estate s.r.0. 03768775 Vinarska 460/3, 603 00 ,Brno 100% pind
DRFG Telco Financial Management a.s. 07029969 Vinarskd 460/3, 603 00 ,Brno 100% plnd
EFEKTA investicni zprostfedkovatel s.r.o. 24133833 Vinaiskd 460/3, 603 00 ,Brno 100% plnd
ASSETIO Solution, a.s. 07911408 Trnitd 500/9, 602 00 ,Brno 80,0% plnd
ASSETIO Services, s.r.o. 08204039 Trnitd 500/9, 602 00 ,Brno 80,0% plnd
Finest Invest a.s. 04353862 Vinafska 460/3, 603 00 ,Brno 51% plna
EFEKTA-IZ s.r.0. 06084672 Vinafska 460/3, 603 00 ,Brno 100% plnd
kari time a.s. 07102461 Vinafska 460/3, 603 00 ,Brno 100,0% pind
ONE Investment s.r.0. 07818009 Vinaf'ska 460/3, 603 00 ,Brno 100% pind
Oxygen Advisory s.r.o. 02010895 Vinarska 460/3, 603 00 ,Brno 100% pind
Peak Media s.r.o. 05729530 Vinafskd 460/3, 603 00 ,Brno 100% plnd
PROFORZA consulting, s.r.o. 04665201 Na Rovince 879, 720 00 ,Ostrava 55,15% plna
PROFORZA education, s.r.o. 04660064 Na Rovince 879, 720 00 ,Ostrava 55,15% /ﬁé\ Ap
PROFORZA finance, a.s. 03641562 Na Rovince 879, 720 00 ,Ostrava 55, i‘v;ﬂé ‘
Real Estate Facility Management s.r.o. 04340507 | VinaFsks 460/3, 603 00 ,Brno 100% :
Royal Vision s.r.0. 28322584 Vinar'skd 460/3, 603 00 ,Brno tox




Spoleénost i€o Adresa sidla M.ira Metoda
vlivu
RV Corporate Support s.r.o. 29352291 Vinaiskd 460/3, 603 00 ,Brno 100% pind
RAISEUP s.r.0. 06865968 Nové sady 988/2, 602 00 ,Brno 100% plnd
Chytry Honza a.s. 29048770 Jungmannova 745/24, 110 00 ,Praha 100% plnd
Finnology s.r.0. " 05075653 :,‘::ﬁ;":""m 74BL08 Nowk Mabat, 11000 100% |  plnd
HypoPortal s.r.o. 05044308 Trnita 500/9, 602 00 ,Brno 100% pind
DRFG Invest V. a.s. 08798770 Vinafskd 460/3, 603 00 ,Brno 100% plnd
DRFG Bond Investment s.r.0. 09986375 Vinarska 460/3, 603 00 ,Brno 100% plna
DRFG ProjectBond Investment . s.r.0. 11968478 Vinarska 460/3, 603 00 ,Brno 100% plnd
Czech Green Energy s.r.o. 09703667 Vinarska 460/3, 603 00 ,Brno 60% plna
Green Energy Resources s.r.0. 09781897 Vinafska 460/3, 603 00 ,Brno 60% plnd
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.0. 04744756 Vinarska 460/3, 603 00 ,Brno 100% plnd

V roce 2021 byly nové zafazeny do konsolida¢niho celku obchodni podily nasledujicich spole¢nosti:

Spoleénost iI€o Adresa sidla
HypoPortal s.r.o. 05044308 Trnita 500/9, 602 00 ,Brno
Finnology s.r.0. 05075653 Jungmannova 745/24, Nové Mésto, 110 00 Prahal
DRFG Bond Investment s.r.o. 09986375 Vinarska 460/3, 603 00 ,Brno
DRFG ProjectBond Investment I. s.r.o. 11968478 Vinarska 460/3, 603 00 ,Brno
Czech Green Energy s.r.o. 09703667 Vinarska 460/3, 603 00 ,Brno
Green Energy Resources s.r.0. 09781897 Vinarska 460/3, 603 00 ,Brno

1.2. Spolecnosti nezahrnuté do konsolidaéniho celku

Do konsolida¢niho celku a do konsolidace podle rozhodnuti matefské spole€nosti nevstoupily spole¢nosti,
jez napliiuji podminky nezahrnuti do konsolidaéniho celku dle ustanoveni vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. Jedna
se bud o spole¢nosti, kde matefska spole¢nost neuplatfiuje viiv na fizeni, spole€nosti, které maji charakter
investi¢cniho majetku a predpokliadand doba drzby je kratSi nez jeden rok, a dale pak spole¢nosti

s nevyznamnym dopadem.

Spoleénost i€o Adresa sidla
Nage, s.r.o. 03357988 Vinohradska 2828/151, 130 00, Praha
DRFG Friends & Family a.s. 07102488 Vinai'skd 460/3, 603 00, Brno
UNIFER alfa a.s. 01698605 Veselad 169/24, 602 00, Brno
INCOMMING ventures a.s. 04991087 Karolinska 654/2, 186 00, Praha
Nadace DRFG 05012571 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0. 04744772 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project Eta s.r.o. 01862464 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
Green Resort Kunétickd hora s.r.o. 01862481 Vinariska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o0. 01862588 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
Rezidence Lannova s.r.0. 05921694 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project I. s.r.0. 08797617 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project Il s.r.0. 08797650 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
IBU Poland sp. z 0.0. 0000744805 UL Ksigzeca 19/3, 00-498, Warszawa




Spole€nost 1o Adresa sidla
BOP Poland sp. z 0.0. 0000800255 UL Ksigzeca 19/3, 00-498, Warszawa
MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 Ul Ksigzeca 19/3, 00-498, Warszawa
BAS Poland sp. z 0.0. 0000795412 Ul. Ksigzeca 19/3, 00-498, Warszawa
BOK Poland sp. z 0.0. 0000796930 UL, Ksigzeca 19/3, 00-498, Warszawa
BOL Poland sp. z 0.0. 0000796694 Ul. Ksigzeca 19/3, 00-498, Warszawa
BUL Poland sp. z 0.0. 0000797124 UL. Ksigzeca 19/3, 00-498, Warszawa
DRFG POLSKA sp. z 0.0. 0000861021 Plac Trzech Krzyzy 10/14, 00-499, Warszawa
Czech Green Energy 1s.r.o. 09773401 Vinar'skd 460/3, 603 00, Brno
Czech Green Energy 2 s.r.0. 09783857 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
Czech Green Energy 3 s.r.o. 09783920 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
Czech Green Energy 4 s.r.o. 09783989 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
Czech Green Energy 5 s.r.o. 09784047 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
Green Energy Resources 1 s.1.0. 08629099 Vinai'ska 460/3, 603 00, Brno
Green Energy Resources 2 s.1.0. 08629196 Vinafskd 460/3, 603 00, Brno
Czech Sun Energy 1 s.r.0. 08629285 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
Czech Sun Energy 2 s.r.o. 08629315 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
Czech Sun Energy 3 s.r.o. 08629340 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
ERN-e.com, a.s. 06103243 Jungmannova 745/24, 110 00, Praha
InvestPortal s.r.0. 05382807 Trnitd 500/9, 602 00, Brno
KonsolidacePortal s.r.o. 07207964 Trnita 500/9, 602 00, Brno
CZECH HOME CAPITAL, a.s. 08505811 ndmésti Miru 1220/3, 120 00, Praha
DRFG Real Estate Project VL. s.r.o. 09977490 Vinarskd 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project VIl. s.r.o. 09977589 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project VIIL. s.r.0. 09978381 Vinaiska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project IX. s.r.o. 09979212 Vinaiskd 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project X. s.r.o. 09979255 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project XI. s.r.0. 09979280 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project XIL. s.r.0. 09979816 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
City Life Olomouc s.r.o. 09979832 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o. 09979875 Vinaiska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project XV. s.r.o. 09979891 Vinafskd 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.0. 09979913 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project XVIL. s.r.o. 09979930 Vinafskd 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project XVIIl. s.r.0. 09979964 Vinaiska 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o. 09979981 Vinarskd 460/3, 603 00, Brno
DRFG Real Estate Project XX. s.r.0. 09979999 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
Industrial Center 2 Slovakia s.r.o0. 52950697 Pribinova 4, 811 09, Bratislava
DRFG RE Project 1 s.r.0. 14099161 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
City Life Olomouc Alfa s.r.0. 14099241 Vinarskd 460/3, 603 00, Brno
City Life Olomouc Beta s.r.o. 14099349 Vinai'skd 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 4 s.r.o. 14099560

Vinafskd 460/3, 603 00, Brno \




Spoleénost 1€o Adresa sidla
DRFG RE Project 5 s.r.o. 14099918 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 6 5.r.0. 14100002 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 7 s.r.o. 14100045 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 8 s.r.o. 14100151 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 9 s.r.o. 14100193 Vinarska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 10 s.r.0. 14100410 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 11 s.r.0. 14100461 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 12 s.r.0. 14096226 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 13 s.r.o. 14096366 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 14 s.r.0. 14096471 Vinafskd 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 15 s.r.o. 14096749 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 16 s.r.0. 14096927 Vinafskd 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 17 s.r.o. 14097001 Vinafskd 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 18 s.r.0. 14097125 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 19 s.r.0. 14097222 Vinafské 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 20 s.r.0. 14097427 Vinafskd 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 21 s.r.0. 14097575 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 22 s.r.0. 14097699 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 23 s.r.0. 14098776 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
DRFG RE Project 24 s.r.0. 14098946 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
TYNO PARK II. s.r.0. 14079526 Vinafska 460/3, 603 00, Brno
Czech Development Fund SICAV, a.s. 108 15 007 Vinarska 460/3, 603 00, Brno

2. UCETNI POSTUPY

2.1. Zakladni zasady zpracovani konsolidované ucetni zavérky

Konsolidovana uéetni zavérka je sestavena v souladu s G&etnimi predpisy platnymi v Ceské republice a je
sestavena v historickych cenach (kromé nize uvedenych pfipad( v bodech 2.4. az 2.14.).

2.2. Zpusob konsolidace

Konsolidace se provadi zplisobem piimé konsolidace viech ovladanych spole¢nosti. Pfimou konsolidaci se
rozumi konsolidace vSech u¢etnich jednotek skupiny najednou, bez vyuziti konsolidovanych Géetnich
zaveérek pripadné sestavenych za dil€i skupiny.

Skupina podnikl je tvofena matefskou spole¢nosti DRFG a.s. a jejimi dcefinymi a pridruzenymi
spole¢nostmi.

Definice dcefinych a pfidruzenych spole€nosti je uvedena niZe.

Dcefiné spoleénosti
e podily ve spole&nostech, jejichz finanéni a provozni procesy spole¢nost mizZe uréovat s cilem ziskat
pfinosy z jejich &innosti, jsou klasifikovany jako Podily v oviadanych a fizenych osobéach.

Dcefinou spole¢nosti se pro ucely konsolidace rozumi spoleénost, v niz matefska spole¢nost ma ro
vliv prostfednictvim :
e vlastnictvi vice nez 50 % akcii/podill na zékladnim kapitalu nebo

e uzaviené smiouvy nebo ustanoveni ve stanovach nebo spole¢enské smlouveé.

Tyto spole¢nosti jsou konsolidovany metodou piné konsolidace. %, {:,_M &




Pridruzené spolecnosti

Podily ve spole€nostech, jejichZ finan&ni a provozni procesy spole¢nost mize vyznamné ovliviiovat s cilem
ziskat prinosy z jejich €innosti, jsou klasifikovany jako Podily v u¢etnich jednotkach pod podstatnym viivem.
Pfidruzenou spole¢nosti se pro ucely konsolidace rozumi spoleénost, v niZ matefska spole&nost méa
podstatny vliv, tzn., Ze viastni vice nez 20 % akcii/podili na zakladnim kapitalu, a sou¢asné nevykonava
rozhodujici vliv. :

Tyto spole¢nosti jsou konsolidovany metodou piné konsolidace.

Spole¢nosti, které jsou ovliadany ve shodé s dal$i osobou

Spolecnosti, které jsou ovladany ve shodé s daldi nebo s dalSimi osobami, pokud tyto osoby maji shodny
podil na zakladnim kapitalu oviadané spole¢nosti, byly do konsolidované G¢etni zavérky zahrnuty metodou
plné konsolidace.

Ugetni zavérky vSech spole&nosti zahrnutych do konsolidace byly sestaveny ke stejnému rozvahovému dni.
Pro ucely konsolidace doslo ke sjednoceni vyznamnych Géetnich postupl v rdmci konsolidaéniho celku.

2.3. Konsolida¢ni rozdil

Konsolidacni rozdily jsou zjistény jako rozdil mezi pofizovaci cenou podilovych cennych papirl a vkladi
konsolidované dcefiné spole¢nosti a jejich ocenénim podle podilové G¢asti fidici spoleénosti na skuteéné
vyS§i vlastniho kapitalu dcefiné spole¢nosti vyjadiené redlinou hodnotou k rozhodnému dni.

Konsolidaéni rozdil je odepisovan rovhomérné po dobu 20 let.

2.4. Dlouhodoby majetek

Dlouhodobym nehmotnym &i hmotnym majetkem se rozumi majetek, jehoz doba pouzitelnosti je delsi nez
jeden rok a jehoZ ocenéni v jednotlivych pfipadech je vy$si, nez je uvedeno v nasledujici tabulce:

Vykazan Vykazan

VvV rozvaze v nakladech*)
Dlouhodoby nehmotny majetek , > 60 tis. K& < 60 tis. K&
Dlouhodoby hmotny majetek > 40 tis. K& < 40 tis. K&

*) tento majetek spole¢nost vykazala v nakladech bé&zného obdobi

Dlouhodobym nehmotnym majetkem se rozumi, kromé& jiného, nehmotné vysledky vyvoje s dobou

pouzitelnosti del$i nez jeden rok, tyto se aktivuji pouze v pfipadé vyuziti pro opakovany prodej. Nehmotné

vysledky vyzkumu a vyvoje, SW a ocenitelna prava vytvofena vlastni Cinnosti pro viastni potfebu se

neaktivuji. Majetek se ocenuje viastnimi naklady nebo reprodukéni pofizovaci cenou, je-li nizsi.

Dlouhodoby nehmotny ¢i hmotny majetek je ocenén nasledujicim zplsobem:

e nakoupeny diouhodoby majetek je ocenén pofizovaci cenou snizenou o opravky a pfipadné opravné
polozky vyjadfujicl ztratu ze snizeni hodnoty

e dlouhodoby majetek vytvofeny viastni €innosti je ocenén hodnotou zahrnujici pfimé naklady, nepiimé
naklady bezprostfedné& souvisejici s vytvofenim majetku viastni &innosti (vyrobni rezie), popfipadé
nepfimé naklady spravniho charakteru, pokud vytvoreni majetku presahuje obdobi jednoho Géetniho
obdobi

Technické zhodnoceni, pokud pievysilo u jednotlivého majetku v ihrnu za Géetni obdobi éastku uvedenou
v tabulce vy3e, zvySuje pofizovaci cenu dlouhodobého hmotného majetku.

Pofizovaci cena dlouhodobého hmotného majetku, s vyjimkou pozemki a nedokon&enych investic, je
odpisovana po dobu dle Zakona o danich z pfijmu.

2.5. Zasoby

Nakoupené zasoby jsou ocefiovany pofizovaci cenou snizenou o opravnou polozku. Pofizovaci cena
zahrnuje veskeré naklady souvisejici s pofizenim téchto zasob (zejména dopravné, clo, atd.).

Opravné poloZky k zasobam jsou tvofeny v pfipadech, kdy realnd hodnota zasob je nizsi,
vyuzitelna hodnota.

2.6. Pohledavky




Opravné polozky k pohledavkam jsou tvofeny na zakladé jejich individualniho posouzeni.

2.7. Zavazky

Zavazky jsou zauétovany ve jmenovité (nominaini) hodnoté.

2.8. Uveéry

Uveéry jsou zatétovany ve jmenovité (nominalini) hodnoté.

2.9. Prepocet cizich mén

Ugetni operace vyjadiené v cizich ménach jsou v prib&hu roku zachyceny aktualnim kurzem Ceské narodni
banky.

Zustatky penéznich aktiv, pohledavek a zavazk(i vedenych v cizich mé&nach byly prepoéteny kursem
zvefejnénym Ceskou narodni bankou k rozvahovému dni. V8echny kurzové zisky a ztraty z prepodtu
penéznich aktiv, pohledavek a zavazkl jsou Gétovany do vykazu zisku a ztraty.

2.10. Uétovani nakladi a vynos(

Naklady a vynosy se uctuji ¢asove rozlisené, tj. do obdobi, s nimz vécné i casové souviseji.
Trzby jsou zauctovany k datu poskytnuti sluZzeb a jsou vykézany po odeéteni slev a dané z pfidané hodnoty.

2.11.Leasing

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finanéniho nebo operativniho leasingu neni aktivovana do
dlouhodobého majetku. Leasingové splatky jsou Uétovany do nakladli rovhomérné po celou dobu trvani
leasingu. Budouci leasingové splatky, které nejsou k rozvahovému dni splatné, nejsou zachyceny v rozvaze.

2.12. Urokové naklady
Naklady spojené s véry, zapljckami a diuhopisy jsou uctovany do nakladu.

2.13. Odlozena dan

Odlozena dar se vykazuje u véech prechodnych rozdili mezi zistatkovou hodnotou aktiva nebo zavazku
vrozvaze a jejich danovou hodnotou. OdloZzena dariova pohledavka je zauctovana, pokud je
pravdépodobné, Ze ji bude mozné darove uplatnit v budoucnosti.

2.14. Vlastni kapital

V piipadé, Ze Skupina rozhodne o vyplaté zaloh na podily na zisku, vykaze tuto skute¢nost jako snizeni
vlastniho kapitalu na rozvahovém fadku Rozhodnuto o zalohach na vyplatu podilu na zisku. V pfipadé, ze
k rozvahovému dni vznikne Skupiné ztrata nebo dosahne zisku niz§iho nez vyplacené podily na zisku,
vykaze v rozvaze ke konci u¢etniho obdobi vyplatu zaloh na podily na zisku nebo jeji ¢ast jako pohledavku
za akcionafi.

2.15. Nasledné udalosti

Dopad uddlosti, které nastaly mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni ucetni zavérky, je zachycen v
ucetnich vykazech v pripadg, Ze tyto udalosti poskytly dopliujici informace o skute¢nostech, které existovaly
k rozvahovému dni.

V piipadé, Ze mezi rozvahovym dnem a dnem sestaveni (¢etni zavérky doslo k vyznamnym udélostem
predstavujicim skutecnosti, které nastaly po rozvahovém dni, jsou disledky téchto udalosti popsany v
pfiloze vyro¢ni zpravy, ale nejsou zauctovany v ucetnich vykazech.

K datu vydani konsolidované uéetni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym naslednym udalostem, kter
mohly nasvéd¢ovat tomu, Zze udaje, které jsou uvedeny v konsolidované tcetni zavérce o stavu maj lw\aA P
évazku vlastmho kapitalu nebo ﬁnanénl situace konsolida¢niho celku ke dni 31 12 2021 n

konsolida¢niho celku, zejména vzhledem k potencialnim dopadim COVID-19 na budouci exist
spole¢nosti.




V souvislosti s aktualnimi sank&nimi opatfenimi viici Ruské federaci a jejim predstavitelim z divodu
invaze ruskych vojsk na Ukrajinu, které budou v rizné mife dopadat na nékteré ucetni jednotky &i vybrané
obory podnikani vedeni konsolidaéniho celku zvazilo potenciaini dopady této situace na své aktivity a
podnikani a dospélo k zavéru, Ze se jedna o neupravujici naslednou uddlost, ktera k datu vydani
konsolidované vyro&ni zpravy, jejiz soucasti je také konsolidovana Géetni zavérka, nema vyznamny viiv na
konsolidovanou ucetni zavérku k 31.12.2021 ani tato situace nema vyznamny vliv na predpokliad
nepretrzitého trvani konsolida¢niho celku do roku 2022 a do let nasledujicich.

Vzhledem k tomu byla konsolidovana ucetni zavérka k 31. 12. 2021 zpracovana za pfedpokladu, Ze
konsolidaéni celek bude nadale schopen pokracovat ve své ¢innosti

3. DLOUHODOBY NEHMOTNY MAJETEK

Pofizeni/ A
Tistmek | Nove | wyrazenil | ZE0SY
1.1.2021 akvizice | pfeuctovani/
(1.1. ) odpisy/ OP (31.12.2021)
Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 0 0 0
Software 21 387 0 6 802 28 189
Ostatni ocenitelna prava 0 0 0 0
Goodwill 0 0 0 0
Ostatni dlouhodoby nehmotny majetek 0 0 0 0
lI;;J‘ls"llkytnuté zalohy na DNM a nedokonéeny 1107 0 635 1742
Celkem 22 494 0 7 437 29 931
. DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK
Porizeni/ .
Tistatok | Novs | wyrzeni | DAIClY
11.2021 akvizice | preuctovani/

@ ) odpisy/ OP (31.12.2021)
Pozemky 0 0 300 300
Stavby 7733 0 -441 7 292
Hmotné movité véci a jejich soubory 9 075 540 -3 757 5 858
Ocefiovaci rozdil k nabytému majetku 102 934 0 -14 114 88 820
Ostatni dlouhodoby hmotny majetek 2 000 0 0 2 000
g?-'sMkytnuté zalohy na DHM a nedokonéeny 1 200 A1 200
Celkem 121 753 740 -18 023 104 470




5. KONSOLIDACNI ROZDILY

Zmeény kladnych konsolida¢nich rozdill jsou zachyceny v nasleduijici tabulce:

Kladné
konsolida¢ni

rozdily
Pocate¢ni zustatek (1.1.2020) 1261 637
Nové obchodni podily 14 669
nové obchodni podily 13 311
Piecenéni 1 358
ZazZeni konsolidaéniho celku 0
Zuctovani konsolidaéniho rozdilu -71 802
Koneény zlstatek (31.12.2020) 1204 504

Zmeény zapornych konsolidaénich rozdili jsou zachyceny v nasledujici tabulce:

Zaporné
konsolidaéni
rozdily
Pocateéni zlstatek (1.1.2020) -25 206
Nové obchodni podily -1 960
nové obchodni podily -602
Precenéni -1 358
Zuzeni konsolida¢niho celku 0
Zuctovani konsolidaéniho rozdilu 1523
Koneény zistatek (31.12.2020) -25 643
6. POHLEDAVKY
2021 2020
Pohledavky kratkodobé 890 069 2 857 948
Pohledavky dlouhodobé 2272902 33
Pohledavky s dobou splatnosti (k rozvahovému dni) delsi nez 5 let nejsou.
7. ZAVAZKY
2021 2020
Zavazky kratkodobé 596 420 351 551
Zavazky dlouhodobé 4 286 729 4 374 848

Skupina eviduje dluhopisy s dobou splatnosti (k rozvahovému dni) delsi nez 5 let jsou v celkové vysi 786 900

KE.

8. TRANSAKCE SE SPRIZNENYMI OSOBAMI
a) DRFG Telco s.r.o.

\Lf)f’.z» R\ S

31.12.2021 31.12.2020
Spoleénost Pohledavky Zavazky Pohledavky Zavazky |
DRFG Telco s.r.0. 74008 193 504 4PN AP
- T
Spole&nost 31.12.2021 31.12.2020 | g!ﬁg
Vynosy Naklady Vynosy Naklady -~ .:...l%"':__
DRFG Telco s.r.o. 9422 4258 11 564 \_879 [
(3




b) DRFG Telco 5G a.s.

31.12.2021 31.12.2020
Spole¢nost Pohledavky Zavazky Pohledavky Zavazky
DRFG Telco 5G a.s. 1348 187 1467 685
Spole¢nost 31.12.2021 31.12.2020
Vynosy Naklady Vynosy Naklady
DRFG Telco 5G a.s. 9 446 4 258 11 600 879

9. STAV BANKOVNICH UVERU A UPSANYCH DLUHOPISU K 31.12.2021

DL bankovni | KR bankovni
Spole¢nost uveéry uvery

EFEKTA-IZ s.r.0. 942 0

Kromé& vySe uvedenych Gvér( necerpaly spole€nosti zahrnuté do konsolidaéniho celku Zadné bankovni
uvery.

Dluhopis Dluhopis
Sheeeos dlouhogogé krétkogobyé
DRFG a.s. 1075 800 279 900
DRFG Financial Management a.s. 210 197 0
DRFG Bond Investment s.r.o. 332 100 0
DRFG Invest Management a.s. 485 100 0
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 980 550 55 550
DRFG Real Estate Management a.s. 623 000 0
DRFG Telco Financial Management a.s. 476 700 22750

Skupina eviduje dluhopisy s dobou splatnosti (k rozvahovému dni) delsi nez 5 let jsou v celkové vys$i 786 900
tis K&.

10. VYZNAMNE NAKLADY

2021 2020
Vykonova spotieba 835 686 738 568
Osobni naklady 94 274 78 959
Ostatni provozni naklady 792 785 72182
Naklady vynaloZzené na prodané podily 444 804 342 922
Nakladové troky a podobné naklady 284 401 270 489
11. POCET ZAMESTNANCU A OSOBNi NAKLADY
Rok 2021 2020
Priimérny prep. pocet prac. 107 103
Mzdové néklady 58382 | 47337
Odmeény &lentm statutarnich organi 13147 | 12672

Naklady na socialni zabezpet&eni a zdravotni pojisténi 22 407 18 260
Socialni naklady 338 690
Osobni naklady celkem 94 274 78 959




12. VYSE ODMENY UCTOVANE AUDITOREM

Vyse odmeény uctovana auditorem spole¢nosti Nexia AP a.s. za provedeni auditu konsolidované
Gcetni zavérky za rok 2021 ¢ini 648 000 K¢.

13.TRZBY
2021 2020

Trzby z prodeje zbozi 56 502

Trzby z prodeje sluzeb 642 797 559 265
Ostatni provozni vynosy 760 509 6 365
Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku 987 792 263 155
Vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku 357 1348 820
Vynosové Uroky a podobné vynosy 96 249 63 621
Ostatni finan¢ni vynosy 2 399 20 641
Celkovy obrat 2 546 605 2 261 867

14. PENIZE A PENEZNI EKVIVALENTY

Penize a penézni ekvivalenty zahrnuji pouze pokladni hotovost, ucty v bankach, ceniny a penize na cesté.

15. Zmeény ve srovnavacim obdobi

Pro u¢etni obdobi r. 2021 do$lo ke zméné skupinového (konsolidaéniho) statutarniho auditora, ktery zacal
pusobit i u vybranych spoleénosti skupiny DRFG. V navaznosti na ¢&innosti tohoto nového auditora
(spole€nost NEXIA AP a.s.) byly zjistény né&které nedostatky, resp. i chyby v postupech sestaveni
konsolidovanych ucetnich zaveérek predchozich odbobi. Chyby v sestaveni konsolidovanych ucetnich
zavérek minulych obdobi vedly i k nutnosti reklasifikovat aktiva v konsolidované ucetni zavérce a prepocist
drive vycislené konsolida¢ni rozdily. Kladny konsolida¢ni rozdil tak k 31.12. 2021 dosahuje 1.204.504 tis.
Ke.

V souladu s pozadavky ucetnich predpist byly veskeré chyby souvisejici s konsolidovanymi G¢etnimi
zavérkami minulych obdobi promitnuty do srovnavaciho obdobi r. 2020 tak, aby pro uzivatele konsolidované
Ucetni zavérky byla zajisténa vzajemna porovnatelnost a kontinuita tdajl dvou bezprostfedné nasledujicich
ucetnich obdobi 2021 a 2020. Tyto upravy se promitaji zejména do polozek: Dlouhodoby finanéni majetek,
Kladny konsolidaéni rozdil, Zaporny konsolidaéni rozdil, Vlastni kapital a Aktiva celkem.

V Brné dne 24.10.2022

“\David Rusfiak,
pigdseda predstavenstva




Nexia
AP

Zprava nezavislého auditora

o ovéreni
konsolidované ucetni zavérky

k 31. prosinci 2021

DRFG a.s.

Praha, listopad 2022
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Udaje o auditované icetni jednotce

Néazev Gcetni jednotky:
Sidlo:
Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1C0:
DIC:
Statutarni organ:

innosti:

&
(213

Predm

Ovérované obdobi:
Prijemce zpravy:

Nazev spolecnosti:
Evidencni Cislo auditorské
spolecnosti:

Sidlo:

Zapis proveden u:

Zapis proveden pod Cislem:

1¢0:

DIC:

Telefon:

E-mail:

Odpovédny auditor:
Evidencni Cislo auditora:

DRFG a.s.

Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno

Krajského soudu v Brné

oddil B, ¢islo viozky 5448

282 64 720

CZ282 64 720

David Rusnak, predseda predstavenstva

Roman Reznitek, mistopredseda predstavenstva

Prondjem nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Spréva vlastniho majetku

Vyroba, obchod a sluzby neuvedeni v pfilohdch 1 aZ 3 Zivnostenského
zakona

1. leden 2021 az 31. prosinec 2021
Akcionari spolecnosti DRFG a.s.

Udaje o auditorské spole¢nosti

NEXIA AP a.s.
¢. 096

Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Méstského soudu v Praze

oddil B, Cislo viozky 14203

481 17 013

CZ48117013

+420 221 584 302
nexiaprague@nexiaprague.cz

Ing. Mikulas Las

¢. 2493

Str. 2/5
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Nexia
AP

Zprava nezavislého auditora

akcionarim spolecnosti DRFG a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit pfiloZzené konsolidované ticetni zavérky DRFG a.s. (déle ,icetni jednotka") a jejich dcefinych
spole¢nosti (,Skupina®) sestavené na zédkladé Ceskych Ucetnich predpisli, kterd se skldda z konsolidované
rozvahy k 31.12.2021, konsolidovaného vykazu zisku a ztrdty k 31.12.2021 a prilohy této konsolidované uéetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych Gicetnich metod a dal$i vysvétujici informace. Udaje o
Skupiné jsou uvedeny v bodé .1 prilohy této konsolidované Gcetni zavérky.

Podle naseho nazoru konsolidovand ucetni zévérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv Skupiny
k 31.12.2021 a naklad{l a vynosil a vysledku jejiho hospodareni za rok koncici 31.12.2021 v souladu s ¢eskymi
(i¢etnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zdkonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezindrodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikaénimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobnéji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit konsolidované Gcetni zévérky. V souladu se zakonem o auditorech a Etickym kodexem pfijatym
Komorou auditori Ceské republiky jsme na Skupiné nezavisli a spinili jsme i dalsi etické povinnosti vyplyvajici
z uvedenych predpis@i. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostate¢ny a
vhodny zéklad pro vyjadreni naseho vyroku.

Zdiraznéni skuteénosti

Upozorfiujeme na bod ¢.15 prilohy k Gcetni zavérce tykajici se Upravy srovnavaciho obdobi. Srovnavaci
informace prezentované v (cetni zavérce sestavené k 31.12.2021 se v disledku Gprav srovnavaciho obdobi
neshoduji s informacemi uvedenymi v jiz zvefejnéné auditované Ucetni zavérce sestavené k 31.12.2020. Nas
vyrok neni v souvislosti s touto zalezitosti modifikovan.

Jiné skuteénosti

Uetni zévérka spolecnosti k 31.12.2020 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne 27. ¢ervence
2021 vydal k této ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené v konsolidované
vyroéni zpravé mimo konsolidovanou Gcetni zavérku a nasi zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida
vedeni Gcetni jednotky.

Nas vyrok ke konsolidované Ucetni zavérce se k ostatnim informacim nevztahuje. Presto je vSak soucasti nasich
povinnosti souvisejicich s ovéfenim konsolidované Ucetni zavérky sezndmeni se s ostatnimi informacemi a
posouzeni, zda ostatni informace nejsou ve vyznamném (materialnim) nesouladu s konsolidovanou ucetni
zavérkou i s nasimi znalostmi o Skupiné ziskanymi béhem ovérovani konsolidované Gcetni zaverky nebo zda se
jinak tyto informace nejevi jako vyznamné (materialn€) nespravné. Také posuzujeme, zda ostatni informace
byly ve véech vyznamnych (materidlnich) ohledech vypracovény v souladu s prisluSnymi pravnimi predpisy.
Timto posouzenim se rozumi, zda ostatni informace spliuji pozadavky pravnich predpisti na formalni naleZitosti
a postup vypracovani ostatnich informaci v kontextu vyznamnosti (materiality), tj. zda pfipadné nedodrZeni
uvedenych pozadavkd by bylo zptisobilé ovlivnit Gsudek ¢inény na zakladé ostatnich informaci.
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Na zakladé provedenych postupd, do miry, jiz dokdZzeme posoudit, uvadime, Ze:

« ostatni informace, které popisuji skute¢nosti, jeZ jsou téz predmétem zobrazeni v konsolidované (cetni
zavérce, jsou ve vsech vyznamnych (materidlnich) ohledech v souladu s konsolidovanou i individudini
ucetni zavérkou a

« ostatni informace byly vypracovany v souladu s pravnimi predpisy.

Déle jsme povinni uvést, zda na zakladé poznatkfi a povédomi o Skuping, k nimz jsme dospéli pfi provadéni
auditu, ostatni informace neobsahuji vyznamné (materiaini) vécné nespravnosti. V rdmci uvedenych postupfi
jsme v obdrzenych ostatnich informacich Zzadné vyznamné (materidlni) vécné nespravnosti nezjistili.

Odpovédnost predstavenstva a dozoréi rady za konsolidovanou ti¢etni zavérku

Predstavenstvo odpovida za sestaveni konsolidované tcetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz v souladu
s ¢eskymi Ucetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni
konsolidované Ucetni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné (materialni) nespravnosti zplisobené podvodem
nebo chybou.

Pfi sestavovani konsolidované Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Skupina schopna
nepretrzité trvat, a pokud je to relevantni, popsat v pfiloze konsolidované ucetni zaverky zaleZitosti tykajici se
jejiho nepretrzitého trvani a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pri sestaveni konsolidované Gcetni zavérky,
s vyjimkou pripadil, kdy pfedstavenstvo planuje zruseni Skupiny nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema
jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem téetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada.
Odpovédnost auditora za audit Gcetni zavérky

Nasim cilem je ziskat prim&Ffenou jistotu, Ze konsolidovana ticetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou
(materidini) nespravnost zplisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici né$ vyrok.
Pfiméfenad mira jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vyse
uvedenymi predpisy ve viech pfipadech v konsolidované ticetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou
(materidlni) nespravnost. Nespravnosti mohou vznikat v disledku podvoddi nebo chyb a povazuji se za
vyznamné (materidini), pokud lze rediné predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit
ekonomicka rozhodnuti, ktera uZivatelé konsolidované Gcetni zaverky na jejim zakladé prijmou.

Pfi provadéni auditu v souladu s vy$e uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny usudek a zachovavat profesni skepticismus. Dale je nasi povinnosti:

o Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materidlni) nespravnosti konsolidované Ucetni zavérky
zplisobené podvodem nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a
ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze
neodhalime vyznamnou (materidlni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétsi neZ riziko
neodhaleni vyznamné (materiaini) nespravnosti zplisobené chybou, protoze souéasti podvodu mohou byt
tajné dohody (koluze), falSovani, Gmysind opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich
kontrol.

e«  Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem Skupiny relevantnim pro audit v takovém rozsahu, abychom
mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli vyjadrit
nazor na ucinnost jejiho vnitiniho kontrolniho systému.

e  Posoudit vhodnost pouZitych Gcetnich pravidel, pfiméfenost provedenych tcetnich odhad( a informace,
které v této souvislosti vedeni ¢etni jednotky uvedlo v pfiloze konsolidované Gcetni zavérky.

e  Posoudit vhodnost pouZiti predpokladu nepfetrZitého trvani pfi sestaveni konsolidované Géetni zavérky
vedenim Gcéetni jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné diikazni informace existuje vyznamna
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(materidini) nejistota vyplyvaijici z udélosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost
Skupiny nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zévéru, Ze takova vyznamna (materialni) nejistota existuje,
je nasi povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze konsolidované
Gcetni zavérky, a pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadrit modifikovany vyrok. Nase zavéry
tykajici se schopnosti Skupiny nepretrzité trvat vychdzeji z dlikaznich informaci, které jsme ziskali do data
nasi zpravy. Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Skupina ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

e  Vyhodnotit celkovou prezentadi, ¢lenéni a obsah konsolidované Ucetni zavérky, véetné prilohy, a dale to,
zda konsolidovana ucetni zavérka zobrazuje podkladové transakce a uddlosti zplisobem, ktery vede k
vérnému zobrazeni.

o  Ziskat dostate¢né a vhodné diikazni informace o finanénich Udajich Gcetnich jednotek zahrutych do
Skupiny a o jeji podnikatelské ¢innosti, aby bylo mozné vyjadrit vyrok ke konsolidované ucetni zavérce.
Zodpoviddme za fizeni auditu Skupiny, dohled nad nim a za jeho provedeni. Vyrok auditora ke
konsolidované ucetni zavérce je nasi vyhradni odpovédnosti.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozoréi radu mimo jiné o planovaném rozsahu a nacasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, kterd jsme v jeho préibéhu ucinili, véetné zjisténych vyznamnych nedostatké
ve vnitinim kontrolnim systému.

V Praze dne 11. listopadu 2022

Ing. Mikulas Las

evidencni cislo auditora 2493

NEXIA AP a.s.

evidencni Cislo auditorské spole¢nosti: 096
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ROZVAHA

5 ) Obchodni firma nebo jinj nazev ucetni jednotky
TR PE BT N R —
a.s
[od: 1.1'2021 Do: 31.12.2021 ................................................
Sidlo nebo bydlisté Géetni jednotky
v tisicich K& amisto podnikani, li§i-li se od byd|isté
al7 20| Vinelskassos
S bl L O
L2 S —
| ntisk padaciha it e S T S s
f Eislo B&Zné Getni obdobi Minulé obdobi ]
Oznat. AKTIVA Bl
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2020)
AKTIVA CELKEM Asgacsp| 001 | +5 139 711 +335 591 | +4 804 120 | +4 538 252
B. Stéld aktiva Bis.snf 003 | +2 039 296 +267 782 | +1 771 514 | +1 767 424
Bl |Dlouhodoby nehmotny majetek Biiaipin 004 +16 957 +15 760 +1 197 +948
Bl2. [Ocenitelna prava gi2ispizal 006 +16 957 +15 760 +1 197 +41
B.1.2.1. [Software ety 013, (3073, (J091A0 | %7 +16 957 +15 760 +1 197 +41
BB, |/t il e s i ik i +0 +0 +0 +907
B.15.2. |Nedokon&eny dlouhodoby nehmotny majetek ity 041, (1093 013 +0 +0 +0 +907
BIl.  |Dlouhodoby hmotny majetek pats_sant 014 +22 427 +16 005 +6 422 +9 408
BJL1.  [Pozemky a stavby Bi11+Ba12 915 +3 523 +399 +3 124 +3 243
B.IL1.2. |Stavby aety021, (081, (oszav| 017 +3 523 +399 +3 124 +3 243
B2, |Hmotné movité véci a jejich soubory ety 022, (082, (Joa2a0| 018 +16 904 +15 606 +1 298 +4 154
B.Ml4.  |Ostatni diouhodoby hmotny majetek EEAs B 020 +2 000 +0 +2 000 +2 000
B.11.4.3. [Jiny diouhodoby hmotny maj sty 029,032, (1089, (1032A0| 023 +2 000 +0 +2 000 +2 000
Ba15. | OSRyInd chiohy ha dlhedoby Fnony majeek P +0 +0 +0 +11
B.IL5.2. |Nedokongeny diouhodoby hmotny majetek ety 042, (Jooa| 928 +0 +0 +0 +11
B.II.  [Dlouhodoby financni majetek gitesamk 927 | +1 999 912 +236 017 | +1 763 895 | +1 757 068
B.I.1. |Podily - oviddana nebo oviddajici osoba ety 043,061, (Jossa0| 928 | +1 840 967 +232 147 | +1 608 820 | +1 623 320
B.N3. [Podily - podstatny viiv 043, 082, (000|020 +3 870 +3 870 +0 +0
B.IL7. |Ostatni dlouhodoby finanéni majetek BT a7 03 +155 075 +0 +155 075 +133 748
B.IIL7.1. |Jiny diouhodoby finanéni majetek ety 043,069, (Joosau| 035 +155 075 +0 +155 075 +133 748




&islo

. B - B&2né ucetni obdobi Minulé obdob
Brutto Korekce Netto Netto (Rok 2020)

c. Obé2na aktiva cucascascy.| 937 | +3 028 537 +67 809 | +2 960 728 | +2 708 047
Cl.  |zasoby ciissciy 938 +3 715 +3 630 +85 +7
C.)1.  [Material Gty 111, 112,119, (191 039 +7 +0 +7 +7
C.3.  |Vyrobky a zboz cisdscisa] o4 +3 708 +3 630 +78 +0
Cl32. |zZbozi oty 134, 132,139, (y198| %43 +3 708 +3 630 +78 +0
Cll.  [Pohledavky catscnzecnd 046 | +2 970 764 +64 179 | +2 906 585 | +2 532 318
Ci1.  [Dlouhodobé pohledavky Citits sty %7 | +2 723 985 +0 | +2 723 985 +0
C.I1.1.2. |Pohledavky - oviddana nebo oviadajicf osoba ity 35140, (391a0] 049 +1 384 589 +0 | +1 384 589 +0
C.I.1.5. [Pohledévky - ostatni Clias1+schisA 052 | +1 339 396 +0 | +1 339 396 +0
CN1.54Jiné pohledaviy ey 335,371,373, 374,375, 376,378, (301a0| 0% | +1 339 396 +0 | +1 339 396 bt
Cll2.  [Krétkodobé pohledavky cazisiiongy 967 +246 779 +64 179 +182 600 | +2 532 318
C.i1.2.1. |Pohledavky z obchodnich vztaht ety 311AU, 313A0,315A0, (301A0] 058 +16 003 +74 +15 929 +23 998
C.I1.2.2. |Pohledavky - oviadana nebo oviédajicf osoba ety 351AU, (1391A0] 959 +0 +0 +0 +996 377
C.ll.2.4. |Pohledévky - ostatni Cll24 s sCh2ad 953 +230 776 +64 105 +166 671 | +1 511 943
C.11.2.4.3|Stét - dafiové pohledévky agty 341, 342,343, 345, (1391A0| 984 +159 +0 +159 +0
C.11.2.4.4]Krétkodobé poskytnuté zalohy ity 31480, (1991A0| 08 +1 083 +0 +1 083 +1 045
C.11.2.4.5{Dohadné Gty aktivn( aeny3ss| 06 +44 +0 +44 +0
C.12.4.6Jiné pohledavky by 35,371, 373, 374,375,376, 378, c0nm0| 967 +229 490 +64 105 +165 385 | +1 510 898
C..  |Pens2ni prostredky el saix] OT8 +54 058 +0 +54 058 +175 722
C.V.A.  |Penézni prostiedky v pokladné oy 211,213,261 | 976 +306 +0 +306 +298
CIV2. |Penézni prostiedky na tiétech atty 221,261| O77 +53 752 +0 +53 752 +175 424
D. Casové rozliseni aktiv D.1+.+Dx] 978 +71 878 +0 +71 878 +62 781
D.1.  |Naklady pistich obdobi 079 +71 878 +0 +71 878 +62 781

ety 381




= T :::l Bé2né (Cetni obdobi Minulé obdobf
Netto Netto (Rok 2020)

PASIVA CELKEM AsBaCap,| %01 +4 804 120 +4 538 252
A Viastni kapité! ALALANAN AV AVL] 992 +273 785 +213 873
AL |Zakiadni kapitsl Alds_sAld 008 +2 100 +2 100
AL1.  |Zakiadni kapital Ry 411 nebod91| 904 +2 100 +2 100
All. |Azio a kapitalové fondy Aide sAny. 97 +10 000 +10 000
ANl2.  [Kapitalové fondy AllZ s tanzd, 000 +10 000 +10 000
All2.1. |Ostatni kapitalové fondy aeyara| 010 +10 000 +10 000
Alll, Fondy ze zisku AL+ +AmL 915 +210 +210
AllL1.  |Ostatni rezervni fond w21 az2] 018 +210 +210
AN.  |Vysledek hospodafeni minulych let (+/-) ANA++ANx| 018 +181 563 +83 073
A1,  |Nerozd&leny zisk nebo neuhrazena ztrata minulych let (+/-) sty 426 420] 019 +181 563 +83 073
AV.  |Vysledek hospodafen! b fha abdobf (+-) Akiva -A1ALALAN 8.CD-AvI| 2! +79 912 +118 490
B4C. |Cizi zdroje Bac| 02 +4 528 941 +4 322 351
B. Rezervy BA+.sBx| 924 +5 506 +0
B4,  |Ostatnirezervy weyjaso| 928 +5 506 +0
c. Zévazky cascnscyl 92 +4 523 435 +4 322 351
Cl.  |Dlouhodobé zévazky ciAE_icis 030 +4 105 579 +3 798 450
C.lA.  |Vydané diuhopisy siiiaeisal 999 +1 075 800 +1 320 900
C.L1.1. [Vyméniteiné diuhopisy ayars| 932 +1 075 800 +1 320 900
C.16. |Zavazky - oviddana nebo oviddajicl osoba wyaze| 038 +3 029 779 +2 477 550




Bé2né ucetni obdobi

i PAGIVA ;l:::‘ Minulé obdobi

Netto Netto (Rok 2020)
Cll.  |Krétkodobé zavazky CllA+. 4G, 245 +417 856 +523 901
Cl1.  [Vydané diuhopisy chitscnid 998 +279 900 +0
C.11.1. [Vyménitelné diuhopisy ayzar| 0 +279 900 +0
C.l4. |Zavazky z obchodnich vztahi o1 208) 251 +5 744 +2 355
C.I6. |Zavazky - ovisdana nebo oviddajici osoba aetyse1| 953 +0 +261 909
Cll8." |Zavazky ostatni chBis.scied 955 +132 212 +259 637
C.I18.1. |Zavazky ke spole&nikim oty 364, 365, 366, 367, 368] 056 +0 +105 000
C.1.8.3. |Zavazky k zamBstnancim oty 331, 333| 958 +1 849 +1 526
C.I1.8.4. |Zévazky ze socialniho zabezpedeni a zdravotniho pojitén aesy3ss| 059 +731 +746
C.1.8.5. |Stat - dafiové zavazky a dotace oty 341,342, 343, 345, 346, 347|060 +1 772 +2 655
C.l1.8.6. |Dohadné Géty pasivni a80| 061 +47 +39
C.1.8.7. |Jiné zavazky oty 72,373, 377.370| 062 +127 813 +149 671
D. Casové roziSen pasiv DA+.+Dx] 068 +1 394 +2 028
D.1.  |Vydaje pHtich obdobi aety383| 087 +1 394 +2 028

Sestaveno dne: 30.6.2022

Podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je G€etni jednotkou nebo statutarniho organu GEetni jednotky, poznamk

Gcetnl jednotky:

Pravni forma akciové spoleénost

Pfedmét podnikani:

Pozn.:

Ostatni poradenstvi v’ oblasti podnikéni a Fizeni
Zprostfedkovéni velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

\ o

vid Rusihak - pfedseda pfedstavenstva spoleénosti v.r.




VYKAZ ZISKU A ZTRATY

Obchodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

b dlad2 2020 DREG. .o
os 1.1.2021 oo 31.12.2021 B R R G
Sidlo nebo bydiists ugetn jednotky
v tisicich K& a misto podnikani, li/-li se od bydlisté
Vinarska 460/3

" 2lal2lelal7l2lo] - s

80300

otisk podaciho razitka T R S SRR Rt

row. VWKAZ ZISKU AZTRATY ':r;::l Skutenost v Getnim obdob )
sledovaném (Rok 2020)

I Trzby z prodeje vyrobkil a sluzeb wys01,602 | +32 458 +51 812
A Vykonova spotfeba ATien sAx |1003 +60 934 +91 036
A2. Spotfeba materialu a energie GRty501, 502,503 005 +1 282 +1 570
A3, S ays11,512,513,618 | %8 +59 652 +89 466
D. Osobni naklady SR | [ G +37 207 +38 474
D.A. Mzdové naklady wys21.522,523 | 010 +28 581 +29 677
D.2. Naklady na sociaini zabezpecent, zdravotni pojisténi a ostatni naklady o et | +8 626 +8 797
D.21. Néklady na socidini zabezpegen! a zdravotn! pojisténi wy524,525,526 | O12 +8 583 +8 659
D.2.2. Ostatn! naklady ey sl 218 +43 +138
E. Uprava hodnot v provozni oblasti i i ||V +40 586 +34 481
E.1. Upravy hodnot diouhodobého nehmotného a hmotného majetku et e be1S +2 410 +4 172
E.11 Upravy hodnot dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku - trvalé @ty 551,557 016 +2 410 +4 172
E3. Upravy hodnot pohledévek oysse.s60. | 919 +38 176 +30 309
. Ostatn! provoznf vynosy Biaieanin] 1020 +8 721 +11 555
1.1, Traby z prodaného diouhodobého majetku wysar | 0 +1 232 +73
3. Jiné provozni vynosy oty 644, 640,847, 648.007. | 922 +7 489 +11 482
F. Ostatni provozni néklady et | A2 +18 432 +26 451
Fa. Zustatkova cena prodaného diouhodobého majetku gmi | 925 +1 158 +25
Fa. Dané a poplatky 531,532,638 | 027 +323 +48
F4. Rezervy v provozni oblasti a komplexni naklady pffStich obdobi oty 552,564,555 | 028 +5 506 +0
F5. Jiné provozni naklady oety 543, 544, 545, 548, 547, 548, 549,597 | 920 +11 445 +26 378
. " Provsnl vistaiek tmpndaen i) Lol ABCDEF. | 00 115 980 -127 075




r Ginak WKAZ ZISKU AZTRATY gislo Skutenost v Getnim obdob
i sledovaném (Rok 2020)

. Wnosy z diouhodobého finanzniho majetiu - podily e atyiod | 081 +451 100 +1 505 240
VA Vynosy z podili - oviadana nebo ovlddsjici osoba T +451 100 +1 505 240
G. Néklady vynaloZené na prodané podily aeyser | 034 +0 +861 203
Vi, V§nosové troky a podobné vynosy N fese +111 708 +111 953
v Vnosové troky a podobné vynosy - oviadana nebo ovladajcr osoba oty 662,665 | 240 +93 284 +97 219
Vi2. Ostatni vynosové tiroky a podobné vynosy wyea2,665 | 41 +18 424 +14 734
I Upravy hodnot a rezervy ve finanéni oblasti Gty 574,679 042 -750 +187 357
J. Nakladové troky a podobné naklady el a043 +354 208 +330 145
JA. Nakladoveé droky a podobné naklady - oviadana nebo ovladajici osoba oty 562 044 +259 029 +226 337
J2. Ostatnl nakladové troky a podobné néklady wysez | %48 +95 179 +103 808
ViIl. | Ostatni financni vynosy oty 501: 063 1004, 006, 067,560 ooe coe | %€ +823 +8 703
K [Sesufnaipsoy Gty 561,563, 564, 565, 566, 567, 568,569,598 _| *47 +14 175 +1 220
. Finangni vysledek hospodareni (+/-) AR AR | 018 +195 998 +245 971
- Vysledek hospodafeni pred zdangnim (+/-) . | 049 +80 018 +118 896
L. Daf 2 pHjmi VAl ioso +106 +406
LA Dafi z pifjmé splatné oty 591, 503,505,500 | 05 +106 +406
- Vysledek hospodaFeni po zdanani (+/-) - | 083 +79 912 +118 490
- Vysledek hospodafeni za GZetni obdobi (+/-) w.m | 055 +79 912 +118 490
* Cisty obrat za Ucetn| obdobi = I. + II. + lll. + IV. + V. + VL. + VI, REE— +604 810 +1 689 263

Sestaveno dne: 30.,6.2022

Podpisovy zéznam fyzické osoby, kierd e Gcetni jed

kou nebo statutdmiho organu Géetni jednotky, poznamk

Prévni forma akciova spoleénost
G&etni jednotky:

Predmét podnikani:
Ostatni poradenstvi v'oblasti podnikéni a Fizeni

ZprostFedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

Pozn.:

Rusﬁx pfedstavenstva spoleénosti v.r.




PREHLED O PENEZNICH TOCICH

Obchodni firma nebo jiny ndzev GEetni jednotky

T O T L T R ——
a.s.
|:d: 1.1.2021 Do: 31.12.2021 ------------------------------------------------
Sidlo nebo bydlisté G&etni jednotky
v tislck;h Ké a misto podnikénl, li§i-li se od bydiists
2 8 2 6 4 7 2 o . Y-i-n.?.r.s.K.é. .4-.6.0.!.3- .........................
s BmMo .
L
| otisk podaciho razitka R B e s e SRR s s AR S RN
Sl PREHLED O PENEZNICH TOCICH tislo Skute&nost v Gstnim obdobi
(CASHFLOW) Fadku sledovaném (Rok 2020)
P. Stav pené&Znich prostfedki a pen&2nich ekvivalent( na za&atku €. obdobi 001 +175 722 +236 209
Penézni toky z hlavni vydéleéné cinnosti (provozni &innost)
z. Ugetni zisk nebo zirata pfed zdanénim 002 +80 018 +118 896
A1 Upravy o nepenézni operace Atltessassl 008 -200 758 +222 316
Odpisy stalych aktiv (+) s vyjimkou zistatkové ceny prodanych stalych aktiv
At Umofovéni opravné polozky k nabytému majetku (+/-) ) +2 410 +4 172
A1.2. |Zména stavu opravnych poloZek, zména stavu rezerv 005 +5 506 +0
A13. |Zisk (ztréta) z prodeje stalych aktiv (-/+) 006 74 48
A14. |Vynosy z dividend a podilt na zisku (-) (s vyjimkou investiénich spol. a fondii) 007 -451 100 +0
VyG&tované nakladové aroky (s vyjimkou Groka zahrnovanych do ocenéni diouhodobého
A15. | majetku) (+) 008 +242 500 +218 192
Vyuétované vy é (=)
y penézni tok i &lnnostl pfed zdanénim a zménami iho ki
A C(lzs?:n) 2z provozni €innosti pf ma mi pracovn apitaiu _— 010 _120 740 +341 212
A2.  |Zména stavu nepenéznich slozek pracovniho kapitélu A2tsonzd] O -1 062 467 -2 575 313
Zména stavu pohledéavek z provozni €innosti (+/-), aktivnich (&t Easového
A21. | roziiSent a dohadngich G&td aktivaich 012 -955 076 -948 015
Zména stavu kratkodobych zavazkl z provozni éinnosti (+/-), pasivnich GEt0
A22. | sasového razisent a diouh ych G&td pasivnich a1a 107 313 -1 630 928
A23. |Zména stavu zasob (+1-) 014 -78 +3 630
A Cisty pend2ni tok z provozni &innosti pred zdanénim (A™+ A.2.) Asaz| 016 -1 183 207 -2 234 101
Vyplacené troky s vyjimkou trokd zahr ych do ocenéni diouhodobéh
A3. majetiu(-) 017 -259 029 -226 337
Ad. Prijaté trroky (s vyjimkou investiénich spol. a fondu) (+) 018 +111 708 +111 953
Zaplacena dan z pfijm0 a za domérky dané
s za minula obdobl (-) ole +106 +406
A7. | Prijaté diviendy a podily na zisku (+) 021 +451 100 +0
A Cisty pené&2ni tok z provozni &innosti (A**+ A3.+ A4+ A5+ AT) A+AS+AL+AS+AT)| 922 -879 322 -2 348 079




Pozn.:

L

Ostatni poradenstvi v'oblasti podnikani a Fizeni
Zprostfedkovani velkoobchodu a velkoobchod v zastoupeni

\

rOmaé PREHLED O PENEZNICH TOCICH &islo Skute&nost v uéetnim obdobi
(CASH-FLOW) fadku elodovandm (Rok 2020)
Penéini toky z investiéni &innosti
B.1. | Vydaje spojené s nabylim stalych aktiv 023 +0 -861 203
B.2. PHjmy z prodeje stélych aktiv 024 +74 +1 505 240
B.3. Pijéky a Gvéry spifznénym osobam 025 -1 384 589 -2 739 459
B™ | Cisty pen&Zni tok vztahujicl se k investi&ni &innosti (B.1.+ B.2.+ B.3) —— -1 384 515 -2 095 422
Penézni toky z finanénich &innosti
Dopady zmén dlouhodobych zévazk, popf. takovych krétkodobych zévazk, které spadaji do oblasti
Gt finanéni &innosti (napf. nékteré provozni Gvéry) na penézni prostfedky a ekvivalenty L +2122 173 +4 383 014
C.2. | Dopady zmén viastniho kapitalu na pen&Zni prostfedky a na penéZni ekvivalenty c2i.c28| 928 +20 000 +0
Vyplacené dividendy nebo podily na zisku véetné zapk 6 srazkové dané hujici se k témto
i nérokim a v&etné finan&niho vypofadani se spole&niky v. o. s. a komplementafi u k. s. (-) e +20 000 +0
c** | Cisty penézni tok vztahujici se k finanéni &nnosti (C.1.+ C.2.) cireal 0% +2 142 173 +4 383 014
F. Cisté zvyseni, resp. sniZeni penéznich prostfedki) (A***+ B***+ C***) i ]| 088 -121 664 -60 487
R. Stav penéznich prostfedk( a penéznich ekvivalenti na konci obdobi (P+F) pag| 037 +54 058 +175 722
Sestaveno dne:  30.6.2022 plso uznam ly'flcka osoby, ktera je G&etnl jednotkou nebo statutarniho orgénu Géetni jednotky, poznamk
Prévni forma  akciova spoleénost David Rusniak - phdshvonslva spole€nosti v.r.
Gi&etnl jednotky:
Pfedmét podnikani:




PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU

& R Obchodni firma nebo jiny nazev Getnl jednotky
W R L ————
a.s.
Od: 1.1.2021 Do: 31.12.2021 | ------------------------------------------------
Sidlo nebo bydli&té GZetnf jednotky
v tisicich Ké a misto podnikanl, lii-li se od bydli§té
Tolzlalal7l2lo] Vinalskigsos
5 Bmo e,
O . e
L ofskpodachoysefia: 000 0 T e R e R s s s s e s ey vt ae et s i
s R 3
Omat. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPTALU s Dipiatnom ttienim ool
fadku sledovaném [ (Rok 2020)
A. Zakladni kapital zapsany v obchodnim rejstfiku (G&ty 411, 491)

A1. | Potatetni zustatek iy 411,491 001 +2 100 +2 100
A4. | Koneény zistatek 004 +2 100 +2 100
C. Zakladni kapital A. +/- B. se zohlednénim uétu (-)252
CA. | Pogétetni zistatek A +/- B. Kokt 009 +2 100 +2 100
C6. | Konetny zistatek A. +/- B. se zohlednénim GEtu (-)252 CHACE: 014 +2 100 +2 100
E. Kapitélové fondy (Géet 413)

E1. | PoZatetni zistatek = 019 +10 000 +10 000
E4. |Konetny zistatek 022 +10 000 +10 000




Pozn.:

Ostatni poradenstvi v oblasti podnikéni a Fizeni
Zprostiedkovani velkoobchodu a velkoobched v zastoupeni

\

gaa. PREHLED O ZMENACH VLASTNIHO KAPITALU — Ofiathont v Alstyi b
fadku sledovaném [ (Rok 2020)
G. Rezervni fondy (Gget 421, 422)

G.1. | Potateéni zistatek ety 421,422 027 +210 +210
G4. | Konegny zostatek 030 +210 +210
1. Zisk Gcetnich obdobi (icet 428 + ziistatek na strané D G¢tu 431)

11, | Pokétezni zistatek T 035 +201 563 +83 073
13.  |Snizeni 037 +20 000 +0
14. Koneény zistatek 038 +181 563 +83 073
L. Zisk / ztrata za G&etni obdobi po zdanéni
L2. | ZvySeni 048 +79 912 +118 490
L4. | Koneény ziistatek 050 +79 912 +118 490
Vlastni kapital celkem
K., | Pobiielis stsmmk CA.4C2 4DASEL+F1+GA+ HA 411 +J10 K1 + L1+ MA. i +213 873 +95 383
X2.:  [2vysent A2.4B2+C3.+D2 +4E2 +F2 +G2.+H2.+12.+J2 +K2.+L2. + M2, i +79 912 +118 490
%3, | Snteni A3.4B34C4.+D3 +E3 +F3 +G3. +H3. +13.+J3+K3, +L3. +K3. it +20 000 +0
X4. |Konetny zustatek R AR 058 +273 785 +213 873
Sestaveno dne: 30.6.2022 Podpisovy zéznam)yzické osoby, které je (€etni jednotkou nebo statutamiho organu Ggetni jednotky, pozmirnk'

Prévniforma  akclové spole&nost David RusnaK - predstavenstva spoleénosti v.r.
Géetni jednotky:
Predmét podnikani:

z
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Priloha ucetni zavérky za rok

2021

E g 7’*‘* h - ° (‘:
Néazev spoleénosti: L ﬁv‘u E e
Sidlo spole¢nosti: Vinarska 460/3, 603 00 Brno — Pisarky
Prevazujici pfedmét ¢innosti: Cinnosti holdingovych spoleénosti

Sprava vlastniho majetku.

Cinnosti vedeni podniku
Ostatni poradenstvi v oblasti podnikani a Fizeni

Datum vzniku: 21. prosince 2007

ICo: 282 64720

DIC: CZ28264720

Spisova znacka: Krajskym soudem v Brné, oddil B, viozka 5448
Pravni forma: Akciova spoleénost

Rozvahovy den: 31.12. 2021

I. Obecné udaje:
1.1. Zakladni kapital: 2.100.000, -K&
1.1.1. 42 000 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 50,- K&

1.1.2. Akcionafi maji pfedkupni pravo k akciim tak, jak je uvedeno v ¢lanku 5, odst. 2 stanov ze
dne 18. 2. 2019.

1.1.3. Osoby s podilem 5 % a vy$8im na zakladnim kapitalu G&etni jednotky, vy$e jejich vkladu
v procentech k 31. 12, 2021:

« Vega Capital I. s.r.0., Vinaiska 460/3, 603 00 Brno — Pisarky, ICO: 092 07 694, vyse
obchodniho podilu: 47,5 %

e PJF Invest, s.r.o., Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8 - Karlin, ICO: 041 43 795, vy$e
obchodniho podilu: 23,75 %

e ELF Invest a.s., Vinafska 460/3, 603 00 Brno — Pisarky, ICO: 066 51 119, vy$e obchodniho

podilu: 23,75 % -
o DRFG Friends & Family a.s., Vinafska 460/3, 603 00 Bmo — Pisérky, ICO: 07},@:& We,
obchodniho podilu: 5 % < g
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1.2 Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku ve sledovaném obdobi a nasledném obdobi:
1.2.1. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku ve sledovaném obdobi:

e 3. unora 2021 byl zapsan ¢len dozor¢i rady

* 11.listopadu 2021 byly zapsany zmény v souvislosti s vymeénou akcii

1.2.2. Zmény a dodatky v obchodnim rejstfiku v nasledujicim obdobi:
e do 30. 6. 2022 zmény nebyly

1.3. Organizaéni struktura, zasadni zmény ve sledovaném obdobi:
e spole¢nost fidi predstavenstvo
e zmeény koreluji a akceptuji zménu akcionarské struktury a s tim souvisejici zmény
v pfedstavenstvu a dozor¢i radé

1.4. Popis a komentar k pfevazujicim predmétam €innosti a organizaéni strukture:

Spole¢nost DRFG a.s. je matefskou spolecnosti skupiny DRFG, ktera byla zalozena 21.
prosince 2007 a v pribéhu roku 2011 zastfeSila vSechny spolecnosti, v nichz drzel majoritni podil
zakladatel a jediny akcionar spole¢nosti pan David Rusnak. Mezi strategické oblasti podnikani
spole¢nosti patfi reality, telekomunikace a finan¢ni sluzby. Uvedené podnikatelské oblasti zajistuje
prostfednictvim fizeni svych dcefinych spoleénosti, jimz poskytuje finan¢ni a administrativné analyticke
zazemi.

Skupina DRFG se snazi svoji ¢innost v ramci podnikani dostate¢né diverzifikovat a pfedchazet
tak negativnim vykyvam, které mohou nastat u jednotlivych oblasti jejiho zajmu, s cilem eliminovat
potencialni rizika. Zakladnim cilem celé skupiny DRFG je zhodnocovat jeji kapital prostfednictvim
investic do majetkovych podili v perspektivnich spole¢nostech a projektech ve vySe uvedenych
odvétvich, a to zejména na uzemi Ceské republiky a na Uizemi sousedicich stati EU, které jsou ji
geograficky i kulturné blizké.

Vzhledem k tomu, Ze doslo postupné ke zménam ve vlastnické strukture spolecnosti, zmeénila
se i organizace fidici struktury DRFG a.s. Tyto zmény dale akcentuji vyvoj, zvysuji kreditibilitu a rating
spole¢nosti.

1.5. Jména a pfijmeni ¢lenu statutarnich a dozorcich organu

1.5.1. Pfedstavenstvo k 31. 12. 2021:

e predseda predstavenstva: David Rusnak, dat. nar. 8. zaif 1978, Hroznova 448/21, 603 00
Brno — Pisarky, den vzniku funkce: 30. zafi 2021, den vzniku ¢lenstvi v predstavenstvu: 30.
zari 2020

« mistopfedseda predstavenstva: Roman Rezniéek, dat. nar. 13. &ervna 1977, 687 33
Drslavice ¢. p. 207, den vzniku ¢lenstvi: 30. zari 2020

e c¢len predstavenstva: Bretislav Hrabé, dat. nar. 13. prosince 1974, Lidicka 700/19, Veveii,
602 00 Brno, den vzniku &lenstvi: 30. zafi 2020

1.5.2. Zpusob jednani dle stavu k 31. 12. 2021:

1. Spoleénost zastupuje kazdy ¢len predstavenstva samostatné, s vyjimkou pravnich
jednani, uvedenych v odst. 2 tohoto ¢lanku.
2. Pfi pravnich jednanich, jejichz predmétem je:
a. nakladani s nemovitostmi ve vlastnictvi spole¢nosti ve vécech jejich zcizeni, nakupu,
zatéZovani pravy tfetich osob, najmu ¢i podnajma,
zcizovani a nakup akcii a podilll v obchodnich spole¢nostech,
vykon akcionarskych prav a prav majitele obchodniho podilu v dcefinych spoleénostech,
poskytovani zaruk, vystavovani, avalovani, nabyvani nebo pfevadéni smének,
sjednavani jakychkoliv smluv mezi ¢leny predstavenstva, ¢leny dozorCi rai?{)so‘dsbbéml 5

oaogo

jim blizkymi na strané jedné a spole¢nosti na strané druhé, &
uzavirani smluv o vedeni Gcetnictvi a o provadéni auditorskych sluzeb, zastupuje spdle
predseda pfedstavenstva samostatné nebo mistopfedseda predstavenstva samostatn‘&
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g. zastupuje spole¢nost predseda predstavenstva samostatné nebo mistopfedseda
predstavenstva samostatné.

1.5.5. Dozor¢i rada:

e ¢&len dozorci rady: JUDr. Pavel Frana, dat. nar. 8. inora 1970, K Doubi 1025, 252 43
Pruhonice, den vzniku ¢&lenstvi: 30. zari 2020

1.6. Nazev a sidlo podniku, v némz ma tcetni jednotka vétsi nez 20 % podil na zadkladnim

kapitalu a jeho vyse v tis. Ké:

DRFG a.s. Obch.p. | tis. K&
K 31. 12. 2021 % ZK IC Sidlo
Benefit Program Plus s.r.0. 100 200 069 69 097 Vinarskéa 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo
Compass Consulting Service a.s. 76 2000 | 28263774 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
Czech Development Fund SICAV, a.s. 100 1000 | 108 15007 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Bond Investment s.r.o. 100 500 099 86 375 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo
DRFG ENERGY s.r.0. 100 200 031 07 108 Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Finance s.r.o. 100 200 035 30 060 Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Financial Management a.s. 100 2000 | 07030002 Vinai'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo
DRFG Friends & Family a.s. 60 2000 | 07102488 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Invest |. s.r.o. 100 200 293 61 257 Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Invest lll. s.r.o. 100 200 041 76 316 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Invest IV. a.s. 100 2000 | 060 38697 Vinaf'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Invest V. a.s. 100 2000 | 08798770 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Invest Management a.s. 100 2000 | 07030045 Vinai'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG ProjectBond Investment |. s.r.o. 100 500 119 68 478 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 100 2000 | 07029993 Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Real Estate Management a.s. 100 2000 | 05207088 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Real Estate s.r.o. 100 200 037 68 775 Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
DRFG Telco Financial Management a.s. 100 2000 | 07029969 Vinarskéa 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
INCOMMING ventures a.s. 20 2000 | 04991087 Dlouha 730/35, Staré Mésto, 110 00 Praha 1
Nadace DRFG 100 500 050 12 571 Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
Peak Media s.r.o. 100 200 057 29 530 Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
Real Estate Facility Management s.r.o. 100 200 043 40 507 Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 100 200 042 35 835 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
RV Corporate Support s.r.o. 100 200 293 52 291 Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
UNIFER alfa a.s. 15 2 000 016 98 605 Vesela 169/24, 602 00 Brno — mésto
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1.7. Vy$e vlastniho kapitalu a icetniho hospodarského vysledku dle bodu 1.6:
tis.
DRFG a.s. Ob,ch.p. Ké | tis. KE | tis. KE | tis. KE | tis. K& OP.
VK VK HV HV
K 31.12. 2021 % ZK celk. prep. celk. piep. 096
Benefit Program Plus s.r.o. 100 200 71 71 38 38 0
Compass Consulting Service a.s. 76 2 000 59 45 26 20 2610
Czech Development Fund SICAV, a.s. 100 1000 0 0 0 0 0
DRFG Bond Investment s.r.o. 100 500 535 535 35 35 0
DRFCENERCY LS. 100 | 200 | 41485 | 1485 | -5462 | -5462 | 150000
DRFG Finance s.r.o. » 100 200 685 042 685 042 1422 1422 0
DRFG Financial Management a.s. 100 2 000 4893 4893 1756 1756 0
DRFG Friends & Family a.s. 60 2 000 2720 1632 824 494 0
DRFG Invest |. s.r.o. 100 200 31 151 31 151 4211 1211 66 000
DRFG Invest lll. s.r.0. 100 200 78 78 -340 -340 1200
DRFG Invest IV. a.s. 100 2 000 1978 1978 52 52 0
DRFG Invest V. a.s. 100 2000 154 154 25 25 0
DRFG Invest Management a.s. 100 2 000 6753 6 753 4270 4270 0
DRFG ProjectBond Investment 1. s.r.o. 100 500 461 461 .39 39 0
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 100 2000 8709 8709 2 500 2 500 0
DRFG Real Estate Management a.s. 100 2000 2218 2218 1788 1788 0
S 100 | 200 | 549983 | 510983 | 487647 | 487647 0
DRFG Telco Financial Management a.s. 100 2 000 5288 5288 3671 3671 0
INCOMMING ventures a.s. 20 2000 14 285 2857 2844 569 800
Nadace DRFG 100 ] 500 | 4011 4011 | -3193 | -3193 0
Peak Media s.r.o. 100 200 0 0 21 21 12 277
Real Estate Facility Management s.r.o. 100 200 5387 5387 2 464 2464 0
RESIDENTIAL INVEST s.r.o. 100 200 28 543 28 543 2108 2108 0
RV Corporate Support s.r.o. 100 200 1233 1233 127 127 60
UNIFER alfa a.s. 15 2 000 1845 277 763 114 3070
Celkem 26 500 | 1324416 | 1310317 | 501 610 498 350 | 236 017
1.8. Pocet zaméstnancu a osobni naklady v tis. Ké:
Rok 2020 2021
Priumérny piep. pocet prac. 41 41
DRFG a.s. v tis. KE | v tis. Ké
Mzdové naklady 18918 | 21141
Odmény &lenim statutarnich organu (523) 10 759 7440
Naklady na socialni zabezpeé&eni 6 080 6 050
Naklady na zdravotni pojisténi 2579 2533
Socialni naklady 138 43
Osobni naklady celkemn 38 474 37 207 7+
R
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Il. Zakladni vychodiska pro vypracovani u¢etni zavérky

PriloZzena individualni (nekonsolidovana) ucetni zavérka byla pripravena v souladu se zakonem &.
563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdé&jsich predpist (dale jen ,zakona o ucetnictvi“) a provadéci
vyhlaskou €. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni zakona &. 563/1991 Sb., o
UCetnictvi, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, pro Ucetni jednotky, které jsou podnikateli G&tujicimi v
soustavé podvojného GZetnictvi, ve znéni pozdéjich pfedpisl, ve znéni platném pro rok 2021 (déle
jen ,provadeci vyhlaska k zakonu o ucetnictvi®).

Pro GCely vykazovani, ocefiovani a zvefejfiovani informaci v G&etni zavérce a o operacich
s majetkem byla pouzita ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2002 Sb., kterou se provadéji néktera
ustanoveni zakona €. 563/1991 Sb., o G&etnictvi, ve znéni pozdé&jsich pfedpisl, pro Géetni jednotky,
které jsou bankami a jinymi finanénimi institucemi, ve znéni G&inném k 31. 12. 2021.

Ugetni zavérka k 31. 12. 2021 byla sestavena za pfedpokladu nepfetrzitého trvani spole&nosti.
Pfilozena ucCetni zavérka tudiZ neobsahuje zadné Upravy, které by mohly z této nejistoty vyplyvat.

Ugetni jednotka vyuzila volby v ustanoveni §22b odst. 2 zakona o Géetnictvi a sestavuje pouze
konsolidovanou vyro¢ni zpravu, ktera obsahuje i veSkeré nalezZitosti vyzadované v pripadé
individualni vyro&ni zpravy.

lll. Informace o u€etnich metodach a obecnych zasadach

3.1. Zpusoby ocenéni:

Druh majetku Zpusob ocenéni
Zasoby nakupované Pofizovaci ceny
vytvofené ve vlastni rezii Vlastni naklady
DHM a DM ve vlastni rezZii Nebyl
Cenné papiry a majetkove ucasti Pofizovaci ceny

3.2. Zpusob stanoveni reprodukéni pofizovaci ceny:

Druh majetku RPC Zpusob stanoveni RPC
Nebylo pouzito
3.3. Druhy vedlejSich pofizovacich nakladi zahrnovanych do pofizovacich cen nakupovanych
zasob: - piepravné
-clo

- vydaje za zprostiedkovani

3.4.1. Slozky nakladi zahrnované do cen zasob stanovenych na trovni viastnich nakladu:

Slozky nakladi Kod Druh zasob
- subdodavky S
- pfimy material S
- pfimé mzdy S
- ostatni pfimé naklady S

Kéd: S - skute¢né naklady
K - kalkulované naklady
R - rozpo&tované naklady

3.4.2. Zmény zpusobu ocernovani, postupu odepisovani, postupt Gétovani, uspofadani polozek
ucetni zavérky a obsahového vymezeni téchto polozek oproti minulému roku, vyéisleni
penéznich ¢astek téchto zmén: zmény nebyly

ey
3.5. Zpusoby stanoveni opravnych polozek k majetku: s r\m
Opravna polozka Zpusob stanoveni Zdroj informaci _ 8

OP k pohledavkam (391) Nad 730 dni 100% Saldo /
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365 - 730 dni 50%

Saldo

OP k DFM (096) % z CP (viz bod 1.7.) Zavérky obch. spole€nosti
3.6. Zpusob stanoveni odpisovych planu a pozZité odpisové metody:
Druh DHM Pouzita odpisova metoda Periodicita odp.
DNM — ucetni Rovnomeérné odpisovani mésieni
DNM — darovy Dle zakona ro¢ni
DHM — ucetni Rovnomeérné odpisovani mésicni
DHM — danovy Dle zakona rocni
Drobny dlouhodoby M U&etni odpisy 24 ma36m
3.7. Zpusob uplatnény pfi prepo¢tu tdaju v cizi méné na ¢eskou ménu:
Druh majetku Pouzity kurs Rozhodny den prechodu
Vznik pohledavky Kurs CNB okamzity kurs banky
Uhrada pohledavky Kurs CNB okamzity kurs banky
Vznik zavazku Kurs CNB okamzity kurs banky
Uhrada zavazku Kurs CNB okamzity kurs banky
Valutova pokladna Kurs CNB okamzity kurs banky

3.8. Oceriovaci model a technika pFi ocenéni realnou hodnotou:

3.9.1 Zmény realné hodnoty, véetn& zmén v ocenéni podilli ekvivalenci podle jednotlivych druht

finan¢niho majetku a zpusob jejich zauctovani: nebylo pouzito

3.9.2 Pro kazdy druh derivatl udaje o rozsahu a podstaté, véetné hlavnich podminek a okolnosti, které
mohou ovlivnit vysi, ¢asovy prubéh a uréitost budoucich penéznich toku, a tabulku s uvedenim zmeén
realné hodnoty béhem G¢etniho obdobi na prislusném uétu v Gétové skupiné 41: nebylo pouZito

3.9.3 Dlvody a pripadna vySe opravné polozky, pokud nebyly majetek a zavazky ocenény realnou

hodnotou nebo ekvivalenci: nebylo pouzito

IV. Doplnujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztrat

41. Zakladni kapital: 2.100 tis. K¢
Rezervni fond: 210 tis. K&
Ostatni kapitalové fondy: 10.000 tis. K&
Nerozdéleny zisk minulych let: 181.563 tis. K&
Neuhrazena ztrata minulych let: 0 tis. K¢
HV bézného obdobi: 79.912 tis. K¢
Vlastni kapital: 273.785 tis. K&
Vyplacena dividenda: 20.000 tis. K¢

Ostatni kapitalové fondy se skladaji z pfiplatkii mimo zakladni kapital ve vy3i 10 000 tis. K& z roku

2014.
4.2. Prehled o pohledavkach a zavazcich a majetku:

4.2.1. Prehled o majetku:

Polozky dlouhodobych | Pogateéni o " "
aktly sty Prirustky Ubytky | Koneény stav
Nehmotny majetek 15 536 1421 0 16 957
Stavby 3523 0 0 "“P ~\
Inventar — SMV 19 742 327| 3165 }6’ 90%
Umelecka dila a sbirky 2 000 0 0 200 ‘g
Pofizeni DNM 907 514 1421 S~
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Pofizeni DHM 11 316 327 0
Celkem 39 384
Oprévky, OP Pocatecnl | prirasty Ubytky | Kone&ny stav
Nehmotny majetek 15 495 265 15 760
Stavby 280 119 399
Inventai - SMV 15 588 3183 3165 15 606
Celkem 31765
4.2.2. Prehled o pohledavkach:
a) kratkodobé pohledavky:
2021 2020
Pohledavky z obch. vztahl 15 929 23 998
Stat — danové pohledavky 159 0
Kratkodobé poskytnuté zalohy 1083 1045
Dohadné Géty aktivni 44 0
Jiné pohledavky 165 385 1510 898
Sghledévky - ovladana a ovladajici 0 996 377
Celkem 182 600 2 532 318
b) dlouhodobé pohledavky:
2021 2020
Jiné pohledavky 1 339 396
s:hledévky - ovladana a ovladajici 1384 589
Celkem 2723 985
a) pohledavky po Ihaté splatnosti: 74 tis. K&
b) pohledavky v cizi méné: 0 tis. K&
c) pohledavky vi&i spojenym osobam:
e 351 1.384.589 tis. K&
e 352 0 tis. K&

d) pohledavky kryté zastavnim pravem, respektive jinym zplsobem: nejsou

Vys$e pohledavek s dobou splatnosti (k rozvahovému dni) del$i nez 5 let je 0 KE. Spoleénost

neposkytla zalohy, zavdavky, zapljcky a uvéry ¢lendm fidicich organd.
4.2.3. Prehled o zavazcich:

a) kratkodobé zavazky:

2021 12020
5:_Va2ky ovladana nebo ovladajici 0 261 909
Vymeénitelné dluhopisy 279 900 0
Zavazky z obchodnich vztaht 5744 2 355
Stat — dariové zavazky a dotace 1712 2 655
Dohadné ¢ty pasivni 47 39
Jiné zavazky 127 813 149 671
Zaméstnanci 1849 1526
Socialni a zdravotni pojisténi 731 746
Zavazky ke spole¢nikiim 0 105 000
Celkem 417 856 523 901
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b) dlouhodobé zavazky:
2021 2020
Vymeénitelné diuhopisy 1 075 800 975 300
ggvazky ovladana nebo ovladajici 3029 779 2 477 550
Celkem 4 105 579 3452 850

c) zavazky z emitovanych dluhopist:
e (473) splatnost do 1 roku:
e (473) splatnost nad 1 rok:

279 .900 tis. K&
1.075.800 tis. K&

Nazev emise Splatnost Objem upisu

DRFG V.21 20.04.2022 30 000
DRFG VIil.21 01.10.2022 25 000
DLP_E38 DRFG .19 20.01.2022 27 600
DLP_E41_DRFG IV.19 15.12.2022 20 000
DRFG I. 20 06.04.2023 57 400
DRFG I. 21 20.01.2024 50 100
DRFG lll.21 20.04.2024 38 400
DRFG IV. 20 31.08.2023 11 700
DRFG VI.21 01.09.2024 29 800
DLP_E30 DRFG VI.17 20.08.2022 48 000
DLP_E32 _DRFG Il.18 28.02.2023 55 700
DLP_E35 DRFG V.18 31.08.2023 74 000
DLP_E39 DRFG I.19 20.01.2024 33 300
DRFG Il. 20 06.04.2025 24 000
DRFG II. 21 20.01.2026 52 500
DRFG V.21 20.04.2026 76 900
DRFG V. 20 31.08.2025 32 000
DRFG VIl.21 01.09.2026 74 100
DRFG XXVI 20.01.2022 68 900
DRFG XXVIII 20.04.2022 60 100
DLP_E33 DRFG lil.18 28.02.2025 94 300
DLP_E36_DRFG VI.18 31.08.2025 98100
DLP_E37 DRFG VII.18 31.08.2025 60 000
DLP _E40 DRFG lIl.19 20.01.2026 147 200
DRFG lIl. 20 06.04.2027 66 000

d) souhrnna vyse dal$ich zavazku, které nejsou sledovany v bé&zném Gcetnictvi: nejsou
e) zavazky vici uradu socialniho zabezpeceni a zdravotnim pojistovnam:
e do splatnosti: 731 tis. K&

Vy$e zavazkl s dobou splatnosti (k rozvahovému dni) del$i nez 5 let je 0 KC.

4.2.4. Piehled o zapujckach a uvérech

o

Zapujcky a uvéry ovladanym nebo ovladajicim osobam, osobam pod podstatnym vhven“a‘r‘bs!:qtnl

k 31. 12. (v tis. K&):

f-‘l,-i “M:J,

\



' DRFG

Investiéni skupina

2021
Osoba %‘;’;‘g Terminy/Podminky 2021 2020
DRFG Real Estate s.r.o. veéfitel Ramcova smlouva 700 251 598 940
azﬁggg;:fztzte Financial dluznik ‘| Smlouvaozapijcce | 799120 | 873287
DRFG Real Estate Management a.s. dluznik Smlouva o zapljcce 541 760 687 987
DRFG Telco Financial Management a.s. dluznik Smlouva o zapujéce 433 574 506 609
DRFG Invest Management a.s. dluznik Smilouva o zapuijéce 411 818 306 132
DRFG Bond Investment s.r.o. dluznik Smlouva o zaplijtce 292 179 0
DRFG Financial Management a.s. dluznik Smlouva o zapuijcce 179 820 194 233
4.3. Vynosy z bézné ¢innosti podle hlavnich ¢innosti:
Rok 2017 2018 2019 2020 2021
DRFG a.s. v tis. K& | vtis. K& | vtis. K& | vtis. KE | vtis. Ké
Trzby za sluzby 38285 | 44707 | 50996 | 51812 | 32458
Trzby za zbozi 169 0 0 0 0
Trzby z prodeje DHM 917 3008 464 73 1232
Trzby z prodeje materialu 18 0 0 0 0
Trzby z prodeju obchodnich podili 172581 | 73990 | 418237 |1 505240 0
Dividendy prijaté 100 315000 | 310000 0 451 100
Ostatni provozni vynosy (648) - prefakturace 1749 33830 | 35715 | 11482 7 489
Uroky pfijaté 38 249 30 857 54354 | 111953 | 111708
Ostatni vynosy 102176 -2 997 81 587 8703 823
Cisty obrat 354244 | 498 395 | 951353 |1689263| 604810
4.4 Prehled hlavnich skupin nakladu:
Typ nakladu 2021 2020
Sluzby 59 652 89 466
Osobni naklady bod 1.8 bod 1.8
Provozni naklady 11 445 26 378
Urokové naklady 354 208 330 145
Kurzové ztraty 823 8703

4.4. VySe majetku neuvedeného v rozvaze:
Drobny majetek evidovany mimo rozvahu
e v pofizovacich cenach: 1.787 tis. K&
e v trZznich cenach: 521 tis. K&

4.5. Majetek v operativnim najmu:
e kancelarské prostory, 695 tis. K&/mésic
e operativni leasingy auta, 26 tis. K&/meésic

4.6. Finanéni pronajem: neni

4.7. Majetek, jehoz trzni ocenéni je vyrazné vyssi nez ocenéni v Géetnictvi: neni

4.8. Trzni cena majetku odkoupeného po skonéeni finanéniho leasingu (dle d&ﬁ-orn‘

odhadu): neni

/&
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4.9. Investiéni majetkové CP a majetkové ticasti v tuzemsku a zahrani¢i (druhy CP a emitentu,
finanéni vynosy): vizbod 1.6 a 1.7.

 Emitent druh CP | objem nakupu
Natland Bonds s.r.o. dluhopis | 133 748 tis. K&

4.10. Rozdily u nepenéznich vkladi (mezi vstupni cenou a pofizovaci cenou): nejsou.

4.11. Vlastni kapital — zmény: viz vykaz o vlastnim kapitalu. O pfipadné vyplaté podilu na zisku za
obdobi 2021 bude pfedstavenstvem rozhodnuto po doruceni fadné auditované ucetni zavérky za rok
2021.

4.12. Zakonné a Gcetni rezervy (tvorba, cerpani):
e opravné polozky k obchodnim podilim ve vysi 236.017 tis. K&
e rezervy na odmeény ve vysi 5.506 tis. K&

4.13. Danova povinnost — odlozena: neni

4.14. Udaje pozadované §39 vyhlasky €.500/2002 Sb., pro které nema uéetni jednotka
obsahovou naplii, nejsou v prfiloze k Gi€etni zavérce uvedené.

4.15. Konsolidovana u¢etni zavérka:
Spoleénost DRFG a.s. je konsolidujici jednotkou pro konsolidaci konsolida¢niho celku
skupiny DRFG.

4.16 VySe odmény uétované auditorem, dafiové poradenstvi

VySe odmény uctovana auditorem spole¢nosti Nexia AP a.s. za provedeni auditu statutarni uCetni
zavérky za rok 2021 ¢ini 350 000 KE&. Spole¢nosti dale vznikly naklady souvisejici s danovym
poradenstvim ve vysi 410 000 K&.

4.17. Udalosti, které nastaly po datu ucetni zavérky:

K datu vydani ucetni zavérky nedoslo k Zadnym vyznamnym naslednym udalostem, které by
mohly nasvéd&ovat tomu, Ze (daje, které jsou uvedeny v Géetni zavérce o stavu majetku a zavazkd,
vlastniho kapitalu nebo finanéni situace spole¢nosti ke dni 31. 12. 2021 neodpovidaji skuteCnosti nebo
Ze by mohla byt i do budoucna zpochybnéna podminka nepretrZité existence a fungovani spolecnosti,
zejména vzhledem k potencialnim dopadim COVID-19 na budouci existenci a aktivity spolecnosti.

V souvislosti s aktualnimi sank&nimi opatfenimi viéi Ruské federaci a jejim predstavitelim z
divodu invaze ruskych vojsk na Ukrajinu, které budou v rizné mife dopadat na nékteré ucetni jednotky
¢i vybrané obory podnikani vedeni spole¢nosti zvazilo potencialni dopady této situace na své aktivity a
podnikani a dospélo k zavéru, Ze se jedna o neupravujici naslednou udalost, ktera k datu vydani vyrocni
zpravy, jejiz soutasti je také ucetni zavérka, nema vyznamny vliv na G&etni zavérku k 31. 12. 2021 ani
tato situace nema vyznamny vliv na pfedpoklad nepfetrZitého trvani podniku do roku 2022 a do let
nasledujicich.

Vzhledem k tomu byla ucetni zavérka k 31 .}12. 2021 zpracovana za predpokladu, Ze spole¢nost
bude nadale schopna pokragovat ve své innosti

V Brné dne 30. 6. 2022




ZPRAVA O VZTAZICH

mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou
a mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

za Ucetni obdobi roku 2021

, zpracovana statutarnim organem oviadané osoby
dle § 82 a nasl. zak. & 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (dale jen ,ZOK"),
(dale jen ,,zprava o vztazich")

CL. 1
Obsahové nalezitosti zpravy o vztazich
Ovladana osoba:
spole¢nost: . DRFG a.s.
sidlo: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
ICO: 28264 720
registrace v obchodnim rejstiiku: Krajsky soud v Brné - sp. zn. B 5448

Struktura vztahii mezi ovladajici osobou a osobou ovladanou

Struktura vztah( mezi ovladajici osobou a ovladanou osobou je zaloZzena na uplatnéni nepfimého rozhodujiciho vlivu
fyzickych osob, které v pfipadé, Ze budou jednat ve shod&, mohou v ovliadané osobé uplatnit rozhodujicl vliv a
prosadit jmenovani nebo odvolani vétsiny osob, které jsou €leny statutarniho organu oviadané osoby.

Témito fyzickymi ovladajicimi osobami jsou panové:

David Rushék, ktery nepfimo prostfednictvim spole&nosti Vega Capital a.s., ICO 07444648, spoleénosti Vega
Capital I. s.r.o., ICO: 09207694 a spoleénosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drzi podil na hlasovacich
pravech 49,875 % ve spoleénosti DRFG a.s., ICO: 28264720, a sou¢asné nepiimo prostfednictvim spole&nosti Vega
Capital Il. s.r.0., ICO: 09208101 a spolenosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drZi podil na hlasovacich
pravech 49,875 % ve spoleénosti DRFG Telco 5G a.s., ICO: 07102470.

Roman Rezniéek, ktery nepiimo prostiednictvim spole¢nosti ELF Invest a.s., ICO: 06651119 a spole¢nosti DRFG
Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drzi podil na hlasovacich pravech 24,9375 % ve spoleénosti DRFG a.s., ICO:
28264720, a sou¢asn& nepfimo prostfednictvim spole&nosti ELF Invest Beta s.r.o., ICO: 09197281 a spole&nosti
DRFG Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drzi podil na hlasovacich pravech 24,9375 % ve spoleénosti DRFG
Telco 5G a.s., ICO: 07102470.

JUDr. Pavel Frana, ktery nepiimo prostiednictvim spoleénosti KUBADAM s.r.o., ICO: 04790391, spole&nosti PJF
Invest s.r.0., ICO: 04143795 a spole&nosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drzi podil na hlasovacich
pravech 24,9375 % ve spole¢nosti DRFG a.s., ICO: 28264720, a soutasné nepiimo prostiednictvim spole&nosti PJF
Invest Beta, s.ro, ICO: 09192379 a spoleénosti DRFG Friends & Family a.s., ICO: 07102488, drzi podil na
hlasovacich pravech 24,9375 % ve spolenosti DRFG Telco 5G a.s., ICO: 07102470.

Ovléadajici fyzické osoby tak ovladaji dvé samostatné, aviak vztahové propojené skupiny osob, a to (i) skupinu osob
ovliadanou spoleCnosti DRFG a.s., ktera dale oviada spole¢nosti ve vertikalng i horizontalné rozvétvené a
vicestupiiové struktuie - skupina DRFG a (ii) skupinu osob ovladanou spole¢nosti DRFG Telco 5G a.s., ktera dale
ovlada spole¢nosti ve vertikalné i horizontainé rozvétvené a vicestupfiové struktuie - skupina DRFG Telco
(provozné oznacovana téz jako skupina Suntel).

Ovladana osoba je vramci struktury zastfeSujici spoleCnosti skupiny DRFG, pricemz je podrobena fizeni
ovladajicich osob, které svij vliv v oviddané osobé uplatiiuji skrze své obchodni spole¢nosti a v pfipadé, Ze tyto
osoby jednaji ve hodé, uplatni na ovliadané osoby princip jednotného fizeni. Pfimymi oviadajicimi osobami oviddané
osoby jsou spole¢nosti:



spole¢nost: Vega Capital |. s.r.o.

sidlo: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
ICO: 092 07 694

ovladaci podil: 47,5 %

spole¢nost:  ° ELF Invest a.s.

sidlo: Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
ICO: 066 51 119

ovladaci podil: 23,75 %

spole¢nost: PJF Invest s.r.o.

sidlo: Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8
ICO: 041 43795

ovladaci podil: 23,75 %

spole¢nost: DRFG Friends & Family a.s.

sidlo: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
ICO: 071 02 488

ovladaci podil: 5%

Uloha ovladané osoby ve struktufe vztah

Obecné Ize konstatovat, Ze ovladana osoba v souvislosti se svym zac¢lenénim na vrchol pfislusné skupiny
ovladanych osob a v souvislosti s oviadanim nepozZiva zvidstnich vyhod ani nenese zviastni povinnosti vUgi
ovladajicim osobam nebo osobam ovladanych stejnymi oviadajicimi osobami. Prava a povinnosti oviadané osoby
se fidi pfipadnymi smlouvami, pokud jsou takové uzavreny s ovladajicimi osobami nebo s osobami oviadanymi
ovladajici osobou.

Zpusob a prostiedky ovladani

Ovladani ovladané osoby je vykonavano prostiednictvim rozhodovani nejvy$siho organu ovladané osoby (valné
hromady), ktery navrhuje a prosazuje své zastupce do organu oviadané osoby a sou¢asné muize vyuzit svého prava
udé&lovat statutarnim zastupctm ovladané osoby pokyny k obchodnimu vedeni ovliadané osoby.

Diky stupfovité struktufe se v zésadnich a strategickych oblastech Fizeni ovladané osoby uplatiiuje nepfimy vliv
ovladajicich fyzickych osob, které v pfipadé, ze budou jednat ve shod&, mohou uplatnit sviij rozhoduijici vliv a prosadit
obsazeni statutarniho organu oviadané osoby.

Ovladajici osoby, které jsou v organech oviadané osoby, se jako ¢&lenové organl podili na pinéni povinnosti
stanovenych pravnimi pfedpisy pro obchodni korporace véetné& obchodniho vedeni a kontrolni Cinnosti.

Struktura vztahi mezi ovladanou osobou a osobami ovladanymi stejnou ovladajici osobou

Osoby ovladané stejnymi ovladajicimi osobami jsou strukturalné umistény:

a) ve skupiné DRFG

Nézev spole¢nosti ICo Sidlo Pozndmka | Pimy viastnik Podil
y od/do v%
APLUS as. 262 36 419 | Ceska 154/12, Brno-mésto, 602 00 Brno DRFG Invest|. s.r.o. 50,00%
ASSETIO Solution, a.s. 079 11408 | Tmita 50073, 602 00 Brno DRFG Finance s.r.0. 80,00%
ASSETIO Services, s.1.0. 082 04 039 | Trnita 500/8, 602 00 Brno ASSETIO Solution, a.s. 100,00%




BAS Poland sp. z 0.0. 0000795412 | UL. Ksiazgca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland 0026102021 | DRFG Real Estate s.r.0. 90,00%
BOL Poland sp. z 0.0. 0000796694 | Ul. Ksiazeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland 00 26.10.2021 DRFG Real Estate s.r.o. 90,00%
BOK Poland sp. z 0.0. 0000796930 | UI. Ksiazgca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland 626102021 | DRFG Real Estate s.r.0. 90,00%
BUL Poland sp. z 0.0. 0000797124 | UL Ksiazeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland 60 26.10.2021 DRFG Real Estate s.1.0. 90,00%
Benefit Program Plus s.r.0. 069 69 097 | Vinafska 46013, Pisarky, 603 00 Brno DRFG as. 100,00%
BOP Poland sp. z 0.0. 0000800255 | UL Ksiazgca 1973, 00-498 Warszawa, Poland DRFG Real Estate s.r.0. 90,00%
CLEAR investment s.r.0. 039 51 472 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno 25032021+20% | DRFG Finance s.r.0. 100,00%
Compass Consulting Service as. v likvidaci | 28263 774 | Vinafské 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFGas. 75,50%
Czech Development Fund SICAVY, a.s. 108 15 007 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 01052021 | DRFG a.s. 100,00%
Czech Green Energy s.r.0. 097 03 667 | Vinafské 460/3, Pisary, 603 00 Bro DRFG ENERGY s.r.0. 60,00%
Czech Green Energy 1s.r.0. 097 73401 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo Czech Green Energy s.r.0. 100,00%
Czech Green Energy 2 s.r.0. 097 83 857 | Vinafské 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Czech Green Energy s.r.0. 100,00%
Czech Green Energy 3s.r.0. 097 83920 | Vinafska 46013, Pisérky, 603 00 Bmo Czech Green Energy s.r.0. 100,00%
Czech Green Energy 4 s.r.0. 097 83 989 | Vinarska 46013, Pisarky, 603 00 Bmo Czech Green Energy s.r.0. 100,00%
Czech Green Energy 5 s.r.0. 097 84 047 | Vinafska 46013, Pisérky, 603 00 Brno Czech Green Energy s.r.0. 100,00%
Czech Home Capital, a.s. 085 05 811 | nam. Miru 1220/3, Vinohrady, 120 00 Praha 2 0d 01.07.2021 RESIDENTIAL INVEST s.r.0. 40,00%
Dimiat sp. z 0.0. 0000870137 | UL Ksiazeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland od 10.03.2021 DRFG Real Estate Project Théta s.r.0. 50,00%
DRFGas. 28264720 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno d010.41.2021 | Vega Capital I. s.r.0. 50,00%

ELF Investa.s. 35,00%

PJF Invest, s.r.o. 10,00%

DRFG Friends & Family a.s. 5,00%
DRFGa.s. 28264 720 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo 0410112021 | Vega Capital |. s.r.0. 47,50%

ELF Investa.s. 23,75%

PJF Invest, s.r.o. 23,75%

DRFG Friends & Family a.s. 5,00%
DRFG Bond Investment s.r.o. 099 86 375 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vank 05.03.2021 | DRFG a.s. 100,00%
DRFG Development s.r.0. 14100 495 | Vinaiska 46073, Pisarky, 603 00 Brno vank 28122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG ENERGY s.r.o. 03107 108 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG as. 100,00%
DRFG Finance s.r.0. 03530060 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFGas. 100,00%
DRFG Financial Management a.s. 07030 002 | Vinaiska 46073, Pisarky, 603 00 Bmo DRFGas. 100,00%
DRFG Friends & Family a.s. 07102 488 | Vinafska 46013, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG as. 60,00%
DRFG Invest |. s.r.0. 293 61 257 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG as. 100,00%
DRFG Invest lll. s.r.0. 04176 316 | Vinalska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG as. 100,00%
DRFG Invest IV. ass. 060 38 697 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo DRFGas. 100,00%
DRFG Invest V. a.s. 087 98 770 | Vinafské 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo DRFG as. 100,00%
DRFG Invest Management a.s. 070 30 045 | Vinaska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG as. 100,00%
DRFG POLSKA Sp. 2 0.0. pososanay | iR TP RS 0403022021 | DRFG Real Estate s.r. 100,00%
DRFG ProjectBond Investment |. s.r.0. 11968 478 | Vinafska 46013, Pisarky, 603 00 Bmo vank 25102021 | DRFG a.s. 100,00%
DRFG Real Estate Financial Management a.s. 070 29 993 | Vinarska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo DRFGa.s. 100,00%
DRFG Real Estate Management a.s. 052 07 088 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG as. 100,00%
DRFG Real Estate Project . s.r.0. 087 97 617 | Vinafska 46013, Pisérky, 603 00 Bmo 0% | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project II. s.r.0. 087 97 650 | Vinafsks 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project lll. s.r.0. 087 97 757 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno 4001072021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project IV. s.r.0. 087 97 854 | Vinaiska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo do 28.12.2021 DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project V. s.r.0. 087 97 927 | Vinafska 4603, Piséarky, 603 00 Brno 015122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project VL. s.r.o. 099 77 490 | Vinaiska 46073, Pisarky, 603 00 Bmo vank 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project VII. s.r.0. 099 77 589 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo vank 04032021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project Vil s.r.o. 099 78 381 | Vinafské 460/3, Pisarky, 603 00 Bro vk 04032021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG Real Estate Project IX. s.r.0. 099 79 212 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vanik 04032021 | DRFG Real Estate s.1.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project X. s.r.0. 09979 255 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vk 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XI. s.r.0. 099 79 280 | Vinafska 46073, Pisarky, 603 00 Brno vank 04032021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XIl. s.r.0. 099 79 816 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 04.03.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XIIl. s.r.0. 099 79 832 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vank 04032021 | DRFG Real Estate s.1.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XIV. s.r.0. 099 79 875 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vank 04032021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XV. s.r.0. 099 79 891 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vank 0403.2021 | DRFG Real Estate s.1.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XVI. s.r.0. 09979913 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bro vank 04032021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XVIL. s.r.0. 09979930 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vank 04032021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XVIIl. s.r.0. 09979964 | Vinafska 46013, Pisarky, 603 00 Brno vank 04032021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XIX. s.1.0. 099 79 981 | Vinarska 46013, Pisarky, 603 00 Brno vk 04032021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project XX. s.r.0. 09979999 | Vinafska 4603, Pisarky, 603 00 Bmo vank 04032021 | DRFG Real Estate s.1.0. 100,00%
DRFG RE Project 1 s.1.0. 140 99 161 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 26.122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 2 s.r.0. 140 99 241 | Vinafska 46013, Pisérky, 603 00 Bmo vank 28122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 3 s.r.0. 14099 349 | Vinafské 46013, Pisarky, 603 00 Brmo vank 28122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 4 s.r.0. 140 99 560 | Vinafska 46013, Pisarky, 603 00 Brno vanik 26122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project § s.r.0. 140 99 918 | Vinafska 46013, Pisarky, 603 00 Brno venk 28122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%




DRFG RE Project 6 s.r.0. 14100002 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Brmo vank 28122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 7 s.r.0. 14100 045 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bro vink 28122021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG RE Project 8 s.r.. 14100 151 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 29.122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 9 s.r.0. 14100 193 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vank 29122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 10 s.r.0. 14100410 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vk 28.122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 11 s.r.0. 14100 461 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 28122021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG RE Project 12 s.r.0. 14096 226 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo vk 28.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG RE Project 13 s.r.0. 140 96 366 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 20122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 14 s.r.0.. 14096 471 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vanik 28.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG RE Project 15 s.r.0. 140 96 749 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo vanik 20.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 16 s.r.0. 14096 927 | Vinarska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo vank 28122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 17 s.r.o. 14097 001 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno vanik 28.12.2021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 18 s.r.0. 140 97 125 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vank 20.122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 19 s.r.0. 140 97 222 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Bro vank 28122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 20 s.r.0. 140 97 427 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 28.122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 21 s.r.0. 14097 575 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vznik 20122021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG RE Project 22 s.r.0. 140 97 699 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo vanik 20122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 23 s.r.0. 14098 776 | Vinafské 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo venk 20122021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG RE Project 24 s.r.0. 140 98 946 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno venk 28122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG RE Project 25 s.r.0. 14099 071 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo vznk 29122021 | DRFG Real Estate s.r.o. 100,00%
DRFG Real Estate Project ALFA s.r.0. 047 44 756 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project DELTA s.r.0. 047 44 772 | Vinafska 46073, Pisérky, 603 00 Bmo DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.0. 047 44 799 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo 4030112021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project Eta s.r.0. 01862464 | Vina'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project 6ta. s.r.0. 01862383 | Vinafska 46013, Pisérky, 603 00 Bmo T~ % | DRFG Real Estate s.r.. 100,00%
DRFG Real Estate Project Théta s.r.o. 018 62 588 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project Kappa s.r.0. 018 62 481 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
DRFG Real Estate Project Zéta s.r.o. 01862600 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo et "30% | DRFG Real Estate s.r.. 100,00%
DRFG Real Estate s.r.0. 037 68 775 | Vinafskéa 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo DRFG as. 100,00%
DRFG Telco Financial Management a.s. 07029 969 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG as. 100,00%
EFEKTA investicni zprostredkovatel s.r.0. 24133 833 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG Finance s.r.o. 100,00%
EFEKTA-IZ s.r.0. 060 84 672 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bno DRFG Finance s.r.o. 100,00%
ERN-e.com, a.s. 06103 243 | Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1 Chytry Honza ass. 100,00%
Finest Invest ass. 043 53 862 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG Finance s.r.o. 51,00%
Finnology s.r.o. 050 75 653 | Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1 Chytry Honza a.s. 100,00%
Focus Mall Most s.r.0. 27562 123 | Vinaska 46073, Pisérky, 603 00 Bmo S e | DRFG Real Estate Project IV. s.r.0. | 100,00%
Svm:ﬁ:t?::m Management SBU | 4030892706 | ul. Chmieina, 19, 00-021 Werszawa, Poland od2122021 | DRFG Real Estate Project . s.co. | 5000%
Green Energy Resources s.r.0. 097 81 897 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG ENERGY s.r.0. 60.00%
Green Energy Resources 1s.r.0. 086 29 099 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo Green Energy Resources s.r.0. 100,00%
Green Energy Resources 2s.r.0. 086 29 196 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo Green Energy Resources s.r.0. 100,00%
Green Energy Resources 3 s.r.0. 086 29 285 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Green Energy Resources s.r.0. 100,00%
Green Energy Resources 4 s.r.0. 086 29 315 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Green Energy Resources s.r.0. 100,00%
Green Energy Resources 5 s.r.0. 086 29 340 | Vinaska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno Green Energy Resources s.r.0. 100,00%
HypoPortal s.r.0. 050 44 308 | Trnita 500/9, 602 00 Bmo 0413052021 | Finnology s.r.0. 90,00%
Chytry Honza a.s. 290 48 770 | Jungmannova 745/24, 110 00 Praha 1 kari time a.s. 100,00%
IBU Poland sp. z 0.0. 0000744805 | UL Ksiazgca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland DRFG Real Estate s.r.0. 90,00%
Industrial Center 2 Slovakia s.r.0. 52950 689 | Palisady 55, Bratislava 811 06 DRFG Real Estate s.r.0. 80,00%
InvestPortal s.r.0. 053 82 807 | Tmita 500/9, 602 00 Bmo 0d 13052021 | Finnology s.r.o. 100,00%
kari time a.s. 07102 461 | Vinarska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno DRFG Finance s.r.0. 100,00%
KonsolidacePortal s.r.0. 07207 964 | Trmita 500/9, 602 00 Bmo od 13.05.2021 Finnology s.r.o. 100,00%
MOP Poland sp. z 0.0. 0000758136 | UL Ksiazgca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland 9026102021 | DRFG Real Estate s.r.0. 90,00%
Nadace DRFG 050 12571 | Vinafska 46073, Pisarky, 603 00 Bmo DRFGas. 100,00%
Nage, s.r.0. 03357 988 | Vinohradska 2828/151, Zizkov 130 00 Praha 3 DRFG Finance s.r.0. 56,00%
OC - Netolice s.r.o. 08320 241 | Vinafska 46073, Pisérky, 603 00 Bmo do 31.03.2021 DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
ONE Investment s.r.0. 078 18 009 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Finance s.r.0. 100,00%
Oxygen Advisory s.r.0. 020 10 895 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno DRFG Finance s.r.o. 100,00%
Peak Media s.r.o. 057 29 530 | Vinafské 460/3, Pisérky, 603 00 Brno DRFG as. 100,00%
PDC industrial center 153 Sp. z 0.0. 0000a50227 | AL PN Exkopsle v 1, 00-044 Wi ety | o oy ot 100,00%
PDC industrial center 184 Sp.zo0.0. 0000895233 | UL Grzybowska 229, 00-131 Warszawa, Poland | O e 11221 | DRFG Real Estate Project V. s.ro. | 100,00%
PRAG REAL INVEST s.r.. 05573742 | Vinaiska 46013, Pisérky, 603 00 Bmo sl gz;isz'siﬁ'f;{:ﬁ. M- .. 1 100,00%
PROFORZA finance, a.s. 036 41 562 | Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava DRFG Finance s.r.0. 55,15%
PROFORZA consulting, s.r.0. 046 65 201 | Na Rovince 879, Hrabov, 720 00 Ostrava PROFORZA finance, a.s. 100,00%




PROFORZA education, 5.r.0. 046 60 064 | Na Rovince 879, Hrabova, 720 00 Ostrava PROFORZA finance, a.s. 100,00%
RAISEUP s 1.0, 068 65 968 | Nové sady 988/2, Staré Brno, 602 00 Brno DRFG Finance s.r.0. 100,00%
Real Estate Facility Management s.r.o. 043 40 507 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFGas. 100,00%
RESIDENTIAL INVEST s.r.0. 042 35 835 | Vinafska 46013, Pisarky, 603 00 Brno DRFG a.s. 100,00%
Retail Psrk Kralovo Pole I. s.r.0. 28329 465 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno d0 12112021 | DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
Rezidence Lannova s.r.o. 059 21694 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno DRFG Real Estate s.r.0. 100,00%
Rezidence Sedmikraskov s.r.0. 06993 737 | Udolni 326/11, Bmo-mésto, 602 00 Bmo ezt | DRFG Real estate project Zétas.co. | 100,00%
2 =L A do 30.06.2021 DRFG Real Estate s.r.0.
Rezidence Spojovaci s.r.o. 087 97 757 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo 0d0107.2021 | Czéch Development Fund SICAV, as. 100,00%
ROYAL VISION s.r.0. 28322 584 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG Finance s.r.0. 80,00%
RV Corporate Support s.r.0. 293 52 291 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFGas. 100,00%
Sarcedo Sp. z 0.0. 0000825601 | Ul. Ksigzeca 19/3, 00-498 Warszawa, Poland 4023122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 50,00%
TYNO PARK I, s.r.0. 140 79 526 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo vk 20122021 | DRFG Real Estate s.r.0. 15,00%
; : 0418022021 460% | DRFG Real Estate s.r.o.
WH102 s.r.0. 080 54 053 | Vinafsk4 460/3, Pisérky, 603 00 Brno z ;g:gg%} m«: % TYNO PARK IL. $.r.0. 100,00%
: 0d 15002021 | DRFG Real Estate s.r.o.
WH103s.r.0. 09111875 | Vinafska 46013, Pisérky, 603 00 Brmo 0212202122 | TYNO PARKL S, 100,00%
b) ve skupiné DRFG Telco
Nazev spolecnosti ICO Sidlo Poznamka | PFimy viastnik Podil v
{ ) 3 _ odido : %
ARBOR,spol.s r.0.,ném.ARBOR GmbH 446 99 158 | &.p. 148, 251 01 Nupaky Suntel Group a.s. 100,00%
Backbone s.r.0. 25943693 | ¢.p. 148, 251 01 Nupaky Suntel Group a.s. 100,00%
HRB | Rupert-Mayer-St. 44 Gebaude 6407, 81379
Backbone Germany GmbH 244151 | Monchen, Deutschland Backbone s.r.o. 100,00%
DRFG TELCO s.r.o. 03105 849 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo DRFG Telco 5G ass. 100,00%
DRFG Telco 5G as. 07102 470 | VinaFska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno d010.11.2021 | Vega Capital Il. s.r.0. 50,00%
ELF Invest Beta s.r.0. 35,00%
PJF Invest Beta s.r.o. 10,00%
DRFG Friends & Family a.s. 5,00%
DRFG Telkco 5G a.s. 07102 470 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo 0d10.11.2021 | Vega Capital II. s.r.0. 47,50%
ELF Invest Beta s.r.0. 23,75% |
PJF Invest Beta s.r.o. 23,75%
DRFG Friends & Family a.s. 5,00%
. i do22112021 | DRFG Telco 5G ass.
DRFG Telco Bond 5G a.s. 073 38 384 | Vinaiska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo od 2211.2021 DRFG TELCO $.r0. 100,00%
{ ; d022112021 | DRFG Telco 5G a.s.
DRFG TelcoBond Investment s.r.o. 106 61 689 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo o0d 22.11.2021 DRFG TELCO s.r0. 100,00%
CHE- Schellenrainstrasse 13, 6210 Sursee, Switzerland
EnKom AG 113.940.462 Suntel Group a.s. 100,00%
Topolnicka cesta 189, Trhova Hradska 930 13,
FibreNet, s.r.0. 367 47 572 | Slovakia Suntel Group a.s. 70,00%
Ceskoslovenskej armady 198/31, Kremnica
Lukromtel, s.r.0. 360 57 258 | 957 01, Slovakia Suntel Group a.s. 80,00%
Suntel Czech, s.r.0. 607 53 447 | Breznicka 5602, 760 01 Zlin Suntel Group a.s. 100,00%
HRB Rupert-Mayer-Str. 44, 6407 Building, DE-81379
Suntel Germany GmbH 220431 | Manchen, Deutschland Suntel Czech s.r.0. 100,00%
Suntel Group a.s. 066 51 062 | Breznicka 5602, 760 01 Zlin DRFG TELCO s.r.0. 100,00%
Suntel Slovakia s.r.0. 437 69 292 | Mojmirova 8, 040 04 Kosice, Slovakia Suntel Group as. 100,00%
SUNTEL suisse GmbH 261(.:41!25.-003 Bahnhofsirasse 10, 8712 Stafa, Switzerland Suntel Group a.s. 100,00%
HE-
Suntel Switzerland AG 1 40(.:1 41.831 | Bahnhofstrasse 10, 8712 Stéfa, Switzerland Suntel Group as. 100,00%
TeleDat komunikaéné systémy s.r.o. 31596 134 | Sladkovitova 20, Banska Bystrica 974 05 Suntel Group a.s. 70,00%




c) mimo skupinu DRFG nebo skupinu DRFG Telco

Nazev spolecnosti ICO Sidlo Poznamka | Pfimy vlastnik Podil
od/do v%
Bio Produkt z Podchfibi s.r.0. 293 11934 | Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno David Rusfiak 100,00%
DRFG Assets a.s. 118 96 272 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Brmo vanik 30.09.2021 | David Rusiiak 45,00%
Roman Rezni¢ek 22,50%
Pavel Frafia 22,50%
EFEKTA investicni spole¢nost a.s. 11901 110 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo vanik 01102029 | David Rusiiak 50,00%
Roman Rezni¢ek 25,00%
Pavel Frana 25,00%
EFEKTA obchodnik s cennymi papiry a.s. 607 17 068 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo David Rusiiak 100,00%
Farma Labuty s.r.o. 045 10 801 | ¢.p. 30, 696 48 Labuty Farma Podchfibi s.r.o. 90,00%
Farma Podchibi s.r.0. 017 64 675 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Brmo Vega Capital a.s. 100,00%
Kostelany 157 s.r.0. 043 49 288 | Vina'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno David Rusiiak 100,00%
Vega Arts.r.o. 038 87 057 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Brno Vega Capital as. 100,00%
Vega Capital a.s. 074 44 648 | Vinafska 46013, Pisarky, 603 00 Brmo David Rusiiak 100,00%
Vega Capital 1. s.r.o. 092 07 694 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo Vega Capital a.s. 100,00%
Vega Capital il. s.r.0. 092 08 101 | Vina'ska 460/3, Pisarky, 603 00 Bro David Rusiiak 100,00%
Vega Capital B.V. 858036812 | Nicolaas Witsenkade 39,1017ZV Amsterdam David Rusiiak 100,00%
Vega Shot s.r.o. 140 04 186 | Vinafské 460/3, Pisarky, 603 00 Brno vank 24.11.2021 | Vega Capital a.s. 75,00%
ELF Investa.s. 066 51119 | Vinafska 460/3, Pisérky, 603 00 Bmo Roman Reznigek 100,00%
ELF Invest Beta s.r.o. 091 97 281 | Sokolovské 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8 Roman Rezniek 100,00%
PJF Invests.r.o. 04143795 | Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8 KUBADAM s.r.0. 100,00%
PJF Invest Beta s.r.0. 091 92 379 | Sokolovska 5/49, Kariin, 186 00 Praha 8 Pavel Frana 100,00%
KUBADAM s.r.0. 047 90 391 | Sokolovska 5/49, Karlin, 186 00 Praha 8 Pavel Frafa 100,00%
DRFG Real Estate Project l6ta. s.r.0. 018 62 383 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo 0d15122021 | DRFG Assefs as. 70,00%
DRFG Real Estate Project EPSILON s.r.o. 047 44 799 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo 0d30.11.2021 | DRFG Assets a.s. 100,00%
DRFG Real Estate Project |. s.r.0. 087 97 617 | Vinafska 460/3, Pisarky, 603 00 Bmo 0422122021 | DRFG Assets as. 50,00%
DRFG Real Estate Project V. s.r.o. 087 97 927 | Vinafska 4603, Pisarky, 603 00 Bmo 0415122021 | DRFG Assets a.s. 100,00%
PDC Industrial Center 153 sp. z 0.0. 0000850222 | ul. Plac Europejski, nr 1, 00-844 Warszawa, od30112021 | DRFG Real Estate Project 50,00%
Poland i EPSILON s.r.0.
PDC Industrial Center 184 sp. z 0.0. 0000895233 | ul- Grzybowska, nr 2, 00-131 Warszawa, Poland 0d15122021 | DRFG Real Estate Project V. s.ro. | 100,00%

Pfehled jednani uéinénych v poslednim Gcetnim obdobi, ktera byla u¢inéna na popud nebo v zajmu
ovladajicich osob nebo jimi ovliadanych osob, pokud se takovéto jednani tykalo majetku, ktery pfesahuje
10 % vlastniho kapitalu ovladané osoby zjisténého podle Gcetni zavérky za ucetni obdobi bezprostredné
predchazejici uéetnimu obdobi, za néZ se zpracovava zprava o vztazich

V rozhodném ucéetnim obdobi ovladana osoba nepofidila od ovladajicich osob nebo osob oviadanych ovladajicimi
osobami dlouhodoby majetek, pfesahujici 10 % viastniho kapitalu oviadané osoby.

Pfehled vzajemnych smluv mezi osobou ovladanou a osobami oviadajicimi nebo mezi osobami ovliadanymi

ovladajicimi osobami

V rozhodném obdobi byly uzavieny standardni smlouvy:

Smluvni partner ovladané osoby

Druh smiouvy

DRFG Bond Investment s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

Ramcova smlouva o poskytovani zapujéek

S.I.o.

DRFG Real Estate Project ALFA

Smiouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

Ramcovéa smilouva o poskytovani zapujcek

S.r.o.

DRFG Real Estate Project EPSILON

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project Eta s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

Nadace DRFG

Darovaci smlouva

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat




Ramcova smlouva o poskytovani zapujcek
Darovaci smlouva

RESIDENTIAL INVEST s.r.o.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat
Smlouva o zapuijcce

DRFG ProjectBond Investment |.
S.I.0.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

CLEAR investment s.r.o.

Smlouva o obchodni spolupraci

DRFG Financial Management a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat
Ramcova smlouva o poskytovani zapljcek

DRFG Invest lll. s.r.o.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat
Smiouva o zapujcce

DRFG Invest Management a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat
Ramcova smlouva o poskytovani zaphjéek

DRFG Real Estate Project I6ta s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project IX. s.r.o.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project Kappa
S.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project Théta
S.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project VI. s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project VII. s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project VIII. s.r.o.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project X. s.r.o.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XI. s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XII. s.r.o.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XIII. s.r.o.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XIV. s.r.o.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XIX. s.r.o.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XV. s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XVI. s.r.o.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XVII. s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XVIII.
S.r.0.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project XX. s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

Finest Invest a.s.

Smlouva o obchodni spolupraci

Rezidence Spojovaci s.r.o.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat

DRFG Telco Financial Management
a.s.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat
Ramcova smlouva o poskytovani zapljcek

Benefit Program Plus s.r.o.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat

DRFG ENERGY s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat
Smiouva o zapujcce

DRFG Invest . s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat
Smilouva o zapujéce

DRFG Real Estate Financial
Management a.s.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluZeb a zpracovani dat
Ramcova smlouva o poskytovani zapljéek

DRFG Real Estate Management a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat
Ramcova smlouva o poskytovani zapujcek




DRFG Real Estate Project I. s.r.o.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project Il. s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Real Estate Project V. s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

EFEKTA-IZ s.r.o.

Smilouva o obchodni spolupraci

kari time a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

Peak Media s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

Rezidence Lannova s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Finance s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat
Ramcova smlouva o poskytovani zapujcek
Kupni smlouva - prodej automobilu

DRFG Friends & Family a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG Invest IV. a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluZzeb a zpracovani dat
Ramcova smlouva o poskytovani zapujcek

DRFG Invest V. a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

RV Corporate Support s.r.o.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat
Smiouva o poskytovani poradenskych sluzeb

DRFG Real Estate s.r.o.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat
Ramcova smlouva o poskytovani zapljcek
Smlouva o zajidténi poradenstvi v oblasti nemovitosti

DRFG Telco 5G a.s.

Smiouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

DRFG TELCO s r.o.

Ramcova smlouva o poskytovani zapujcek

Compass Consulting Service a.s.

Smlouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat

Real Estate Facility Management
S.r.o.

Smilouva o poskytovani administrativnich sluzeb a zpracovani dat
Smlouva o podnajmu dopravniho prostiedku

Ovladana osoba nema uzavienou ovladaci smlouvu o pievodu zisku.

Jina pravni jednani a opatfeni v zajmu nebo na popud propojenych osob

Jina pravni jednani mezi propojenymi osobami méla charakter béZznych tkonl, vyplyvajici ze vzajemné spoluprace,
bez vyhod ¢i nevyhod pro propojené osoby. V zajmu nebo na popud propojenych osob nebyla ovliadanou osobou

pfijata nebo uskuteé¢néna zadna mimoradna &i nestandardni opatieni.

PInéni a protipInéni poskytnuta mezi oviadanou osobou a dal$imi propojenymi osobami

Vyplyvaji ze vzajemné uzavienych smiuv.

Posouzeni toho, zda vznikla ovladané osobé tijma, a posouzeni jejiho vyrovnani

Ovladané osobé nevznikla v rozhodném obdobi Zadné uUjma ze smiuv s propojenymi osobami, z jinych pravnich
Ukon( ucinénych v zajmu propojenych osob ani z opati'eni uskutecnénych v zajmu nebo na popud propojenych osob,
jejichz uzavieni nebo pfijeti se uskute¢nilo v poslednim ¢&i pfedchazejicich ucetnich obdobich. Z tohoto diivodu
nedochazi ani k posouzeni vyrovnani Ggjmy.

Zhodnoceni vyhod a nevyhod plynoucich ze vztahu propojenych osob, souvisejici rizika

Ze vztah( uzavienych mezi propojenymi osobami nema ovladana osoba Zzadné vyhody ani nevyhody. Vztahy jsou
uzavieny za stejnych podminek jako s ostatnimi partnery, pro Zadnou stranu neznamenaji neopravnénou vyhodu ¢i
nevyhodu. Vztahy jsou z hlediska vyhod neutralni a z uzavienych vztaht pro oviadanou osobu neplynou zadna rizika.



CL I
Rozhodné obdobi

Tato zprava je zpracovana za ucetni obdobi od 1. ledna 2021 do 31. prosince 2021, piicemz obsahuje udaje ke dni
31. prosince 2021.

Cr .

Zaver

Zpravu o vztazich zpracoval statutarni organ oviadané osoby v souladu s § 82 a nasl. ZOK, s péci fadného hospodaie
na zakladé dostupnych informaci. Statutarni organ ovladané osoby seznamuje se zpravou o vztazich a se
stanoviskem pfipadného kontrolniho organu ovladané osoby nejvy$si organ oviadané osoby ve stejné Ihité a za
stejnych podminek jako s ucetni zavérkou ovladané osoby v souladu s § 84 odst. 1 ZOK.

V Brné dne 31.03.2022

Statutarni organ ovladané osoby:

DR\
Rusnak
predseda predstavenstva

Jméno:

Prijmenti:
Funkce:
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Zprava nezavislého auditora

0 ovéreni
ucetni zavérky

k 31. prosinci 2021

DRFG a.s.
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Udaje o auditované Géetni jednotce

Nazev Ucetni jednotky: DRFG a.s.

Sidlo: Vinarska 460/3, Pisarky, 603 00 Brno
Zapis proveden u: Krajského soudu v Brné

Zapis proveden pod Cislem: oddil C, ¢islo viozky 86529

1¢o: 282 64 720

DIC: CZ28264720

Statutdrni orgén: David Rusnak, predseda predstavenstva

Roman Reznicek, mistopredseda predstavenstva

Predmeét Cinnosti: Sprava vlastniho majetku
Prondjem nemovitosti, bytll a nebytovych prostor
Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 a 3 Zivnostenského

zakona
Ovérované obdobi: 1. leden 2021 az 31. prosinec 2021
PFijemce zpravy: Akcionari spolecnosti DRFG a.s.

Udaje o auditorské spole&nosti

Nazev spole¢nosti: NEXIA AP a.s.

Evidenéni ¢islo auditorské ¢. 096

spoleCnosti:

Sidlo: Sokolovska 5/49, 186 00 Praha 8 Karlin
Zapis proveden u: Méstského soudu v Praze
Zapis proveden pod Cislem: oddil B, ¢islo viozky 14203
1¢o: 481 17 013

DIC: CZ48117013

Telefon: +420 221 584 302

E-mail: nexiaprague@nexiaprague.cz
Odpovédny auditor: Ing. Mikulds Las

Evidencni ¢islo auditora: ¢. 2493
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Nexia
AP

Zprava nezavislého auditora
akcionarim spolecnosti DRFG a.s.
Vyrok auditora

Provedli jsme audit priloZzené Ucetni zavérky obchodni spolecnosti DRFG a.s. (dale ,u¢etni jednotka") sestavené
na zékladé eskych Ucetnich predpisfl, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a ztraty, prehledu
0 zménéch viastniho kapitalu a prehledu o penéznich tocich za rok konéici 31.12.2021 a prilohy této Géetni
zavérky, ktera obsahuje popis pouzitych podstatnych ucetnich metod a dalsi vysvétlujici informace.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz aktiv a pasiv obchodni spole¢nosti DRFG a.s.
k 31.12.2021 a néakladfl a vynosii a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokd za rok konéici 31.12.2021
v souladu s ¢eskymi Gcetnimi predpisy.

Zaklad pro vyrok

Audit jsme provedli v souladu se zakonem o auditorech a standardy Komory auditorfi Ceské republiky pro audit,
kterymi jsou mezinarodni standardy pro audit (ISA), pfipadné doplnéné a upravené souvisejicimi aplikacnimi
dolozkami. Nase odpovédnost stanovena témito predpisy je podrobné&ji popsana v oddilu Odpovédnost auditora
za audit (cetni zavérky. V souladu se zékonem o auditorech a Etickym kodexem prijatym Komorou auditor{l
Ceské republiky jsme na Uéetni jednotce nezavisli a spinili jsme i dal3i etické povinnosti vyplyvajici z uvedenych
predpisti. Domnivame se, Ze diikazni informace, které jsme shromazdili, poskytuji dostatecny a vhodny zaklad
pro vyjadreni naseho vyroku.

Jiné skutecnosti

Ucetni zavérka spolecnosti k 31.12.2020 byla ovéfena jinym auditorem, ktery ve své zpravé ze dne 27. &ervence
2021 vydal k této ucetni zavérce vyrok bez vyhrad.

Ostatni informace uvedené ve vyroéni zpravé

Ostatnimi informacemi jsou v souladu s § 2 pism. b) zakona o auditorech informace uvedené ve vyrocni zpravé
mimo Gcetni zavérku a nai zpravu auditora. Za ostatni informace odpovida predstavenstvo.

Soudasti nasich povinnosti souvisejicich s ovérenim tcetni zavérky je k ostatnim informacim se vyjadfit. Jak je
uvedeno v kapitole II. odst. 4 prilohy k uCetni zavérce spolecnosti, DRFG a.s. nesestavuje vyrocni zpravu,
protoze pfislusné informace hodld zahrnout do konsolidované vyrocni zpravy. Z toho déivodu nase vyjadreni
k ostatnim informacim neni soucasti této zpravy auditora.

Odpovédnost predstavenstva a dozorci rady za Gcetni zavérku

Predstavenstvo odpovidaji za sestaveni (cetni zavérky podévajici vérny a poctivy obraz v souladu s ceskymi
Géetnimi predpisy, a za takovy vnitini kontrolni systém, ktery povazuji za nezbytny pro sestaveni iéetni zavérky
tak, aby neobsahovala vyznamné (materidini) nespravnosti zptisobené podvodem nebo chybou.

PFi sestavovani Gcetni zavérky je predstavenstvo povinno posoudit, zda je Gcetni jednotka schopna nepretrzité
trvat, a pokud je to relevantni, popsat v priloze Gcetni zavérky zdleZitosti tykajici se jejiho nepretrZitého trvani
a pouziti predpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni tcetni zévérky, s vyjimkou pripadfi, kdy pfedstavenstvo
planuje zruseni Géetni jednotky nebo ukonceni jeji Cinnosti, resp. kdy nema jinou redlnou moznost nez tak ucinit.

Za dohled nad procesem ucetniho vykaznictvi odpovida dozordi rada.
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Odpovédnost auditora za audit Géetni zavérky

Nasim cilem je ziskat pfiméFenou jistotu, Ze Ucetni zavérka jako celek neobsahuje vyznamnou (materialni)
nespravnost zpfisobenou podvodem nebo chybou a vydat zpravu auditora obsahujici nds vyrok. Pfiméfena mira
jistoty je velkd mira jistoty, nicméné neni zarukou, Ze audit provedeny v souladu s vySe uvedenymi predpisy ve
véech pfipadech v Gcetni zavérce odhali pfipadnou existujici vyznamnou (materidini) nesprévnost. Nespravnosti
mohou vznikat v disledku podvod@ nebo chyb a povaZuji se za vyznamné (materidlni), pokud Ize realné
predpokladat, Ze by jednotlivé nebo v souhrnu mohly ovlivnit ekonomicka rozhodnuti, kterd uZivatelé Gcéetni
zavérky na jejim zékladé prijmou.

Pri provadéni auditu v souladu s vySe uvedenymi predpisy je nasi povinnosti uplatiiovat béhem celého auditu
odborny dsudek a zachovavat profesni skepticismus. Déle je nasi povinnosti:

Identifikovat a vyhodnotit rizika vyznamné (materialni) nespravnosti icetni zavérky zplisobené podvodem
nebo chybou, navrhnout a provést auditorské postupy reagujici na tato rizika a ziskat dostate¢né a vhodné
dfikazni informace, abychom na jejich zakladé mohli vyjadrit vyrok. Riziko, Ze neodhalime vyznamnou
(materialni) nespravnost, k niz doslo v disledku podvodu, je vétSi nez riziko neodhaleni vyznamné
(materialni) nespravnosti zpfisobené chybou, protoze soucasti podvodu mohou byt tajné dohody (koluze),
falSovani, Gmyslnd opomenuti, nepravdiva prohlaseni nebo obchazeni vnitfnich kontrol vedenim Gcetni
jednotky.

Seznamit se s vnitfnim kontrolnim systémem GcCetni jednotky relevantnim pro audit v takovém rozsahu,
abychom mohli navrhnout auditorské postupy vhodné s ohledem na dané okolnosti, nikoli abychom mohli
vyjadrit nazor na ucinnost jejiho vnitfniho kontrolniho systému.

Posoudit vhodnost pouzitych Ucetnich pravidel, pfimérfenost provedenych Ucetnich odhad@ a informace,
které v této souvislosti vedeni (cetni jednotky uvedlo v priloze Gicetni zavérky.

Posoudit vhodnost pouziti pfedpokladu nepretrzitého trvani pfi sestaveni Gcetni zavérky vedenim G(cetni
jednotky a to, zda s ohledem na shromazdéné dikazni informace existuje vyznamna (materidini) nejistota
vyplyvajici z udalosti nebo podminek, které mohou vyznamné zpochybnit schopnost ucetni jednotky
nepretrzité trvat. Jestlize dojdeme k zavéru, ze takovéd vyznamné (materidlni) nejistota existuje, je nasi
povinnosti upozornit v nasi zpravé na informace uvedené v této souvislosti v pfiloze Gcetni zavérky, a
pokud tyto informace nejsou dostatecné, vyjadfit modifikovany vyrok. Nase zévéry tykajici se schopnosti
(&etni jednotky nepretrzité trvat vychazeji z dikaznich informaci, které jsme ziskali do data nasi zpravy.
Nicméné budouci udalosti nebo podminky mohou vést k tomu, Ze Gcetni jednotka ztrati schopnost
nepretrzité trvat.

Vyhodnotit celkovou prezentaci, ¢lenéni a obsah UCetni zavérky, vcetné prilohy, a déle to, zda G&etni
zévérka zobrazuje podkladové transakce a udalosti zplisobem, ktery vede k vérnému zobrazeni.

Nasi povinnosti je informovat predstavenstvo a dozorci radu mimo jiné o planovaném rozsahu a naéasovani
auditu a o vyznamnych zjisténich, ktera jsme v jeho priibéhu ucinili, véetné zjiSténych vyznamnych nedostatkd
ve vnitfnim kontrolnim systému.

V Praze dne 11. listopadu 2022
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